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A. Einleitung

Die Gemeinde Schwindegg beabsichtigt den bestehenden, rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu éndern. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan wurde bis jetzt 14 Mal geédndert. Mit der 15. Flachennutzungsplananderung der
gesamte Kernbereich von Schwindegg uberplant werden.

Die Gemeinde Schwindegg sieht sich zu dieser Anderung veranlasst, um die langfristige Entwicklung von Schwindegg
fir mindestens die nchsten 20 Jahre zu steuern, der regen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen nachzukom-
men und um Baulandreserven fur Betriebe im Gemeindebereich zu schaffen. Um die planerische Grundlage fir die
Ausweisung dieser dringend erforderlicher Bauflachen zu schaffen und eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten soll der Flachennutzungsplan geéndert werden. Die Flachennutzungsplandnderung wurde zudem vor
dem Hintergrund der Klimawandelanpassung entwickelt.

GemaR BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von Flachennutzungsplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt,
Landschaftsbild, Kulturguter/Sachgiter, Emissionen) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.
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B. Anderungsbereiche
1. Wohnbauflache W3 bei Allersheim

Abb. 01: Wohnbauflachen W3

1.1 Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet befindet sich am siiddstlichen Ortsrand von Schwindegg, bei Allersheim. Es ist geplant eine ca.
5,1 ha groRe Wohnbauflache (W3) auszuweisen. Das geplante Wohngebiet befindet sich an der MU22 (Haager Stra-
3e) Uber die das Wohngebiet auch erschlossen wird.

w3

Die Flache W3 weist im Bestand eine relativ bewegte Grunlandflache auf. Etwa mittig befindet sich ein gréRerer Griin-
zug. Im Norden grenzt bestehende Bebauung an. Im Osten verlauft die Haager Stral3e.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Au3enbereich bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt.
W3 wird nach Nordosten, Stiden und Westen mit einem Grlnstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung
eingegriint. Die vorhandene Altlastenflache wird in den Grinstreifen integriert. Der vorhandene Griinzug soll als
mdgliche Retentionsflache bzw. als Ablaufflache fir Oberflachenwasser dienen. Am Ful3 des Hanges, im Bereich des
Ornauer Baches, ist eine Retentionsflache geplant. Eine weitere Gehdlzflache im Siden des Plangebiets wird in die
Ortsrandeingrinung integriert.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Wohngebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

- Baumbestand

- mogliche Retentionsflache / Ablaufflache fir Oberflachenwasser

- Altlastenflache

- Retentionsflache

Ziele

Die vorgesehene Flachennutzungsplanédnderung soll im Bezug auf Umwelt und Landschaft moglichst schonend ver-
wirklicht und das Maf3 der Beeintrachtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden. Ein
weiteres Ziel ist die Schaffung einer maRvollen, stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung grof3ziigiger, gliedernder
Grunflachen. Ein besonders wichtiges Ziel im W3 ist die Bildung einer Retentionsflache und die Bildung einer Ablauf-
flache fur Oberflachenwasser, des Weiteren die Integration des Baumbestands.
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Abb. 02: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan fur den Bereich Allersheim

1.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
1.2.1 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in den Anderungsbereichen fast ausschlieRlich Braun-
erde aus kiesfuhrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Losslehm) tiber (kiesfilhrendem) Sand bis Lehm (Molasse)
auf. W3 ist im Bestand nicht versiegelt und besteht aus landwirtschaftlich genutzten Griinflachen. Bodendenkmaler
sind aus dem Anderungsbereichen nicht bekannt. Im W3 wurde ein Flache mit Altlasten lokalisiert.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Bereich der Griinflachen erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungsanderung. Es gehen Potentiale als
Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutz-
gut Boden zu erwarten.

1.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Im Anderungsbereich W3 befindet sich kein Oberflichengewéasser. Etwa 600m nordlich von W3 befinden sich 3
Grundwassermessstellen. Daraus geht ein Grundwasserflurabstand von etwa 1,0 - 4,5m hervor. Westlich von W3 ver-
lauft der Ornauer Bach am Hangfuss. Das Plangebiet ist von einer Hanglage mit teilweise Gehdlzstrukturen gepragt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Anderungsbereich wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. Das Gelande in W3 ist relativ stark bewegt und hat eine starke Steigung, so dass mit
Schichtenwasser, wild abfliessendem Wasser und Erosionen zu rechnen ist. Die geplanten MalBnahmen fir die Re-
genrtckhaltung am Ful3e des Hanges und die Erhaltung des Griunstreifens minimieren die genannten Auswirkungen.
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Abb. 03: Darstellung des Bestands im Luftbild fir den Bereich Allersheim

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades und der Hanglage sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

1.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

W3 befindt sich innerhalb des Unterbayerischen Hiigellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten (D65) im Naturraum
052 Isen-Sempt-Hugelland. Das Planungsgebiet bestehen grofdtenteils aus landwirtschaftlich genutzten Griinland-
flachen. W3 ist gepragt durch einen breiten Griinzug in Form einer arten- und strukturreichen Hecke. Die potentiell
natdrliche Vegetation ist der Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeis-
ter-Buchenwald. Biotope und geschuitzte Arten kommen nicht vor. Das Grinland stellt einen potentiellen Lebensraum
fur Wiesenbriiter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Es ist davon auszugehen, dass diese in den Gebieten vorkommen.
Ein Ausgleich fiir die Einschrankung des Lebensraums ist auf Bebauungsplanebene zu erbringen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flache bestehen im Anderungsbereich eingeschrénkte Biotop-
funktionen und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell nattrlichen Vegetation. Gegentiber der derzeitigen
Nutzung als Griinland fiihrt die neue Nutzung als Wohngebiet zu einem Verlust an Lebensraumen fiir Tieren und
Pflanzen. Durch das Ausweisen von breiten Schutzstreifen als Flachen fiir EingriinungsmaflRnahmen kdnnen die
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flora und Fauna minimiert werden, da neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna
entstehen, bzw. erhalten bleiben.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

1.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Gebiet W3 besteht zum gro3ten Teil aus landwirtschaftlich genutzten Flachen. Acker- und Grinlandflachen die-
nen der Kaltluftproduktion. Gehdlze, die zur Luftreinhaltung dienen, kommen in Form einer mittigen Hecke und einigen
Einzelgeholzen vor.

Gemeinde Schwindegg | Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans | 17.09.2019 7



grunfabrik

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion eingeschrénkt. Durch den entstehenden Verkehr ergibt
sich eine Erhéhung der Schadstoffimissionen. In W3 bleibt der Griinzug als Frischluftschneise erhalten. Durch die
Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen fur EingrinungsmafRnahmen werden diese Umweltauswirkungen mini-
miert.

Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

1.2.5 Schutzgut Mensch

Bestand
Im Gebiet W3 besteht keine spezielle Erholungfunktion. Das Gebiet zeichnet sich jedoch durch eine sehr exponierte
Lage aus.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Anwohner kein Verlust an Gebieten fir die Erholungsnutzung. Es
kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle einer exponierten Grunflache eine bebaute Flache
tritt. AulRerdem ist durch die Neubauflachen mit zusétzlichen Larmbelastungen fir Anwohner zur rechnen.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fir die Bevolkerung negative Konsequenzen dar. Im Hinblick auf
das Schutzgut Mensch sind die Umweltauswirkungen daher als mittel einzustufen.

1.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand
Das Gebiet W3 zeichnet sich durch seine Hanglage aus. Des Weiteren ist die Flache von Grinstrukturen gepragt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Orstbild wird sich verandern, da eine zuséatzliche Wohnbauflache entsteht und an Stelle von freiem Geldnde bebaute
Flachen treten. Durch die Festlegung von Flachen fur Eingrinungsmafinahmen werden die Auswirkungen auf die
Landschaft zwar minimiert. Durch die Hangneigung wird jedoch auch ein Eingriff in das Landschaftsbild sichtbar.

Ergebnis

Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Orstbild als mittel
einzustufen.
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1.3 Zusammenfassung

Im Anderungsbereich W3 wird der Flachennutzungsplan vom AuBenbereich zu einem Wohngebiet geandert. Das Ge-
biet ist vor allem durch die hohe Versiegelung betroffen. Auch im Hinblick auf das Wasser mussen durch die teilweise
Hanglage MinimierungsmaRnahmen ergriffen werden. Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigs-
ten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden mittlere Erheblichkeit

Wasser mittlere Erheblichkeit

Flora / Fauna mittlere Erheblichkeit

Klima / Luft gering Erheblichkeit

Mensch mittlere Erheblichkeit

Landschaft mittlere Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora / Fauna, Mensch und Landschaft werden als
mittel und die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden als gering beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen

Maflnahmen von mittlerer Erheblichkeit sind und dass ensprechende Minimierungsmaf3nahmen ergriffen werden
mussen.
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B. Anderungsbereiche
2. Wohnbauflachen W4, W5, W6, W7 bei Hirzelheim

Abb. 04: Wohnbauflachen W4 - W7

2.1 Inhalt und Ziele

Die Planungsgebiete W4 bis W7 befindet sich am westlichen Ortsrand von Schwindegg bei Hirzelheim. Es ist geplant,
vier neue Wohnbauflachen, W4 bis W7 auszuweisen. Die geplanten Wohbaugebiete befinden sich stidlich der Bahn-
trasse an der Tegernbachstral3e und der Zugspitzstral3e, Uber welche die Wohngebiete auch erschlossen werden. Fir
den dstlichen Teil von W5 existiert bereits ein Bebauungsplan. Fur den Bereich W4 gibt es bereits eine Ergdnzungs-
satzung ZugspitzstralRe.

W4 hat eine Flache von ca. 1,0 ha, W5 eine Flache von 4,9 ha, W6 eine Flache von ca. 0,6 ha und W7 eine Flache
von ca. 0,65 ha.

w4

Die Flache im Bereich W4 besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Im Norden grenzt bestehende Be-
bauung an, im Osten ein Feldweg. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Au3enbereich bzw. land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. W4 wird nach Osten, Stiden und Westen mit einem Griinstreifen als Schutzstreifen
bzw. als Ortsrandeingriinung eingegrint.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Wohngebiet
- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

w5

Die Flache im Bereich W5 besteht ebenfalls aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Im Norden verlauft die
Bahntrasse und ein schmaler Griinzug an der Bahn. Direkt im Osten schlief3t sich ein bereits mit einem Bebauungs-
plan Uberplantes Wohngebiet an. Im Stiden verlauft die TegernbachstralRe. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
ist die Flache als AuRenbereich bzw. landwirtschaftliche Flache und als Wohgebiet dargestellt. W5 bildet eine Erwei-
terungsflachen von W5-Bestand und wird nach Westen mit einem Griinstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrand-
eingriinung eingegrint. Mittig wird ein breiter Streifen als mégliche Retentionsflache bzw. als Ablaufflache fir Oberfla-
chenwasser ausgewiesen. In diesen Streifen wird auch das vorhanden Biotop integriert.
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Abb. 05: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan fur den Bereich Hirzelheim

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Wohngebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

- Bestandsbaume

- mogliche Retentionsflache / Ablaufflache fir Oberflachenwasser

- Biotopflache

W6

In Bereich W6 herrschen ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Im Norden verlauft die Zugspitzstral3e
und im Westen ein Feldweg. Direkt im Osten schlief3t sich das Trinkwasserschutzgebiet Schwindegg an. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als AuRenbereich bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt. W6 wird
nach Osten und Siden mit einem Grlnstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingrinung eingegrint.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Wohngebiet
- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

W7

Im Bestand besteht die Flache im Bereich W7 aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Im Norden verlauft die
Tegernbach StraRe. Nach Stiden und Westen geht das Planungsgebiet in die freie Kulturlandschaft Gber. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als AuRenbereich bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt. W7 wird
nach Osten, Studen und Westen mit einem Grlnstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegriint.
Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus

- Wohngebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

Ziele

Die vorgesehenen Flachennutzungsplandnderungen W4 bis W7 sollen im Bezug auf Umwelt und Landschaft mog-
lichst schonend verwirklicht und das MaR der Beeintrachtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering
gehalten werden. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer maRvollen, stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung
grof3zugiger, gliedernder Grunflachen. Ein besonders wichtiges Ziel im W5 ist die Bildung einer Ablaufflache fir Ober-
flachenwasser.
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Abb. 06: Darstellung des Bestands im Luftbild fir den Bereich Hirzelheim

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in den Anderungsbereichen W4 bis W7 fast aus-
schlie3lich Braunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Losslehm) tber (kiesfilhrendem) Sand bis
Lehm (Molasse) auf. In W5 tritt zudem noch Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfihren-
dem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) und in W7 fast ausschlieB3lich Braunerde, unter Wald podsolig,
aus (kiesfiihrendem) Lehmsand (Molasse) auf. Entlang der Bahntrasse ist vorherrschend Niedermoor und gering
verbreitet Ubergangsmoor aus Torf tiber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenartenspektrum anzu-
treffen.

W4 bis W7 sind im Bestand nicht versiegelt und bestehen vorwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Grin- und
Ackerflachen. In W5 befindet sich Gehdlzbestand. Bodendenkmaler und Altlasten sind aus den Anderungsbereichen
nicht bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Bereich der Griinflachen erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungsanderung. Es gehen Potentiale als
Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutz-
gut Boden zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand

In den Anderungsbereichen befinden sich keine Oberflachengewasser. Etwa 300m nordlich von W5 befinden sich 2
Grundwassermessstellen. Daraus geht ein Grundwasserflurabstand von etwa 1,9 - 5,6m hervor. Ostlich von W6 befin-
det sich das Trinkwasserschutzgebiet Schwindegg. Alle Baugebiete sind von einer Hanglage gepragt bis auf W5 ohne
Geholzstrukturen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

In den Anderungsbereichen wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. W4 bis W7 sind von einer relativ starken Hanglage gepragt, so dass mit Schichtenwasser,
wild abfliessendem Wasser und Erosionen zu rechnen ist. Die geplanten Ma3nahmen fur die Regenruckhaltung am
Ful3e des Hanges und die Freihaltung eines Korridors als Retentionsflache bzw. als Ablaufflache fiur Oberflachenwas-
ser minimieren die Auswirkungen.

Ergebnis
Auf Grund der Erhdhung des Versiegelungsgrades und der Hanglage sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Die Bereiche W4 bis W7 befinden sich innerhalb des Unterbayerischen Hugellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten
(D65) im Naturraum 052 Isen-Sempt-Hugelland. Die Planungsgebiete bestehen aus landwirtschaftlich genutzten
Grinland- und Ackerflachen. Es existiert keine weitere Bestandsvegetation.

Die potentiell naturliche Vegetation ist der Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Waldmeister-Buchenwald, ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald. Im W5 befindet sich eine Biotop.
Geschitzte Arten kommen in allen Gebieten nicht vor, es wurde jedoch stidostlich von W6 ein Feldlerchenquartier kar-
tiert, welches auch im Flachennutzungsplan tbernommen wurde. Das Griinland stellt einen potentiellen Lebensraum
fur Wiesenbruter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Es ist davon auszugehen, dass diese in den Gebieten vorkommen.
Ein Ausgleich fir die Einschrankung des Lebensraums ist auf Bebauungsplanebene zu erbringen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flachen bestehen in den Anderungsbereichen eingeschréankte
Biotopfunktionen und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell naturlichen Vegetation. Gegentber der der-
zeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache fuhrt die neue Nutzung als Wohngebiet zu einem Verlust an Lebens-
rdumen fur Tieren und Pflanzen. Durch das Ausweisen von breiten Schutzstreifen als Flachen fur Eingrinungsmalf3-
nahmen in allen Anderungsbereichen kénnen fiir das Schutzgut Flora und Fauna die Beeintrachtigungen minimiert
werden, da neue Lebensraume fur Flora und Fauna entstehen, bzw. erhalten bleiben.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand
W4 bis W7 bestehen aus Acker- und Grunlandlandflachen. Acker- und Grinlandflachen dienen der Kaltluftproduktion.
Geholze, die zur Luftreinhaltung dienen, kommen nur in W5 vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion weiter eingeschrénkt. Durch den entstehenden Verkehr
ergibt sich eine Erhdhung der Schadstoffimissionen. Durch die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen flr Eingru-
nungsmafnahmen werden diese Umweltauswirkungen minimiert.

Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Mensch

Bestand
W4 bis W7 haben keine speziellen Erholungfunktionen. Alle Gebiete zeichnen sich jedoch durch eine sehr exponierte
Lage aus.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Anwohner kein Verlust an Gebieten fir die Erholungsnutzung. Es
kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle einer exponierten Grunflache eine bebaute Flache
tritt. Des Weiteren ist durch die neue Bebauung mit Larmbelastungen zur rechnen.
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Ergebnis

Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fir die Bevolkerung negative Konsequenzen dar. Jedoch existiert
im Umkreis bereits Wohnbebauung, so dass im Hinblick auf das Schutzgut Mensch die Umweltauswirkungen als
gering einzustufen sind.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand
Alle Gebiete zeichnen sich durch ihre Hanglage aus. Die Hangneigung ist durchaus als mittel bis steil zu bezeichnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Ortsbild wird sich verandern, da zusatzliche Wohnbauflachen entstehen und an Stelle von freiem Gelande bebaute
Flachen treten. Durch die Festlegung der Fléachen fir Eingrinungsmaf3nahmen werden die Auswirkungen auf die
Landschaft minimiert.

Ergebnis
Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Ortsbild als mittel
einzustufen.

2.3 Zusammenfassung

In den Anderungsbereichen W4 bis W7 wird der Flachennutzungsplan vom AuRRenbereich zu Wohngebieten geandert.
Die Gebiete sind vor allem durch die neue Versiegelung betroffen. Auch im Hinblick auf das Wasser mussen, durch
die teilweise starke Hanglage, Minimierungsmafinahmen ergriffen werden. Besonders wichtig sind auf Grund der
exponierten Lage auch die geplanten EingrinungsmaRnahmen. Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den
wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden mittlere Erheblichkeit
Wasser mittlere Erheblichkeit
Flora / Fauna mittlere Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Landschaft mittlere Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wasser, Flora/Fauna und Landschaft werden als mittel und die
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima / Luft und Mensch werden als gering beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen

MaRnahmen von mittlerer Erheblichkeit sind und dass ensprechende Minimierungsmaf3nahmen ergriffen werden
mussen.
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B. Anderungsbereiche
3. Wohnbauflachen W9 und W10, Am Friedhof

Abb. 07: Wohnbauflachen W9 und W10, Am Friedhof

3.1 Inhalt und Ziele

Die Planungsgebiete W9 und W10 befindet sich im stidlichen Zentrum von Schwindegg am Friedhof. Es ist geplant,
zwei neue Wohnbauflachen, W9 und W10 auszuweisen. Die geplanten Wohnbaugebiete befinden sich an der Tegern-
bachstralle. W9 umfasst eine Flache von ca. 2,80 ha, und W10 eine Flache von ca. 1,55 ha.

w9

Der Bereich W9 besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Im Norden verlauft die Tegernbachstralie.
Ebenfalls im Norden befindet sich die Wohnbebauung eines bestehenden Mischgebiets. Im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als AuRenbereich bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt. W9 wird nach Osten, Siiden
und Westen mit einem Grunstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegriint. Am Fuf3e des Hanges
von W9 ist eine Retentionsflache geplant.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Wohngebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

- Bestandsbaume

- Retentionsflache

- Baumneupflanzungen

w10

W10 besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Im Norden grenzt Wohnbebauung bzw. der Friedhof an.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Au3enbereich bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt.
W10 wird nach Osten, Stden und Norden mit einem Grunstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung
eingegriint. Besonders zum Wasserschutzgebiet hin, das sich im Siden von W10 anschliel3t, wird ein Grinstreifen
ausgebildet. Im Westen von W10 ist das Biotop 7739-0049-00 lokalisiert. Es handelt sich um Hecken nordwestlich von
Bruck.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Wohngebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen
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Abb. 08: Rechtskréaftiger Flachennutzungsplan fur den Bereich am Friedhof

- Biotopflache

Ziele

Die vorgesehenen Flachennutzungsplandnderungen W9 und W10 sollen im Bezug auf Umwelt und Landschaft
mdglichst schonend verwirklicht und das Maf3 der Beeintrachtigung fiir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering
gehalten werden. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer maRvollen, stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung
grof3zugiger, gliedernder Grunflachen. Ein besonders wichtiges Ziel im W9 ist die Bildung einer Retentionsflache.

3.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in den Anderungsbereichen W9 und W10 fast aus-
schlie3lich Braunerde aus Lehm Uber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich), verbreitet mit Hauptlage auf. In
W10 tritt zuséatzlich noch Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfihrendem) Lehmsand auf.

W9 und W10 sind im Bestand nicht versiegelt und bestehen aus landwirtschaftlich genutzten Griin- und Ackerflachen.
Bodendenkmaler und Altlasten sind aus den Anderungsbereichen nicht bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Bereich der Griinflachen erhoéht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungsanderung. Es gehen Potentiale als
Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutz-
gut Boden zu erwarten.

3.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand
In den Anderungsbereichen befinden sich keine Oberflaichengewésser. Etwa 300m nordlich von W5 befinden sich
2 Grundwassermessstellen. Daraus geht ein Grundwasserflurabstand von etwa 1,9 - 5,6m hervor. Sidlich von W10
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Abb. 09: Darstellung des Bestands im Luftbild fir den Bereich am Friedhof

befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet Schwindegg. Beide Baugebiete sind von einer Hanglage ohne Vegetations-
strukturen gepragt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

In den Anderungsbereichen wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. W9 und W10 sind von einer relativen Hanglage gepragt, so dass mit Schichtenwasser, wild
abflieRendem Wasser und Erosionen zu rechnen ist. Die geplanten MaRnahme fir die Regenriickhaltung am FuRRe
des Hanges in Form einer Retentionsflache mit Pufferstreifen minimieren die Auswirkungen.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades und der Hanglage sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Die Bereiche W9 und W10 befinden sich innerhalb des Unterbayerischen Hiigellandes und der Isar-Inn-Schotterplat-
ten (D65) im Naturraum 052 Isen-Sempt-Hugelland. Die Planungsgebiete bestehen aus landwirtschaftlich genutzten
Grunland- und Ackerflachen. Es existiert bis auf das Biotop in W10 keine weitere Vegetation.

Die potentiell natlirliche Vegetation ist der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex
mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald. Im Westen von W10 ist
das Biotop 7739-0049-00 lokalisiert. Es handelt sich um Hecken nordwestlich von Bruck. Geschiitzte Arten kommen
in allen Gebieten nicht vor, es wurde jedoch siddstlich von W10 ein Feldlerchenquartier kartiert, welches auch im
Flachennutzungsplan Gbernommen wurde. Das Grinland stellt einen potentiellen Lebensraum fur Wiesenbriter wie
Feldlerche und Kiebitz dar. Es ist davon auszugehen, dass diese in den Gebieten vorkommen. Ein Ausgleich fiir die
Einschrankung des Lebensraums ist auf Bebauungsplanebene zu erbringen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flachen bestehen in den Anderungsbereichen eingeschrénkte
Biotopfunktionen und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell natirlichen Vegetation. Gegentber der der-
zeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache flhrt die neue Nutzung als Wohngebiet zu einem Verlust an Lebens-
raumen fir Tieren und Pflanzen. Durch das Ausweisen von breiten Schutzstreifen als Flachen fur Eingriinungsmal3-
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nahmen in allen Anderungsbereichen kénnen fiir das Schutzgut Flora und Fauna die Beeintrachtigungen minimiert
werden, da neue Lebensraume fur Flora und Fauna entstehen, bzw. erhalten bleiben. Das Biotop wird in den westli-
chen Grinstreifen integriert.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

3.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

W9 und W10 bestehen aus Acker- und Griinlandlandflachen. Acker- und Grunlandflachen dienen der Kaltluftproduk-
tion. Geholze, die zur Luftreinhaltung dienen, kommen in den einzelnen Gebieten, bis auf das Biotop in W10 und
Bestandsbaume in W9 nicht vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion weiter eingeschrénkt. Durch den entstehenden Verkehr
ergibt sich eine Erhdhung der Schadstoffimissionen. Durch die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen flr Eingru-
nungsmafnahmen werden diese Umweltauswirkungen minimiert.

Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Mensch

Bestand
W9 bis W10 haben keine speziellen Erholungsfunktionen. Beide Gebiete zeichnen sich jedoch durch eine exponierte
Hanglage aus.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Anwohner kein Verlust an Gebieten fir die Erholungsnutzung. Es
kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle einer exponierten Grinflache eine bebaute Flache
tritt. Des Weiteren ist durch die bebauten Flachen mit LA&rmbelastungen zur rechnen.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevolkerung negative, jedoch vertretbare, Konsequenzen
dar. Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Umweltauswirkungen daher als gering einzustufen.

3.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand
Die beiden Gebiete zeichnen sich durch ihre Hanglage aus. Die Hangneigung ist als mittel geneigt zu bezeichnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Orstbild wird sich verandern, da zusatzliche Wohnbauflachen entstehen und an Stelle von freiem Gelande bebaute
Flachen treten. Durch die Festlegung der Flachen fir Eingrinungsmaf3nahmen werden die Auswirkungen auf die
Landschaft minimiert.

Ergebnis
Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Orstbild als gering
einzustufen.

3.3 Zusammenfassung

In den Anderungsbereichen W4 bis W8 wird der Flachennutzungsplan vom AufRenbereich zu Wohngebieten geandert.
Die Gebiete sind vor allem durch die hohe Versiegelung betroffen. Auch im Hinblick auf das Wasser miissen durch
die teilweise starke Hanglage Minimierungsmafinahmen ergriffen werden. Teilweise liegen die Gebiete sehr exponiert.
Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.
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Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden mittlere Erheblichkeit

Wasser mittlere Erheblichkeit

Flora / Fauna mittlere Erheblichkeit

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft gering Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wasser, Flora / Fauna werden als mittel und die Auswirkungen
auf die Schutzguter Klima / Luft, Mensch und Landschaft als geringbeurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen

MaRnahmen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit sind und dass ensprechende Minimierungsmafnahmen ergrif-
fen werden mussen.
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C. Anderungsbereiche Gewerbeflachen
1. Gewerbegebiet G5 bei Au

Abb. 10: Gewerbegebiet G5

1.1 Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet G5 befindet ndrdlich des Zentrums von Schwindegg angrenzend an die Bahntrasse bei Au. Es ist
geplant ein Gewerbegebiet auszuweisen. Das Gewerbegebiet befindet sich stidlich der Isentalstralle. Das Gewerbe-
gebiet umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha.

Im Bestand besteht die Flache von G5 aus einer Ackerflache. Im Norden verlauft die Isentalstrale. Im Osten befindet
sich das Industriegebiet einer Holzfirma. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Aul3enbereich
bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Stden verlauft die Bahntrasse und im Westen grenzen ein Gehéft und
der Ornauer Bach mit seinen Griinstrukturen und einem Biotop an. Das G5 wird nach Norden, Osten und Siden mit
einem Grinstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegriint. Im Westen, zwischen Gewerbege-
biet und Ornauer Bach ist eine Retentionsflache geplant. Das Biotop wird in den Griinstreifen, der am Ornauer Bach
verlauft, integriert.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Gewerbegebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

- Retentionsflache

- Bestansbaume

- Biotopflache

Ziele

Die vorgesehenen Flachennutzungsplananderung fir das G5 soll im Bezug auf Umwelt und Landschaft méglichst
schonend verwirklicht und das Maf3 der Beeintrachtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten
werden. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer maRvollen, stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung einer grof3-
zugigen Eingrinung.
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Abb. 11: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan fir den Bereich bei Au

1.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
1.2.1 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern tritt im Anderungsbereich fast ausschlieRlich Gley und
Braunerde-Gley aus (skelett- fihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) auf. Das G5 ist im Bestand
nicht versiegelt und bestehet aus einer landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflache. Bodendenkmaler sind
aus dem Anderungsbereich nicht bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Bereich der landwirtschaftlichen Flache erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungséanderung. Es gehen
Potentiale als Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

1.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberflachengewasser. Im Westen verlauft der Ornauer Bach. Etwa 100m siid-
lich von G5 befinden sich 3 Grundwassermessstellen. Daraus geht ein Grundwasserflurabstand von etwa 1,0 - 4,5m
hervor. Das kiinftige Gewerbegebiet ist im Bestand ohne Vegetationsstrukturen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Anderungsbereich wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. Das G5 verlauft weitgehend eben. Westlich des Gewerbegebiets ist eine grof3e Retentions-
flache vorgesehen.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutz-
gut Wasser zu erwarten. Gleichzeitig wird neuer Retentionsraum geschaffen.
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Abb. 12: Darstellung des Bestands im Luftbild fir dem Bereich bei Au

1.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Das G5 befindet sich innerhalb des Unterbayerischen Hugellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten (D65) im Natur-
raum 060-C Isental. Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache. Die potentiell
natdrliche Vegetation ist der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-
Sumpfwald. Das Biotop 7739-1090-001, Unterlauf des Ornauer Bachs, befindet sich am Ornauer Bach. Das Ackerland
stellt einen potentiellen Lebensraum fiir Wiesenbriter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Es ist davon auszugehen, dass
diese hier auf Grund der Lage zwischen Bahn und Straf3e und der vorhandenen Kulissenwirkung nicht vorkommen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flache besteht im Anderungsbereich eine eingeschrénkte Bio-
topfunktion und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell nattrlichen Vegetation. Gegentiber der derzeiti-
gen Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache flihrt die neue Nutzung als Gewerbegebiet zu einem Verlust an
Lebensraumen fir Tieren und Pflanzen. Das Biotop wird in den Griinstreifen am Ornauer Bach integriert. Durch das
Ausweisen eines breiten Schutzstreifens als Eingrinungsmafnahme kann fir das Schutzgut Flora und Fauna die
Beeintrachtigung minimiert werden, da neue Lebensraume fiir Flora und Fauna entstehen, bzw. erhalten bleiben.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

1.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand
Das G5 besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache, die der Kaltluftproduktion dient. Gehélze, die zur Luft-
reinhaltung dienen, kommen im Bereich des Ornauer Bachs und des bestehenden Gehdfts vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion weiter eingeschrankt. Durch den entstehenden Verkehr
ergibt sich eine Erh6hung der Schadstoffimissionen. Durch die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen fur Eingri-
nungsmafnahmen werden diese Umweltauswirkungen minimiert.
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Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

1.2.5 Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet hat keine spezielle Erholungfunktion. Das Gebiet grenzt an bestehende Industriegebiet an und befin-
det sich zwischen Bahngleisen und Isentalstraf3e. Jedoch weisst der Bereich um den Ornauer Bach Erholungsfunktio-
nen auf, die jedoch erhaltne bleiben.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Anwohner kein Verlust an Gebieten fir die Erholungsnutzung. Es
kommt zu einer geringen visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle einer landwirtschaftlich genutzten Flache eine
bebaute Flache tritt. Larmbelastungen und Immissionen sind auf der Flache durch die angrenzenden Nutzungen
bereits vorhanden,

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Umweltauswirkungen daher als gering einzustufen.

1.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand
Das G5 zeichnet sich durch seine ebene Lage und die Lage an der Bahn aus. Grinstrukturen sind nur am Ornauer
Bach zu finden und im Bereich des vorhandenen Gehofts.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Orstbild wird sich verandern, da eine zuséatzliche Gewerbeflache entsteht und an Stelle von freiem Gelande eine be-
baute Flache tritt. Durch die Festlegung der Flachen fir Eingrinungsmaf3nahmen und einer Retentionsflache werden
die Auswirkungen auf die Landschaft minimiert.

Ergebnis
Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Orstbild als gering
einzustufen.

1.3 Zusammenfassung

Im Anderungsbereich G5 wird der Flachennutzungsplan vom AuRenbereich zum Gewerbegebiet gedndert. Das Ge-
werbegebiet ist vor allem durch die hohe Versiegelung und durch neue Baukérper gekennzeichnet, so dass Minimie-
rungsmaflnahmen in Form einer Eingriinung durchgefiihrt werden missen. Des Weiteren sind westlich dew Gewerbe-
gebiets Retentionsflachen geplant. Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden hohe Erheblichkeit

Wasser mittlere Erheblichkeit

Flora / Fauna geringe Erheblichkeit

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft geringe Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als hoch, die Auwirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden als mittel und die Auswirkungen auf die Schutzguter Flora/Fauna, Klima/Luft, Mensch und Landschaft
werden als gering beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen

MaRnahmen von mittlerer Erheblichkeit sind und dass ensprechende Minimierungsmaf3nahmen, zum Beispiel in
Form von Retentionsflachen ergriffen werden mussen.
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C. Anderungsbereiche Gewerbeflachen
2. Gewerbegebiet G6 ndrdlich der Bahn

Abb. 13: Gewerbegebiet G6 nérdlich der Bahn

2.1 Inhalt und Ziele

Das geplante Gewerbegebiet G6 befindet sich am 6stlichen Rand von Schwindegg, angrenzend an ein Holzwerk
(Industriegebiet). Es ist geplant im Anschluss an das Industriegebiet ein Gewerbegebiet auszuweisen. Das Gewerbe-
gebiet befindet sich zwischen Isentalstral3e und Bahnlinie. Das G6 umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha.

Im Bereich G6 befinden sich zum einen Acker- und Griinlandflachen, zum anderen ein gréRerer Gehdlzbestand aus
vorwiegend Koniferen. Im Norden verlauft die Isentalstral3e. Im Westen befindet sich das Industriegebiet eines Holz-
werks. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als AuRenbereich bzw. landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Im Sitden verlauft die Bahntrasse und im Osten geht das Gelande in die freie Kulturlandschaft Giber. Das G6 wir
nach allen vier Himmelsrichtungen mit einem Grlnstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegriint.
Der vorhandene Gehdlzbestand soll, wenn mdglich, in die Planung integriert werden.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Gewerbegebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

- Baumbestand

Ziele

Die vorgesehenen Flachennutzungsplananderung fir das G6 soll im Bezug auf Umwelt und Landschaft méglichst
schonend verwirklicht und das Maf3 der Beeintrachtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten
werden. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer maR3vollen, stadtebaulichen Ordnung und einer grof3ziigigen Eingru-
nung, und die Integration des Baumbestands.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1 Schutzgut Boden

Bestand
GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern tritt im Anderungsbereich fast ausschlieRlich Gley und
Braunerde-Gley aus (skelett- fihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) auf. Das G6 ist im Bestand

bis auf einen Kiesparkplatz am westlichen Rand nicht versiegelt und besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten
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Abb. 14: Rechtskréaftiger Flachennutzungsplan fur den Bereich nérdlich der Bahn

Acker- und Griinlandflache und einer ehemaligen Chrisbaumplantage mit nur teilweise erhaltenswertem Baumbe-
stand. Bodendenkmaler sind aus dem Anderungsbereich nicht bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Im neuen Gewerbegebiet erhéht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungsanderung. Es gehen Potentiale als
Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberflachengewasser. Das G6 verlauft weitgehend eben. Etwa 40m 6stlich
des Gewerbegebiets verauft ein Zufluss zum Augraben. Die dstliche Grenze der Gewerbeflache liegt hierbei um etwa
0,80m hoher als die Béschungsoberkante des Gewassers. Ca. 150m noérdlich der Gewerbeflache verlauft der Augra-
ben selbst. Die nordliche Grenze der Gewerbeflache liegt hierbei um etwa 1,60m hoher als die Boschungoberkante
des Gewassers.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Anderungsbereich wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. Auf Grund der Lage im wassersensiblen Bereich und in unmittelbarere Néhe des Augrabens
ist bei starken Niederschlagen eine Uberflutung nicht auszuschlieRen.

Ergebnis

Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades und der Lage im wassersensiblen Bereich sind Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Abb. 15: Darstellung des Bestands im Luftbild fir dem Bereich nordlich der Bahn
2.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Das G6 befindet sich innerhalb des Unterbayerischen Hugellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten (D65) im Natur-
raum 060-C Isental. Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen und einer
Hecke. Die potentiell natlirliche Vegetation ist der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit
Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald

Das Griinland stellt einen potentiellen Lebensraum fir Wiesenbriter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese hier auf Grund der Lage zwischen Bahn und Isentalstraf3e und auf Grund der Kulissenwirkung
des Geholzbestandes nicht vorkommen. Wenn mdéglich sollte der Baumbestand in die Planung integriert werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flache besteht im Anderungsbereich eine eingeschrénkte Biotop-
funktion und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell nattirlichen Vegetation. Jedoch dienen die vorhande-
nen Vegetationsstrukturen als Lebensraum fir Flora und Fauna. Gegenuber der derzeitigen Nutzung fiihrt die neue
Nutzung als Gewerbegebiet zu einem Verlust an Lebensraumen fur Tieren und Pflanzen. Die vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen werden durch die Ausweisung als Gewerbegebiet teilweise entfernt. Erhaltenswerter Baumbestand
wird in die Planung integriert. Durch das Ausweisen eines breiten Schutzstreifens als Eingrinungsmafnahme kann fir
das Schutzgut Flora und Fauna die Beeintrachtigung minimiert werden, da neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna
entstehen.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand
Das G6 besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und einem Griinstreifen aus Geholzen. Die Grinland- und
Ackerflachen dienen der Kaltluftproduktion. Die Gehélze dienen der Luftreinhaltung.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion weiter eingeschrankt, durch eventuelle Rodungsmal3nah-
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men gehen Geholze zur Luftreinhaltung verloren. De Standort ist bereits durch den Verkehr auf der Isentalstraf3e und
den Bahnverkehr belastet. Durch die neuen Verkehrsflachen werden sich die Schadstoffimissionen erhéhen. Durch
die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen fir Eingrinungsmaf3nahmen werden diese Umweltauswirkungen
minimiert.

Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Mensch

Bestand
Das Plangebiet hat keine spezielle Erholungfunktion. Das Gebiet grenzt an ein bestehendes Industriegebiet an und
liegt zwischen Bahnschienen und einer stark befahrenen Stral3e.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Bevolkerung Schwindeggs kein Verlust an Gebieten fur die Erholungs-
nutzung. Es kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle einer landwirtschaftlich genutzten
Flache eine bebaute Flache tritt.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevolkerung keine schwerwiegenden Konsequenzen dar.
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Umweltauswirkungen daher als gering einzustufen.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand
Das G6 zeichnet sich durch seine ebene Lage aus und stellt eine typische Agrarlandschaft dar. Grinstrukturen sind in
Form einer ehemaligen Christbaumplantage vorhanden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Orstbild wird sich verandern, da eine zuséatzliche Gewerbeflache entsteht und an Stelle von freiem Gelande eine be-
baute Fléache tritt. Durch die Festlegung der Flachen fir Eingrinungsmaf3nahmen werden die Auswirkungen auf die
Landschaft minimiert, jedoch bildet die Flache den Ortseingang zu Schwindegg.

Ergebnis
Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Orstbild als mittel
einzustufen.

2.3 Zusammenfassung

Im Anderungsbereich G6 wird der Flachennutzungsplan vom AuRenbereich zum Gewerbegebiet gedndert. Das Ge-
werbegebiet ist vor allem durch die hohe Versiegelung und héhere und grof3ere Baukorper ausgezeichnet, so dass
Minimierungsmaf3nahmen in Form einer Eingriinung durchgefihrt werden miissen. Die nachstehende Tabelle gibt
eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden hohe Erheblichkeit

Wasser mittlere Erheblichkeit

Flora / Fauna mittlere Erheblichkeit

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft mittlere Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als hoch, die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser,
Flora / Fauna und Landschaft werden als mittel und die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima /
Luft und Mensch werden als gering beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen
MaRnahmen von mittlerer Erheblichkeit sind und dass ensprechende Minimierungsmaf3nahmen ergriffen werden
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C. Anderungsbereiche Gewerbeflachen
3. Gewerbegebiet G7 und G8 nérdlich der Bahn

Abb. 16: Gewerbegebiete G7 und G8 nérdlich der Bahn

3.1 Inhalt und Ziele

Die Planungsgebiete G7 und G8 befinden sich ebenfalls nérdlich der Bahn und sudlich der IsentalstraRe im Norden
von Schwindegg. Es ist geplant zwei weitere Gewerbegebiete, G7 und G8, auszuweisen. Das G7 umfasst eine Flache
von ca. 1,7 ha und das G8 eine Flache von ca. 1,05 ha.

G7

Im Bestand besteht die Flache von G7 im sudlichen Bereich aus einer Griunlandflache und im Norden aus einem
landwirtschaftlichen Betrieb. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als AuRenbereich bzw. landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Das G7 wird nach Norden, Stiiden und Westen mit einem Grinstreifen als Schutzstrei-
fen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegrint. Der vorhandenen Vegtationsbestand entlang der Goldach wird erhalten
und gesichert.

Der Flachennutzungsplan weist in diesen Bereichen folgende Nutzungen aus
- Gewerbegebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

- Baumbestand

G8

Im Bestand besteht die Flache von G8 ebenfalls aus einer Griinlandflache mit einem Einzelgehoft und Vegetationsbe-
stand in Form von Baumen und Hecken um das Gehoft. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind die Flachen als
AulRenbereich bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das G8 wir nach allen vier Himmelsrichtungen mit einem
Grunstreifen als Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegriint. Der vorhandenen Vegtationsbestand soll
teilweise in die Planung integriert werden.

Der Flachennutzungsplan weist in diesen Bereichen folgende Nutzungen aus
- Gewerbegebiet

- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

- Baumbestand
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Abb. 17: Rechtskréaftiger Flachennutzungsplan fur den Bereich nérdlich der Bahn

Ziele

Die vorgesehenen Flachennutzungsplananderungen fir G7 und G8 sollen im Bezug auf Umwelt und Landschaft
mdglichst schonend verwirklicht und das Maf3 der Beeintrachtigung fiir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering
gehalten werden. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer maRvollen, stadtebaulichen Ordnung, einer grof3zligigen
Eingriinung und die Sicherung des vorhandenen Vegetationsbestandes.

3.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern tritt in den Anderungsbereichen fast ausschlieBlich Gley
und Braunerde-Gley aus (skelett- fihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) auf. G6 und G7 sind im
Bestand bereits teilweise versiegelt. Die restlichen Flachen sind Grinlandflachen und Gehélzbestande in Form von
Hecken und Baumen. Bodendenkmaler sind aus dem Anderungsbereich nicht bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen
In den geplanten Gewerbegebieten erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungséanderung. Es gehen Poten-
tiale als Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

3.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Das Gewerbegebiet G7 grenzt unmittelbar an die Goldach an. Das Gewerbegebiet G8 liegt etwa 450m westlich da-
von. Die Goldach wurde im Bereich der beiden geplanten Gewerbeflachen zur schadlosen Abfuhr eines 100-jahrlichen
Hochwasser (HQ100) ausgebaut. An der sidlichen Grenze des Gewerbegebietes G7 befindet sich eine Grundwas-
sermessstelle. Daraus geht ein Grundwasserflurabstand von etwa 1,90m hevor. Die beiden Gewerbeflachen liegen
vollstandig im wassersensiblen Bereich.
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Abb. 18: Darstellung des Bestands im Luftbild fir dem Bereich nordlich der Bahn

Bewertung der Umweltauswirkungen
In den Anderungsbereichen wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. Des weiteren liegen beide Gebiete im wassersensiblen Bereich.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades und der Lage im wassersensiblen Bereich sind Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

G7 und G8 befinden sich innerhalb des Unterbayerischen Hiigellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten (D65) im Na-
turraum 060 Isar-Inn-Hlgelland. Die Planungsgebiete bestehen aus landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen und
Vegetationsstrukturen in Form von Hecken und gewasserbegleitenden Gehdlzen. Die potentiell naturliche Vegetation
ist der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald.

Das Grinland stellt einen potentiellen Lebensraum fiir Wiesenbriter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass diese hier auf Grund der Kulissenwirkung der vorhanden Bebauung und der Gehdlze nicht
vorkommen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als Griinlandflachen besteht im Anderungsbereich eine eingeschrankte Biotopfunkti-

on und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell natirlichen Vegetation. Jedoch dienen die vorhandenen
Vegetationsstrukturen als Lebensraum fir Flora und Fauna. Gegenuber der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftlich
genutzte Flache fuhrt die neue Nutzung als Gewerbegebiet zu einem Verlust an Lebensraumen fir Tieren und Pflan-
zen. Die vorhandene Bepflanzung in Form von Gewasserbegleitenden Gehélzen und einer Baumhecke soll in die
Gewerbegebiete integriert werden. Durch das Ausweisen eines breiten Schutzstreifens als Eingrinungsmaf3nahme
kann fir das Schutzgut Flora und Fauna die Beeintrachtigung minimiert werden, da neue Lebensrdaume fir Flora und
Fauna entstehen.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand
G7 und G8 bestehen aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und teilweise Gehdlzstrukturen. Die Grunlandflachen
dienen der Kaltluftproduktion. Die Geholze dienen der Luftreinhaltung.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion weiter eingeschrénkt, durch eventuelle Rodungsmafi-
nahmen gehen Gehdlze zur Luftreinhaltung verloren. Durch den entstehenden Verkehr ergibt sich eine Erhéhung der
Schadstoffemissionen. Durch die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen fir Eingriinungsmaf3nahmen werden
diese Umweltauswirkungen minimiert.

Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Mensch

Bestand
Die Plangebiete haben keine speziellen Erholungfunktionen. Jedoch hat das G7, angrenzend an die Goldach, eine
besondere Lage. Auf der Ostseite des Plangebiets verlauft ein FuBweg entlang der Goldach.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Anwohner kein Verlust an Gebieten fir die Erholungsnutzung. Die
vorhandene FulRwegeverbindung bleibt erhalten. Es kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die
Stelle einer landwirtschaftlich genutzten Fléache eine bebaute Flache tritt. Des Weiteren ist bei Gewerbeansiedlungen
mit La&rmbelastungen und Immissionen zur rechnen. Die Standorte sind jedoch durch ihre Lage an der Bahn bereits
vorbelastet.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fir die Bevolkerung geringfugige, negative Konsequenzen dar.
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Umweltauswirkungen daher als gering einzustufen.

3.2.6  Schutzgut Landschaft

Bestand
G7 und G8 zeichnen sich durch ebene Lagen. Beide Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Grinstrukturen sind
teilweise vorhanden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Orstbild wird sich verandern, da zusétzliche Gewerbeflachen entstehen und an Stelle von freiem Gelande eine be-
baute Flache tritt. Durch die Festlegung der Flachen fir Eingrinungsmaf3nahmen werden die Auswirkungen auf die
Landschaft minimiert.

Ergebnis

Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Orstbild als mittel
einzustufen.
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3.3 Zusammenfassung

Im den Anderungsbereichen G7 und G8 wird der Flachennutzungsplan vom AuRenbereich zum Gewerbegebiet gean-
dert. Das Gewerbegebiet ist vor allem durch die hohe Versiegelung und héhere und gré3ere Baukorper ausgezeich-
net, so dass MinimierungsmafRnahmen in Form einer Eingriinung durchgefihrt werden missen. Die nachstehende
Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden hohe Erheblichkeit

Wasser mittlere Erheblichkeit

Flora / Fauna mittlere Erheblichkeit

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft mittlere Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als hoch, die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Flora /
Fauna und Landschaft werden als mittel und die Auswirkungen auf Schutzguter Klima / Luft und Mensch werden als
gering beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen

MaRnahmen von mittlerer Erheblichkeit sind und dass ensprechende MinimierungsmafRnahmen ergriffen werden
mussen.
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C. Anderungsbereiche Gewerbeflachen
4. Gewerbegebiet bei Allersheim, GEE2

Abb. 19: GEE2 bei Allersheim

4.1 Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet GEE2 befindet sich am dstlichen Ortsrand von Schwindegg nérdlich von Allersheim. Es ist
geplant, ein eingeschranktes Gewerbegebiet auszuweisen. Das Gewerbegebiet befindet sich sidlich der Muhldorfer
Stral3e (St 2084). Das GEE2 umfasst eine Flache von ca. 1,00 ha.

Im Bestand handelt es sich um eine Griinlandflache, die im Westen von einer Hecke begrenzt ist. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan ist die Flache als AuRenbereich bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Norden befindet
sich ein Gewerbegebiet, im Siden ein Wohngebiet und im Westen ein Mischgebiet. Nach Osten geht das Gewerbe-
gebiet in die freie Kulturlandschaft tber. Das GEE2 wird nach Osten, Siiden und Westen mit einem Grinstreifen als
Schutzstreifen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegriint. Die vorhandene Hecke wird in die Eingrinung integriert.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- eingeschranktes Gewerbegebiet
- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

Ziele

Die vorgesehenen Flachennutzungsplananderung fir das GEE2 soll im Bezug auf Umwelt und Landschaft mdglichst
schonend verwirklicht und das Maf3 der Beeintrachtigung flir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten
werden. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer maRvollen, stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung einer grof3-
zugigen Eingrinung.

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in den Anderungsbereichen fast ausschlieRlich Braun-
erde aus kiesfuhrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Losslehm) tiber (kiesfilhrendem) Sand bis Lehm (Molasse)
auf. Das GEE2 ist im Bestand nicht versiegelt und bestehet aus einer landwirtschaftlich genutzten Grinflache. Boden-
denkmaler sind aus dem Anderungsbereich nicht bekannt. . Bodendenkméler sind aus den Anderungsbereichen nicht

bekannt.
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Abb. 20: Rechtskréaftiger Flachennutzungsplan fur den Bereich Allersheim

Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Bereich der Griinflache erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungsanderung. Es gehen Potentiale als
Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberflachengewasser. Uber die Lage des Grundwassers gibt es zu diesem
Zeitpunkt keine Angaben. Das kiinftige Gewerbegebiet ist bis auf die Hecke im Westen des Gebiets ohne
Vegetationsstrukturen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Anderungsbereich wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. Das GEE2 liegt an einem sanften Hang, an dem mit abfliessendem oder austretendem Was-
ser zu rechnen ist.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades und der Hanglage sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Das GEEZ2 befindet sich innerhalb des Unterbayerischen Hiigellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten (D65) im
Naturraum 052 Isen-Sempt-Hugelland. Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Grinland-
flachen und einer Hecke. Die potentiell natlirliche Vegetation ist der Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald. Biotope und geschiitzte Arten kommen hier nicht vor. Das
Grunland stellt einen potentiellen Lebensraum fir Wiesenbruter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Auf Grund der vorhan-
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Abb. 21: Darstellung des Bestands im Luftbild fir dem Bereich Allersheim

denen Bebauung und derern Kulissenwirkung ist davon auszugehen, dass diese hier vorkommen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache besteht im Anderungsbereich eine eingeschrénkte
Biotopfunktion und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell natirlichen Vegetation. Gegentiber der derzeiti-
gen Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache flhrt die neue Nutzung als Gewerbegebiet zu einem Verlust an Le-
bensraumen fir Tieren und Pflanzen. Die Hecke im Westen wird in den Grlnstreifen integriert. Durch das Ausweisen
eines breiten Schutzstreifens als Eingrinungsmafinahme kann fiir das Schutzgut Flora und Fauna die Beeintrachti-
gung minimiert werden, da neue Lebensraume fir Flora und Fauna entstehen, bzw. erhalten bleiben.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das GEE2 bestehen zum groRten Teil aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Die Grinlandflache dient der
Kaltluftproduktion. Gehdlze, die zur Luftreinhaltung dienen, kommen nur innerhalb der Hecke im Westen des Plange-
biets vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion weiter eingeschrankt. Durch den entstehenden Verkehr
ergibt sich eine Erh6hung der Schadstoffimissionen. Durch die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen fur Eingri-
nungsmafnahmen werden diese Umweltauswirkungen minimiert.

Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Mensch

Bestand
Das Plangebiet hat keine spezielle Erholungfunktion. Das Gebiet weist eine leichte Hanglage auf.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Anwohner kein Verlust an Gebieten fir die Erholungsnutzung. Es
kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle eine bebaute Flache tritt. Des Weiteren ist durch
die bebaute Flachen mit Larmbelastungen und Immissionen zur rechnen.

Ergebnis
Insgesamt haben die aufgezeigten Belastungen fur die Bevilkerung geringe negative Konsequenzen. Im Hinblick auf
das Schutzgut Mensch sind die Umweltauswirkungen als gering einzustufen.

4.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand
Das GEE?2 zeichnet sich durch seine sanfte Hanglage mit einer landwirtschaftlichen Nutzung aus. Grinstrukturen sind
nur am westlichen Rand lokalisiert.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplandnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Orstbild wird sich verandern, da eine zuséatzliche Gewerbeflache entsteht und an Stelle von freiem Gelande eine be-
baute Flache tritt. Durch die Festlegung der Flachen fir Eingrinungsmaf3nahmen werden die Auswirkungen auf die
Landschaft minimiert.

Ergebnis
Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Orstbild als gering
einzustufen.

4.3 Zusammenfassung

Im neuen GEE2 wird der Flachennutzungsplan vom Auf3enbereich in eine eingeschranktes Gewerbegebiet geandert.
Das neue Gewerbegebiet ist vor allem durch die hohe Versiegelung betroffen. Auch im Hinblick auf das Wasser mus-
sen durch die Hanglage MinimierungsmaRnahmen ergriffen werden. Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu
den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden hohe Erheblichkeit

Wasser mittlere Erheblichkeit

Flora/Fauna geringe Erheblichkeit

Klima/Luft geringe Erheblichkeit

Mensch gering Erheblichkeit

Landschaft gering Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als hoch, die Auwirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
mittel und die Auswirkungen auf die Schutzguter Flora/Fauna, Klima/Luft, Mensch und Landschaft werden als gering
beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen
MaRnahmen von geringer Erheblichkeit sind.
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D. Anderungsbereiche Sondergebietsflachen
1. Sondergebiet SO2, nérdlich des Bahnhofs

Abb. 22: Sondergebiet So2, nordlich des Bahnhofs

1.1 Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet So2 befinden sich ebenfalls nérdlich der Bahn und sudlich der Isentalstra3e im Norden von
Schwindegg. Es ist geplant ein Sondergebiet als kiinftige Parkflache flr den Bahnhof auszuweisen. Das Sondergebiet
umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha.

Die Flache von So2 besteht aus Griinland- und Ackerflachen. Die Flache ist nicht versiegelt und hat keine weiteren
Vegetationsstrukturen. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Au3enbereich bzw. landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Das Sondergebiet wird nach Norden, Osten und Westen mit einem Griinstreifen als Schutz-
streifen bzw. als Ortsrandeingriinung eingegrint.

Der Flachennutzungsplan weist in diesem Bereich folgende Nutzungen aus
- Sondergebiet
- Schutzstreifen, Flachen fir Eingrinungsmafinahmen

Ziele

Die vorgesehene Flachennutzungsplananderung fur das Sondergebiet soll im Bezug auf Umwelt und Landschaft
mdglichst schonend verwirklicht und das Maf3 der Beeintrachtigung fiir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering
gehalten werden. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung einer grof3zigi-
gen Eingriinung.

1.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
1.2.1 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern tritt im Anderungsbereich fast ausschlieRlich Gley und
Braunerde-Gley aus (skelett- fihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) auf. Das Sondergebiet ist im
Bestand nicht versiegelt und besteht aus landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griinlandflachen. Bodendenkmaler
sind aus dem Anderungsbereich nicht bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Im neuen Sondergebiet erhéht sich der Versiegelungsgrad durch die Nutzungsanderung als Parkplatz. Es gehen Po-
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Abb. 23: Rechtskréaftiger Flachennutzungsplan fur den Bereich nérdlich des Bahnhofs

tentiale als Lebensraum, zur Abflussregulation und zur Bodenneubildung verloren.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

1.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberflachengewasser. Bis auf eine kleine Flache an der siidlichen Grenze
liegt das Sondergebiet SO2 im wassersensiblen Bereich. Das Plangebiet verlauft weigehend eben. An der sudlichen
Grenze des Sondergebiets befinden sich 3 Grundwassermessstellen. Daraus geht ein Grundwasserflurabstand von
2,30 - 5,60m hervor. Das Plangebiet hat keine Gehdélzstrukturen.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Anderungsbereich wird die Versiegelung erhéht. Somit kommt es zu einer Reduktion und Einschrankung der
Grundwasserneubildung. Auf Grund der Lage im wassersensiblen Bereich ist das Gebiet von Wassereinfluss gepragt.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades und er Lage im wassersensiblen Bereich sind Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

1.2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Das Sondergebiet befindet sich innerhalb des Unterbayerischen Hiigellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten (D65)
im Naturraum 060 Isar-Inn-Hugelland. Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Griinland-
und Ackerflachen. Die potentiell nattirliche Vegetation ist der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Kom-
plex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald.

Das Griinland stellt einen potentiellen Lebensraum fiir Wiesenbriter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese hier auf Grund der Lage zwischen Bahn und Isentalstral3e vorkommen.

Gemeinde Schwindegg | Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans | 17.09.2019 38



grunfabrik

Abb. 24: Darstellung des Bestands im Luftbild fir dem Bereich nérdlich des Bahnhofs

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als Acker- und Grunlandflache besteht im Anderungsbereich eine eingeschrénkte Bio-
topfunktion und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell natlirlichen Vegetation. Gegentiber der derzeitigen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache fihrt die neue Nutzung als Sondergebiet zu einem Verlust an Lebensraumen
fur Tieren und Pflanzen. Durch das Ausweisen eines breiten Schutzstreifens als Eingriinungsmaf3nahme kann fr
das Schutzgut Flora und Fauna die Beeintrachtigung minimiert werden, da neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna
entstehen.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

1.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand
Das Sondergebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Grinland- und Ackerflache dient der Kaltluft-
produktion. Geholze, die der Luftreinhaltung dienen, sind nicht vorhanden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion weiter eingeschrankt. Durch den entstehenden Verkehr
im Bereich des neuen Parkplatzes ergibt sich eine Erhéhung der Schadstoffimissionen. Durch die Ausweisung von
Schutzstreifen als Flachen fir Eingrinungsmafnahmen werden diese Umweltauswirkungen minimiert.

Ergebnis
Im Ergebnis sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

1.2.5 Schutzgut Mensch
Bestand

Das Plangebiet hat keine spezielle Erholungfunktion. Das Gebiet grenzt an ein geplantes Gewerbegebiet an und die
vorhandene Bahnlinie an.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fur die Anwohner kein Verlust an Gebieten fir die Erholungsnutzung. Es
kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle einer landwirtschatftlich genutzten Flache eine be-
baute bzw,. versieglete Flache tritt. Der Standort ist bereits durch die Emissionen der Bahnlinie belastet. Die Situatioin
wird sich noch weiter verschlechtern, da im Sondergebiet ein Parkplatz errichtet wird. Die Vekehrssituation im Ortsin-
neren wird dadurch jedoch entlastet.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fir die Bevolkerung geringfugige negative Konsequenzen dar. Im
Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die Umweltauswirkungen daher als gering einzustufen.

1.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand
Das Sondergebiet zeichnet sich durch seine ebene Lage aus und stellt eine typische Agrarlandschaft dar. Jedoch liegt
es auch unmittelbar an der Bahnlinie.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur Folge. Das
Orstbild wird sich verandern, da eine zuséatzliche Sondergebietsflache entsteht und an Stelle von freiem Gelande eine
versieglete Fléache tritt. Durch die Festlegung der Flachen fir Eingrinungsmaf3nahmen werden die Auswirkungen auf
die Landschaft minimiert.

Ergebnis
Insgesamt sind die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Orstbild als gering
einzustufen.

1.3 Zusammenfassung

Im Anderungsbereich SO2 wird der Flachennutzungsplan vom AuRRenbereich zum Gewerbegebiet geandert. Das
Gewerbegebiet ist vor allem durch die hohe Versiegelung und hohere und grofl3ere Baukdrper ausgezeichnet, so dass
Minimierungsmaf3nahmen in Form einer Eingriinung durchgefihrt werden miissen. Die nachstehende Tabelle gibt
eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden hohe Erheblichkeit

Wasser mittlere Erheblichkeit

Flora / Fauna geringe Erheblichkeit

Klima / Luft mittlere Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft geringe Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als hoch, die Auswirkungen auf die Schutzguter Was-
ser und Klima / Luft werden als mittel und die Auswirkungen auf die Schutzguter Flora / Fauna, Mensch und
Landschaft werden als gering beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundenen

MaRnahmen von mittlerer Erheblichkeit sind und dass ensprechende Minimierungsmaf3nahmen ergriffen werden
mussen.
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