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1 Anlass und Ziel der 15. Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Schwindegg besitzt einen genehmigten Flachennutzungspan aus dem
Jahr 1982. Dieser wurde im Laufe der Jahre bereits 14-mal geandert, um der starken
baulichen Entwicklung gerecht zu werden.

Mangels der Bereitschaft von Grundsticksbesitzern, deren Flachen im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Bauflachen ausgewiesen sind, muss die Gemeinde zur Si-
cherstellung ihrer kommunalen Pflichten und zur Weiterentwicklung der Gemeinde
neue Flachen ausweisen, die in absehbarer Zeit verfligbar sind.

Auf der Gemeinde lastet im Hinblick auf den beabsichtigten 2-gleisigen Ausbau der
Bahnlinie Minchen-Mihldorf und die geplante Fertigstellung der Bundesautobahn A94
im Jahr 2019 ein groRer Siedlungsdruck.

Den laufenden Anfragen nach Baugrundstiicken konnte in den letzten Jahren mangels
Flachen nicht nachgekommen werden. Dadurch sind in den letzten Jahren bereits vie-
le ,nachgeborene® Schwindegger in Nachbargemeinden abgesiedelt, wo Grundstlicke
verflgbar waren.

Damit die Nutzung der vorhandenen kommunalen Einrichtungen wie Kinderkrippe,
Kindergarten und Schule etc. auch kinftig gesichert ist, sieht sich die Gemeinde ver-
anlasst, durch diese Anderung den Entwicklungstendenzen gerecht zu werden.

Diesbezlglich hat der Gemeinderat der Gemeinde Schwindegg am 05.07.2016 die
15. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Aktualisierung und Teilfortschreibung*
beschlossen.

Damit soll der Flachennutzungsplan den geanderten Bedirfnissen und den geander-
ten Rahmenbedingungen angepasst und somit auf den aktuellen Stand gebracht wer-
den. Neben der Digitalisierung und umfangreichen Aktualisierungen werden auch ei-
nige neue Bauflachen fir den einheimischen Bedarf dargestellt, sowie bisher enthal-
tene, jedoch nicht realisierbare Flachen herausgenommen.

Ergdnzend werden im Rahmen dieser Flachennutzungsplan- Anderung mégliche
Auswirkungen die durch den Klimawandel bedingt sind, untersucht und maogliche Fol-
gen, Anpassungsziele und Anpassungsmalinahmen im Rahmen des Klimachecks
aufgezeigt (siehe Abschnitt 3.5).

2. Verfahren
2.1 Formliches Verfahren

2.1.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB.

Nach erfolgter Billigung des Vorentwurfes durch den Gemeinderat am 27.02.2018 ist
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die im Rahmen dieser Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken und Anregungen werden im
Rahmen der Abwagung erneut im Gemeinderat behandelt und in den Entwurf einge-
arbeitet.

2.1.2 Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Nach Einarbeitung der beschlossenen Anderungen/_Ergénzungen erfolgt die Billigung
des geanderten Entwurfes und die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB.

2.1.3 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB zu den geanderten u. erganzten Teilen gem. GR-
Beschluss v. 28.05.2019 in verklrzter Frist.

2.1.4 Feststellungsbeschluss des GR v. 17.09.2019
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3. Vorgaben und Ziele
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1 Landesplanerische Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (2013)

Die Gemeinde Schwindegg liegt in der Region 18, Stidostbayern und gehért zum All-
gemeinen landlichen Raum.

Die nachsten Mittelzentren sind Dorfen, Waldkraiburg und Mahldorf a. Inn.

Folgende Ziele der nachhaltigen Landschafts- und Siedlungsentwicklung werden im
LEP vorgegeben: Flachensparende Ausweisung von Bauflachen unter Berlcksichti-
gung des demographischen Wandels und der ortsspezifischen Gegebenheiten, Vor-
rang der Innenentwicklung, Vermeidung von Zersiedlung, Anbindung neuer Siedlungs-
flachen (LEP 2013, 3.).

3.1.2 Regionalplanerische Vorgaben
Regionalplan Region 18 Siidostoberbayern (2011)
Die Gemeinde Schwindegg ist als Unterzentrum des Mittelbereichs Mihldorf a. Inn
eingestuft und liegt an der Entwicklungsachse Erding — Mihldorf, die in ost-westlicher
Richtung verlduft Die nachsten Mittelzentren sind Muhldorf, Waldkraiburg und Erding.
Im Regionalplan ist die Gemeinde als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nach-
haltig gestarkt werden soll“ dargestellt (s.Abb.1).
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan, Karte 1a, Raumstruktur

,Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden“ (BIl 3.1 Z). ,Die Siedlungs-
entwicklung soll sich organisch vollziehen und sich auf die Hauptsiedlungsbereiche
(...) konzentrieren“ (Bll 3.2 Z).
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Karte 2, Uberschwemmungsgebiet

Entlang der Isen und der Goldach ist ein Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Eben-
falls entlang der Isen verlauft ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Karte 3, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

3.2 Fachliche Vorgaben
3.2.1 Natur- u. Landschaftsschutz

Neben dem regionalplanerisch vorgegebenen Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet be-
findet sich im Gemeindegebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stdliche
Quellbache” (Nationales Schutzgebiet), das entlang der Isen und entlang von Goldach
und Rimbach verlauft. Des Weiteren ist nérdlich der Gemeindegrenze das FFH Gebiet
LIsental mit Nebenbachen“ (Natura 2000) ausgewiesen (Europaisches Schutzgebiet).
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FFH Gebiet
JIsental mit Nebenbachen*

) Landschaftsschutzgebiet
JIsental und stdliche Quellbache?

Abb. 4: Darstellung von Landschaftsschutzgebiet und FFH Gebiet

Es gelten die allgemeinen Ziele zum Schutz von Natur und Landschaft gemaf Regio-
nalplan, z.B. dass ,landschaftspragende Bestandteile, insbesondere naturnahe Struk-
turen wie abwechslungsreiche Waldrander, gewasserbegleitende Gehdlzsdume, He-
cken und Alleen, Wiesentaler sowie unverbaute Fliel3- und naturnahe Sillgewasser er-
halten und, soweit mdglich, wiederhergestellt werden sollen” sowie ,6kologisch
schutzwurdige Flachen, insbesondere Auwaldbereiche, Hang- und Leitenwalder, Ufer-
zonen und Feuchtgebiete, das Landschaftsbild pragende Elemente wie exponierte
Kuppen und Hange sowie Uberschwemmungsgebiete grundsétzlich von Bebauung
freigehalten werden sollen“ (B | 2 Z). ,Dem Tourismus und der Erholung kommt in al-
len Teilen der Region eine besondere Bedeutung zu“ (B VI 1 G).

3.2.2 Wasserwirtschaft

Neben dem Uberschwemmungsgebiet befinden sich im Gemeindegebiet drei amtlich
festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete bei Bruck, Angering und Hof.

3.2.3 Altlasten

Vier kartierte Altlastenflachen (ehemalige Hausmiulldeponien) aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan, suddstlich der Hofmuhle, im Bereich des Schlossparks westlich
der Rimbachstralde, stdlich der Sportanlage und zwischen Gde.-Stralte und Rimbach
in Rimbach werden in die Planung tibernommen. Zusatzlich wurde eine vermutete Alt-
lastenflache (ehem. Sandgrube) im stidwestlichen Bereich von Allersheim aufgenom-
men. Diese Flachen sind im weiteren Verfahren mit Wasserwirtschaftsamt und dem
Altlastenkataster des Landkreises abzustimmen.

Erganzende Angaben von Verdachtsflachen sind in Anlage Nr. 14 aufgelistet. Diese
ist bei kiinftigen Planungen im Bereich der aufgelisteten Flachen zusammen mit nach-
folgenden wasserwirtschaftlichen Hinweisen zu beachten:
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Aushubmalinahmen sind durch ein fachlich geeignetes Ing.Blro oder einen Gutachter
begleitend zu Gberwachen. Das Landratsamt in Mihldorf ist in diesem Fall zu benach-
richtigen. Der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt in Muhldorf mitzuteilen.

Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgeman gegen Nachweis schadlos zu entsor-
gen oder zu verwerten. Bei einer Entsorgung sind die entsprechenden Nachweise
dem Landratsamt vorzulegen.

Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen, deren Ausmalf auf eine Grund-
wassergefahrdung deuten, sind das Landratsamt in Mahldorf sowie das Wasserwirt-
schaftsamt in Rosenheim unverzuglich zu benachrichtigen.

Die Entwasserung gesammelten Niederschlagswassers oder die Anlage von Gewas-
sern muss aufderhalb von verunreinigten oder verfillten Bereichen erfolgen, um eine
mdgliche weitere Verfrachtung von Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unter-
binden.

3.3 Ziele des Baugesetzbuches

3.4

Im Zuge dieser Flachennutzungsplananderung wird fiir den Anderungsbereich die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dargestellt
(§ 6 Abs. 1 BauGB).

Politische Leitziele u. Kommunale Planungsziele

Neue Siedlungsflachen sind gemafl Landesentwicklungsprogramm 3 3.3 (Z), mog-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

,Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden® (3 3.3 G).

Dem wird mit dieser Bauleitplanung nachgekommen. Bei den Anderungsbereichen
handelt es sich um angebundene Standorte, mit denen im Sinne eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden vorhandene Potentiale der StralRenerschlieung ge-
nutzt und wirtschaftliche Bauweisen ermoglicht werden.

Die bauliche Entwicklung in der Gemeinde Schwindegg wird sich auf Grund dort vor-
handener Einrichtungen der Grundversorgung auf den Ort Schwindegg als Hauptsied-
lungsbereich und den dstlich angrenzenden Ortsteil Allersheim konzentrieren, u.a. aus
Grunden der zeitnahen Verfugbarkeit der Flachen und Mdglichkeiten zur Weiterent-
wicklung fur Wohnbebauung.

Die gewerbliche Weiterentwicklung soll nérdlich der Bahnlinie im Bereich der Ortsum-
gehungsstralle im Anschluss an vorhandene Gewerbeflachen erfolgen.
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3.5 Erganzende Ziele im Rahmen der Klimawandelanpassung
3.5.1 Bayerische Klima-Anpassungsstrategie (BayKLAS)
Das Klima andert sich — auch in Bayern

Die genauen Auswirkungen des Klimawandels sind von Region zu Region unter-
schiedlich: Niederschlagsschwankungen und intensivere Trockenperioden beeinflus-

sen das Trinkwasserangebot besonders in Nordbayern, warmere Winter verringern die
Schneesicherheit in den Wintersportregionen in Alpen und Mittelgebirge und intensive-
re Starkniederschlage fiihren zu starkerem Oberflachenabfluss von Wasser und in al-

len Kommunen Bayerns.

Diese klimatischen Veranderungen in Bayern sind der Ausgangspunkt fir die in der
BayKLAS entwickelten Anpassungsstrategien. Im Juni 2008 wurde die interministeriel-
le Arbeitsgruppe ,Klimaschutz* vom Bayerischen Ministerrat beauftragt, einen Vor-
schlag fir eine ,Bayerische Klima-Anpassungsstrategie (BayKLAS) an die Folgen des
Klimawandels zu erarbeiten. Unter der Federflihrung des Bayerischen Staatsministe-
riums fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) wurde die BayKLAS 2009 fertigge-
stellt. Seitdem bildet sie den Handlungsrahmen fiir Politik, Verwaltung und Gesell-
schaft zur Vorsorge und Bewaltigung dieser Aufgabe in Bayern.

Die Erkenntnisse Uber die klimatischen Veranderungen beruhen auf zwei Saulen. Zum
einen auf den beobachteten Veranderungen von Temperatur und Niederschlag im
Zeitraum 1931 — 2005. Zum anderen auf Klimaprojektionen anhand von regionalen
Klimamodellen fur Bayern (siehe nachfolgend):

Temperatur: Anstieg der mittleren Lufttemperatur

Sommerhalbjahr

Anstieg der Temperaturen

Zunahme der warmen Tage (Tmax > 25°C) und der heiRen Tage
(Tmax > 30°C)

Ausbreitung neuer Tier- und Pflanzenarten

Winterhalbjahr

Im Vergleich zum Sommerhalbjahr starkerer Anstieg der Temperatu-
ren

Abnahme der Frosttage (Tmin < 0°C) und der Eistage (Tmax < 0°C)
Verlangerung der Vegetationsdauer

Abnahme der Schneedeckendauer, besonders in mittleren und tie-
fen Lagen

Niederschlag: Gleichbleibende mittlere Jahresniederschlage bei innerjahrlichen und regio-
nalen Verschiebungen

Sommerhalbjahr

Leichter Rlickgang der Niederschlage im Sommerhalbjahr

Zunahme der Trockentage wahrend der Vegetationszeit (April — Au-
gust)

Winterhalbjahr

Zunahme der Niederschlage im Winterhalbjahr
Vermehrt Niederschlage in Form von Regen anstelle von Schnee

Zunahme der fiir die Hochwasserbildung bedeutsamen Westwetter-
lagen

Extreme Wetterereignisse: Zunahme der Haufigkeit und Intensitat

Sommer- und
Winter-
halbjahr

Zunahme der Haufigkeit von kurzfristigen Extremwetterereignissen
und deren Intensitat (z.B. Starkniederschlage, Sturm) oder der Dau-
er von Extremwetterereignissen (z.B. Trocken- oder Hitzeperioden)

Klimatische Verhaltnisse Bayerns fur den Zeitraum 2021 — 2050 im Vergleich zur Referenzpe-
riode 1971 — 2000 (Quelle: BayKLAS & Klimawandel im Stden Deutschlands)
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Die Bedeutung des Klimawandels fiir die Kommunen in Bayern

Der Anstieg der Temperaturen und die Verschiebung der Niederschlage sind langsa-
me und schleichende Veranderungen des Klimas. Durch die steigenden Lufttempera-
turen und die zunehmende Verdunstung nimmt auch die Haufigkeit und Intensitat von
extremen Wetterereignissen zu. Die Folgen beider Entwicklungen wirken sich auf das
Leben der Menschen in Bayern aus und missen im Sinne der Vorsorge bei kommu-

nalen Entscheidungen und langfristigen Planungen zwingend berucksichtigt werden.

Die flr die Kommunen Bayerns relevanten Folgen des Klimawandels zeigen sich wie

folgt:
Klimatische Ver- Folgen
anderung
o Verstarktes Auftreten von Hitzeperioden im Sommer
¢ Zunehmende Warmeinsel-Effekte auf StralRen und offentlichen
Hitze Platzen

¢ Steigende thermische und lufthygienische Belastungen in &ffentli-
chen / privaten Gebauden

e Erhohte thermische Belastung von Oberflachengewassern

o Verstarktes Auftreten von Trockenphasen und Dirreperioden
e Starkere Schwankungen der Grundwasserneubildung
e Haufigere Probleme bei der Abwasserbeseitigung

o Gefahrdung der Wasserqualitat von Grundwasser / Oberflachen-
gewassern

e Erhohung der (Wald)-Brandgefahr

Trockenheit

o Verstarktes Auftreten kurzfristiger Starkniederschlagsereignisse
Starkniederschlage | ® Uberforderung der Entwésserungsanlagen im Siedlungsbereich

& kleinraumige e Zunahme kleinrdumiger Uberflutungen auf éffentlichen StraRen,
Uberflutungen Platzen und privaten Grundstiicken

¢ |Im Winter zunehmende Schneelast auf Gebauden

e Zunahme der fUr die Hochwasserbildung bedeutsamen Westwet-
terlagen

ACETEESC] o Haufigere Hochwasser, besonders im Winterhalbjahr
e Erhohter Schadenswirkung durch groRere Hochwasser
e Erhohte Intensitat und Haufigkeit von Stirmen
Sturm ¢ Zunehmende Haufigkeit und Intensitat von Gebaudeschaden

o Steigende Herausforderung bei der Sicherung des 6ffentlichen
Raums

e Zunahme der Gefahr durch veranderte Schneekonsistenz, Zu-
nahme von Starkschneefallen, haufigere Frostwechsel und

Lawinengefahr und Starkniederschlage

Georisiken . e e ,
o Geandertes Gefahrenpotential fir Siedlungen und Verkehrsinfra-
struktur durch Lawinen und Hangrutschungen
¢ Anstieg der Schneefallgrenze durch Temperaturanstieg im Winter
¢ Rickgang der Schneebedeckung, besonders in tiefen und mittle-
Schneebedeckung ren Lagen
e wachsende Unsicherheit bei der Durchflihrung schneebasierter
Aktivitaten
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Allerdings ist keine Kommune Bayerns von allen Folgen gleichermalien betroffen. Die
Betroffenheit einer Kommune hangt entscheidend von ihrer naturrdumlichen Lage
(z.B. Nord-/Stidbayern, Hohenlage) ab.

Anpassungsziele an die Folgen des Klimawandels in Bayern

Die Anpassung an die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels ist als eine ge-
samtgesellschaftliche Aufgabe zu verstehen. Durch vorausschauende Planung und
den Einsatz von ,No-Regret-Strategien®, also Strategien die auch unabhangig vom
Klimawandel positive Wirkung haben, kann jede Kommune die Lebensqualitat seiner
Burger steigern und auf lange Sicht sichern.

Denn die Folgen des Klimawandels zeigen zunehmend auch ihre Auswirkungen auf
die Gesundheit, wie z.B. zunehmende Herz-Kreislauf-Erkrankungen oder Allergien.
Der Schutz des Klimas und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels missen
dabei Hand in Hand gehen, denn ohne Schutz wiirden die Kosten der Anpassung
enorm steigen. Hier gilt es Synergien zwischen Vermeiden- und Anpassungsstrate-
gien zu identifizieren und in die Bauleitplanung zu Uberfiihren. Aufbauend auf den sek-
tor-spezifischen Anpassungszielen der BayKLAS lassen sich folgende Anpassungs-
ziele fur die bayerischen Kommunen ableiten:

Klimatische Ver-

Anpassungsziele

anderung
e Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitat durch MaRnahmen zur
Hitze Abkihlung und Durchliftung des 6ffentlichen Raums und von Gebauden
e Sicherung des 6kologisch guten Zustands der Gewasser 3. Ordnung
trotz zunehmender thermischer Belastung
o Wiederherstellung und Sicherung der Versickerungsfahigkeit der Béden
e Berlcksichtigung von Trockenheit bei Planung / Unterhalt der Kanalisati-
Trockenheit on

e Sicherung des 6kologisch guten Zustands der Gewasser 3. Ordnung
auch bei Niedrigwasser

o Uberprifung der Leistungsfahigkeit der ortlichen Feuerwehr

Starkniederschlage
& kleinrdumige

e Langfristige Berlicksichtigung von Starkniederschlagsereignissen bei der
Planung und dem Unterhalt der Kanalisation

e Wiederherstellung und Sicherung der Versickerungsfahigkeit der Béden

e Verbesserung des kleinraumigen Wasserriickhalts und Wasserabflusses
im offentlichen Raum sowie auf Privatgrundstiicken

Uberflutungen j
e Berucksichtigung kleinraumiger Uberflutungen bei der Gestaltung offent-
licher und privater Gebaude
e Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der értlichen Feuerwehr
Hochwasser o Konsequente Umsetzung des Hochwasserrisikomanagements in Bayern
o Bewusstseinsschaffung bei Gebaudeeigentimern bzgl. des Gefahr-
Sturm dungspotentials durch Sturmereignisse

e Berlcksichtigung des Gefahrdungspotentials bei der Gestaltung des
offentlichen Raums

Lawinengefahr und

o Identifikation gefahrdeter Infrastruktur und Flachen
o Freihaltung gefahrdeter Flachen bzw. Anpassung der Schutzvorrichtun-

Georisiken gen
e Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der értlichen Feuerwehr
Schneebedeckung e Anpassung der Tourismusstrategien

Anpassungsziele an die Folgen des Klimawandels fir Kommunen in Bayern (Quelle: eigene Darstellung)
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Um diese Anpassungsziele zu erreichen, ist es erforderlich, dass jede Kommune orts-
spezifische Mallnahmen definiert, in die langfristige Planung — so auch die Flachen-
nutzungsplanung (FNP) — integriert und eine Umsetzung der Mallnahmen sicherstellt.
Dies entspricht zugleich der im novellierten Baugesetzbuch aufgefiihrten Rahmenvor-
gaben aus dem Jahr 2015: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen“ (siehe Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)). Der Kommune wird
als Eigentiimer von Flachen und Gewassern sowie als Trager der Bauleitplanung und
des Offentlichen Interesses eine zentrale Rolle fur Bewusstseinsbildung und Motivation
von Akteuren, wie beispielsweise Blrger, Betriebe, Behdrden, Verbande zuteil. Ziel ist
es, diese Akteure zum praventive und vordringlichen Umgang mit den Auswirkungen
des Klimawandels anzuregen und durch die Erarbeitung von fachlichen Grundlagen
und Bereitstellung von Informationen zu begleiten.

Um den Erfordernissen der langfristigen Klimawandelanpassung gerecht zu werden,
muassen speziell in der Bauleitplanung nachhaltige Handlungsziele verankert werden,
wie z.B.:

. Erhalt der 6kologischen Ausgleichsfunktion unversiegelter Flachen und Reduzierung
von Flachenverbrauch durch die Schaffung kompakter Siedlungseinheiten und Ver-
kehrs-beruhigung in Wohngebieten

o Schaffung von ausreichend Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten sowie Kalt- und
Frischluftbahnen und Griinbestand

o Verbesserung des Wassers- und Stoffrlickhalts
. Verringern der Vulnerabilitat

o Rationelle Nutzung von Energie (z.B. Solarenergie) durch angepasste Siedlungskon-
zepte und Berlcksichtigung von ,griner Infrastruktur®

o Gewahrleisten von Ver- und Entsorgungssicherheit der Bevéllerung vor dem Hinter-
grund zunehmender Naturgefahren

Folgende Prinzipien werden in der BayKLAS fir die Auswahl geeigneter Mallnahmen
der Anpassung definiert:

. Nachhaltigkeit: Die Malinahmen sollten eine dauerhaft umweltgerechte Entwicklung
von Gesellschaft und Wirtschaft erméglichen. Eine umweltvertragliche Landnutzung,
erneuerbare Ressourcen sowie die Starkung der biologischen Vielfalt sollen bei allen
Anpassungsmalinahmen berilcksichtigt werden.

o Umweltvertraglichkeit: Die MalRnahmen sollten nicht zu signifikant negativen Aus-
wirkungen auf die Umwelt fuhren.

o Wechselwirkungen zwischen Klimaschutz und Anpassung: Auswirkungen des
Klimawandels und Anpassungsmafnahmen kénnen mit Klimaschutzmal3nahmen
Konflikte aber auch Synergien (z.B. Warmedammung von Gebauden und Energieein-
sparung) entwickeln. Synergieeffekte sowie negative Auswirkungen auf Dritte sollten
bei der Umsetzung der BayKLAS besondere Berucksichtigung finden.

o Integrative Ansatze: Es gilt das Prinzip der Kooperation und Solidaritat. Dadurch
sollen Zielkonflikte rechtzeitig erkannt und vermieden werden, aber auch Synergieef-
fekte verschiedener MaRnahmen genutzt werden.

o Unsicherheiten: Unsicherheiten bestehen sowohl hinsichtlich der zukunftigen Klima-
KenngrofRen als auch hinsichtlich der Folgen des Klimawandels. Dies sollte besonders
durch die Entwicklung von Anpassungsmalfinahmen bericksichtigt werden, die auch
bei unterschiedlich starkem Klimawandel sinnvoll sind (No-Regret-Policy).
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o kiinftige Verfligbarkeit der Lebensgrundlage Wasser. Die Veranderungen des Was-
serhaushalts sind eine wichtige Grundlage, die bei der Konzeption von Anpassungs-
mafnahmen fir eine Reihe von Bereichen (u.a. Wasserwirtschaft, Energie, Landwirt-
schaft) entsprechend zu berlicksichtigen sind.

Die Anpassungsziele und Prinzipien aus der BayKLAS wurden in den beiden nachfol-
gend vorgestellten Projekten berticksichtigt, um die Strategien zur Klimawandelanpas-
sung erfolgreich von der Theorie in die Praxis umzusetzen.

3.5.2 ,Klimacheck“ — AnpassungsmaRBnahmen an den Klimawandel (C3-Alps)

Um die konkrete Betroffenheit zu ermitteln und die Auswirkungen wie Hitzebelastung,
Trockenheit oder Hochwasser fiir die Kommunen in Bayern abschatzbar zu machen,
wurde ein interaktives Anpassungs-Tool (,Klimacheck®) durch das StMUV in Koopera-
tion mit der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Miinchen, Fakultat fir Tou-
rismus entwickelt.

Der ,Klimacheck” wurde im Zeitraum von 01/2009 bis 01/2015 im Rahmen der Teil-
nahme am EU-Forschungsprojekt C3-Alps (Capitalising Climate Change Knowledge
for Adaptation in the Alpine Space) durch die vom StMUV beauftragte Fakultat fur
Tourismus der Hochschule Minchen entwickelt. Als einer von drei deutschen Projekt-
partnern machte sich das StMUV zum Ziel, das bestehende Wissen tber die Anpas-
sung an den Klimawandel im Alpenraum zusammenzufiihren und zur praxistauglichen
Anwendung verfugbar zu machen. Im Ergebnis sollte eine Handreichung fur bayeri-
sche Kommunen entwickelt werden, die langfristig bei der Anpassung an den Klima-
wandel unterstitzt und unmittelbar an die Handlungsziele der BayKLAS anknupft.

Der ,Klimacheck® wurde vor allem fiir kleine und mittlere Gemeinden in Bayern, wie
beispielsweise die Gemeinde Schwindegg, konzipiert. Neben Informationen Gber den
Klimawandel und dessen Folgen und Auswirkungen, bietet er konkrete Hilfestellung
zur Ermittlung des Anpassungsbedarfs der Gemeinden und orientiert sich bei der
Auswahl der Anpassungsoptionen an der kommunalen Aufgabenstruktur. Er ermég-
licht es Burgermeistern und Verwaltungsangestellten sich auf einfache Art und Weise
dem Thema der Anpassung zu nahern und Unsicherheiten dahingehend zu klaren,
welche Aufgaben-bereiche vom Klimawandel betroffen sind, wo Anpassungsbedarf
besteht und welche Anpassungsmalinahmen in welchen Bereich Gberhaupt realisier-
bar sind.

Informationen zum ,Klimacheck"” siehe unter: http://www.stmuv.bayern.de/themen/
klimaschutz/kommunal/klimacheck.htm (Abruf am: 28.06.2016).

3.5.3 Prozessgestaltung und Steuerung von Klimawandelanpassung in kleinen baye-
rischen Gemeinden (C3-Plus)

Im Rahmen des Folgeprojektes ,Prozessgestaltung und Steuerung von Klimawandel-
anpassung in kleinen bayerischen Gemeinden® (C3-Plus) wurde gezielt an die Ergeb-
nisse des ,Klimachecks” (siehe 3.5.2) angeknupft. Mit der Durchflihrung des Projektes
wurde erneut die Fakultat fur Tourismus der Hochschule Minchen von 01/2015 bis
12/2016 durch das Bayerische Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV) beauftragt. Das Projekt erfolgte u.a. in der Zusammenarbeit mit dem Koope-
rationspartner und zugleich Pilotgemeinde Schwindegg (Lkr. Mihldorf a. Inn) und be-
schaftigt sich mit dem Thema der praktischen Umsetzung von Klimawandelanpassung
auf kommunaler Ebene. Dabei wurden zum einen Anpassungsaspekte bei der Politik-
gestaltung in Gemeinden bericksichtigt und zum anderen die konkrete Umsetzung
von MalRnahmen zur Klimawandelanpassung auf kommunaler Ebene begleitet und
dokumentiert.
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Im Rahmen des Projektes sollte speziell fur die Gemeinde Schwindegg aufgezeigt
werden, wie sich das Thema der Klimawandelanpassung langfristig und auf fachlicher
Ebene in der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan)
verankern lasst. In Zusammenarbeit mit den Gemeindevertretern, dem ortsansassigen
Stadtplaner/ Architekten Thomas Schwarzenbdck und der Landschaftsarchitektin Da-
niela Reingruber sollte dazu der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
unter besonderer Beriicksichtigung der Klimawandelanpassung fortgeschrieben wer-
den. Ziel ist die Festsetzung von konkreten Flachen, die durch entsprechende Mal-
nahmen (z.B. Schaffung von Frischluftentstehungs-gebieten, Begriinung, Begrenzung
der Versiegelung, Versickerungsflachen fir Niederschlagswasser) zu einer langfristi-
gen Klimawandelanpassung beitragen sollen. Bei der Entwicklung eines klima-
wandelangepassten FNP wurden die im ,Klimacheck® vorgeschlagenen Strategieopti-
onen und MalRnahmen gezielt in den Planungs- und Entwicklungsprozess integriert.
Ein weiteres Ziel war es, durch gezielte Steuerung des Anpassungsprozesses (Go-
vernance) einen moglichst weitreichenden Bewusstseinswandel bei allen Betroffenen
sowie eine breite Akzeptanz der Ergebnisse schon bereits wahrend des Umsetzungs-
prozesses zu erzielen. Hierzu wurde in folgenden Arbeitsschritten vorgegangen:

e Schritt 1: Identifikation der bertcksichtigungsfahigen Aspekte des Klimawandels in
der anstehenden Fortschreibung des FNP der Gemeinde Schwindegg. Erstellung ei-
ner Themenliste bzgl. der lokal relevanten Klimawandelfolgen. Festlegung aller in den
Fortschreibungs-/Neuerstellungsmaflinahmen zu bericksichtigenden Themen.

e Schritt 2: Herausarbeitung der zu berticksichtigenden der Themen auf Grundlage von
vorhanden Ergebnissen und durch die Auswertung von Projekten auf regionaler oder
stadtischer Ebene. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen Bericksichtigung in der
Analyse / Bestandsaufnahme (Planungsgrundlagen) und in den spateren Planen und
Erlauterungen der Plane

Anhand der konkret fur Schwindegg ermittelten Themen und relevanter Flachen-
bereiche wird festgelegt, wie die Berucksichtigung in der Analyse und den spateren
Planen und Erlauterungen erfolgt.

e Schritt 3: Identifikation der potenziell von der Klimawandelanpassung des FNP Be-
troffenen. Voruntersuchung zur Analyse potenzieller Widerstande aber auch Unter-
stitzungen. Im Rahmen einer Netzwerksanalyse wird die Ausgangslage zu Projektbe-
ginn differenziert erfasst, so wie z.B. Informations- und Wissensdefizite, Einschat-
zungsdefizite der méglichen Folgen und Angste vor negativen persénlichen Nachteilen
aus der Anpassung dokumentiert.

e Schritt 4: Analyse und Bestandsaufnahme fur den Kernbereich (Eigenleistung der
Gemeinde Schwindegg) und den erweiterten Bereich.

Um die Bestandsaufname durchzufiihren und die betroffenen Flachen mit Anpas-
sungsbedarf zu identifizieren, wurde ein systematisches Bewertungsverfahren entwi-
ckelt (siehe Grafik). Im Rahmen einer ersten Grobanalyse erfolgte zum einen die Er-
mittlung von potenziell betroffenen Flachen und zum anderen die Erfassung von mog-
lichen Ursachen auf Basis von lokalem und externem ,Expertenwissen®. Dazu wurden
ausgewahlte ortsansassige Akteure zu einem interaktiven Workshop eingeladen und
zu lhren (historischen) Erfahrungen und Einschatzungen befragt. Die im Workshop
identifizierten Flachen, in denen eine Betroffenheit vermutet wird, dienten als Grundla-
ge flur eine detaillierte Ursachenanalyse (Detailanalyse). Um die Flachen hinsichtlich
Betroffenheitsgrad, Auswirkungen und Ursachen erfassen zu kdnnen, wurde ein Be-
wertungsraster mit ausgewahlten Kriterien entwickelt. Die Einordnung der Priifergeb-
nisse erfolgt im ,Ampelfarben-System*® (gering/mittel/stark betroffen).
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Ermittlung der Klimawandelbetroffenheit (anhand Klimachack)
Vorauswahl der relevanten Themen durch Geme ndevertrater

Einbindung externer Experten | :

1

Voranalyse — Einbindung lokaler Akteure

Erm durch Fachexperten
rmittlung der

[
betroffenen Flachen 1
& erste Ursachen- I
einschatzung l

I Auswahl von betroffenen (heute/kiinftig) Flichen

Vorstufe

Grobanalyse

Ursachenanalyse
anhand Bewertungsmatrix

Detailanalyse l

Handlungsempfehlungen

Arbeitssitzung
Synthese Entwurfsphase der Pléne und Erlauterung
im Diskurs (= Schritt 5)
v
FNP Klimaanpassung (= Schritt6) —— An pasz:;;isaT;Ecnka}hmen
Ak g =G

Abb. 4: Schema

Die Ableitung von Handlungsempfehlungen zur moglichen Anpassungen und Darstel-
lung im FNP (inkl. Erlauterungsteils) erfolgte auf Basis der identifizierten Ursachen
und unter Berlcksichtigung der Empfehlungen im ,Klimacheck®.

e Schritt 5: Die Entwurfsphase der Plane und Erlduterungen mit Berlicksichtigung der
Klimawandelanpassung erfolgt in einem intensiven Dialog zwischen Planern, Gemein-
de und den aus Sicht der Gemeinde zu beteiligenden Betroffenen (,Stakeholder-
Dialog®).

e Schritt 6: Fertigstellung des neuen FNP und formale Verabschiedung / Einleitung des
Genehmigungsverfahrens. Durch die Hochschule Miinchen wird parallel die mogli-
cherweise noch kontrar ablaufende Diskussion dokumentiert. Es erfolgt eine zweite
Runde der Netzwerksanalyse (vgl. Baustein 3) mit dem Ziel weitere Informationen
Uber die Veranderung der Haltung und des Informations- und Wissensstandes zu Pro-
jektende zu erhalten. Auch soll dadurch ermittelt werden, wo sich die Kommunikation
zwischen den Beteiligten in Bezug auf Personen und Intensitat der Kommunikation
verandert hat und welche subjektiv empfundenen Defizite durch die Betroffenen ange-
fuhrt werden.
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4 Planungsgrundlagen
4.1 Lage des Planungsgebiets
4.1.1 Lagebeschreibung

Die Gemeinde Schwindegg liegt als eigenstandige Gemeinde im westlichen Teil des
Landkreises Muhldorf a.lnn, unmittelbar an der Landkreisgrenze zum Landkreis Er-

ding.
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Abb. 5: Ortskarte von Schwindegg mit Gemeindegrenze und Anderungsbereich

Angrenzenden Nachbargemeinden sind (von Nord im Uhrzeigersinn):
- Buchbach

- Ampfing

- Rattenkirchen

- Obertaufkirchen

- Dorfen (Lkr.ED)

Das Gemeindegebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 440 bis 450 m . NN.

Zum Gemeindegebiet gehdren neben dem Hauptort Schwindegg weitere 50 Ortsteile,
und Eindden, wovon Schwindegg und Walkersaich zu den gréf3ten zéhlen und eigene
Gemarkungen besitzen. Die Ubrigen Ortsteile, Weiler und Einéden sind in Anlage 03

mit Angabe der Einwohner aufgelistet.

Auf einer Flache von 2.076,95 Hektar hat die Gemeinde derzeit 3.609 Einwohner die
mit Hauptwohnsitz gemeldet sind (Stand 30.06.2018).
4.1.2 Siedlungsentwicklung u. Struktur

Schwindegg hat sich in den letzten Jahrzehnten innerhalb eines landlichen Umlandes
vom Dorf zu einem Ort mit Uberwiegender Wohnfunktion entwickelt.

Mittelpunkt und Wahrzeichen des Ortes ist das weit hin sichtbare Renaissance- Was-
serschloss. Es steht, eingefasst an zwei Seiten von der Goldach, in Mitten eines run-
den Weihers und zahlt zu den best erhaltenen Renaissance-Schlosser Oberbayerns.
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Noérdlich des Schlosses schliel3t sich der alte Ortskern in Form eines langgestreckten
Stralendorfes an. Im Ortskern sind neben zwei praktizierenden Landwirten, haupt-
sachlich Geschéfte, Dienstleister und kleinere Handwerksbetriebe ansassig.

Ostlich des alten Ortes bis zum Ornauer Bach sind zwischen 1965 und ca. 2000 gro-
Rere Wohnsiedlungen mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung entstanden.

Das Gleiche gilt fur den westlichen Bereich bis nach Hirzlheim. Die Bebauung im Os-
ten stellt ein geschlossenes Siedlungsbild dar, die bauliche Entwicklung im Westen
hat sich bandartig entwickelt — beeinflusst durch die nordlich angrenzende Bahnlinie
und im Stden durch eine engere Wasserschutzzone fir die Brunnen des Wasser-
zweckverbandes Isener Gruppe, die von Bebauung frei zu halten ist.

Weitere Griinde fiur diese Ortsentwicklung sind bestimmt durch das Wasserschloss,
dessen Eigenart und Einzigartigkeit nicht durch eine Bebauung beeintrachtigt werden
darf und durch die Hochwasserbereiche im Bereich von Goldach und Rimbach.

4.1.3 Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Flache des Gemeindegebietes: 2.076,95 ha
Einwohner am 30.06.2018 3.609 Personen
(letzter amtl. Bevdlkerungsstand)

die Bevolkerungsdichte bezogen auf

das Gemeindegebiet betragt 1,738 Einwohner/ha.
Bevdlkerungsentwicklung (Statistik kommunal Schwindegg 2016)
1950 1.156 Einwohner aus FNP-1982

1963 950 Einwohner

1974 1.902 Einwohner

1981 2.247 Einwohner

1985 2.497 Einwohner

2000 3.507 Einwohner

2003 3.574 Einwohner

2012 3.421 Einwohner

2018 (31.12.) 3.583 Einwohner (It. Fortschreibung-Gemeinde)

4.1.4 Wohnungsbestand

Am 31.12.1974 standen in der Gemeinde 649 Wohnungen zur Verfugung.

Von diesen Wohnungen wurden ca. 60 % nach 1961 errichtet, die Belegungsdichte
betrug 1974 bei 1.915 Einwohnern rund drei Personen/Wohnung, was etwa dem Wert
des Landesdurchschnittes von 2,8 entsprach.

Zum 01.03.2017 sind ca. 1.500 Wohnungen vorhanden, die Belegungsdichte betragt
derzeit bei 3.583 Einwohnern ca. 2,39 Personen/Wohnung.

Da in den letzten Jahren nur eine sehr sparliche Wohnentwicklung statt fand, was sich
aus den annahernd gleichen Einwohnerzahlen von 2003 und 2017 widerspiegelt, wird
von der Gemeinde in den nachsten Jahren ein starkerer Bevolkerungszuwachs ange-
strebt. Dieser sollte bei max. ca. 1,0 - 1,1 %/Jahr liegen, das entsprache einer Erho-
hung der Einwohnerzahl von ca. 35-40 Personen/Jahr.

Im Hinblick auf die Lage der Gemeinde an der Uberregionalen Entwicklungsachse
Miinchen — Mihldorf — Passau kénnte auch ein gréRerer Bevdlkerungszuwachs ange-
strebt werden, dies durfte jedoch auf Grund der Verfligbarkeit von Wohnbauland nicht
realisierbar sein.

4.1.5 Wirtschafts- u. Erwerbsstruktur

Zahlreiche kleinere bis mittlere Gewerbe- und Handwerksbetriebe sind, zusammen mit
den landwirtschaftlichen Betrieben, eine wichtige wirtschaftliche Grundlage fur die
Gemeinde.

Am 27.05.1970 wurden in der Gemeinde insgesamt 763 Erwerbstatige gezahlt.
Heute sind es inkl. Auspendler ca. 1.470, die sich auf die einzelnen Wirtschaftssekto-
ren wie folgt aufteilen:
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Wirtschaftszweig Ca.- Beschiftigte Ca.- Beschiftigte in
1970 der Gde. - 2016
Land- u. Forstwirtschaft 255 78
Produzierendes Gewerbe 314 412
Handel, Verkehr, Dienstleistung 164 235
Offentl. u. priv. Dienstleistung 30 175
Gesamt 763 900

4.2

4.3

44
441

1974 gab es in Schwindegg 145 landwirtschaftliche Betriebe, im Jahr 2016 waren es
nur noch ca. 50. Dies bedeutet eine Abnahme um ca. 65 %.

Wegen guter Verkehranbindungen sind auch Beschaftigungsmaglichkeiten aufierhalb
der Gemeinde von Bedeutung.

Die Zahl der Auspendler betrug 1970 ca. 260 Personen heute sind es ca. 570 Perso-
nen, das entspricht einer Steigerung von ca. 120 %.

Die wichtigsten Auspendlerziele sind Minchen, Mihldorf, Dorfen, Taufkirchen/Vils und
Waldkraiburg.

Uberortlicher Verkehrsanschluss

Schwindegg ist Gber vorhandene Staats-, Kreis- und Gemeindestrallen und die kiinfti-
ge Autobahn A94 gut an den Uberortlichen Verkehr angebunden (s. Kap. 4.7.1).

Des Weiteren bietet die Bahnstation an der Bahnlinie Minchen-Muhldorf gute Anbin-
dungsmaoglichkeit fiir zahlreiche Pendler und ins Uberdrtliche Bahnnetz (s. Kap. 4.7.2).

Naturrdaumliche Grundlagen

In Schwindegg lassen sich zwei Naturraume abgrenzen. Nordlich der Bahnlinie er-
streckt sich eine sanfte tertiare Hiugellandschaft (Naturraum 6 Unterbayerisches H-
gelland, Haupteinheit 60: Isar-Inn-Hlgelland), wohingegen die weitgebdschten Hohen-
ricken der Schotterméranen sudlich der Bahnlinie dem Naturraum 5 Inn-Isar-
Schotterplatten, Haupteinheit 052 Isen-Sempt-Hiigelland angehoéren. Die bedeutends-
ten Gewasser sind die Isen und die Goldach, sowie der Rimbach und der Ornauer
Bach.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplane
Vorbereitende Bauleitplane

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht der Gemeinde
Schwindegg wurde am 13.08.1982 mit RS- Nr. 421-6101-Mu-27-1 von der Regierung
von Oberbayern genehmigt.

Dies wurde am 26.08.1982 ortsublich bekanntgemacht.

Zwischenzeitlich sind 14 Anderungen als Deckblatter erfolgt.

Der aktuelle Bestand des FNP mit den Anderungen ist als Anlage 04 aufgelistet.

Anderung | Inhalt Rechtskraft
Nr. 1 WA — Schloss-Siedlung OST Il 19.04.1984
Nr. 2 WA- Hirzlheim, Ebernhélzl u. Worth, MD- Hirzlheim u. Wal- 15.01.1990

kersaich, GE- Nord, Ost Il u. Tankstelle,
Sportanlage Rohrmihle, Gemeinbedarfsflache Mzw-Halle

Nr. 3 MD- Reibersdorf u. WA- Hofmiihle 30.09.1994
Nr. 4 SO- Altenheim u. Schlosspark 15.06.1994
Nr. 5 GE- 6stl. Bahniibergang bei Holzwerk, Bahnquerung Eingestellt
Nr. 6 MD- Walkersaich NoWest am Sportplatz Eingestellt
Nr. 7 WA- Hofmiihle 04.11.1999
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Nr. 8 SO- NaRholzlager Wérth 26.03.2002

Nr. 9 Schwindegg, Ortsumfahrung (Aufstellungsbeschluss) Eingestellt

Nr. 10 Mi- Flache, Schwindegg nérdl. vom Kindergarten 15.12.2002

Nr. 11 SO- Biogasanlage, Hassenham 28.01.2003

Nr. 12 MD- Kothingdorfen 18.10.2005

Nr. 13 Gl- Schwindegg Nordost (Holzwerk Obermeier) 21.11.2006

Nr. 14 SO- Kultur-Freizeit-Gastronomie, Schafdorn 05.07.2007

Nr. 16 SO- Flache fur Biogas, Niederloh 09.04.2019

Tab. 1: Flachennutzungsplananderungen

4.4.2 Verbindliche Bauleitplane

4.5
4.5.1

Fur die bestehenden Siedlungsflachen sind folgende Bebauungsplane und Satzungen
vorhanden, deren Geltungsbereiche und Bezeichnung in den FNP- Planunterlagen
(Bestand und Entwicklungskonzept) ersichtlich sind, siehe

sverzeichnis der vorhandenen, rechtskraftigen Bauleitplanungen® in Anlage 05
Die Bauleitplane sollen kiinftig im Online-Portal www.bauleitplanung.bayern.de und

zusatzliche auf der Hompage der Gemeinde Schwindegg, www.gemeinde-
schwindegg.de — Schwindegg — Gemeinde — Bebauungsplane abrufbar sein.

Gemeinbedarf

Kinderkrippe, Kindergarten

Schwindegg verfugt Uber eine zweigruppige Kinderkrippe (1-3 Jahre) und einen Kin-
dergarten mit vier Gruppen (3-6 Jahre). Beide Anlagen sind neuwertig, sie wurden in
2012 bzw. 2016 als Neubauten hergestellt. Erganzend verfligt der Kindergarten tber
eine Mittagsverpflegung fur die Kinder der Einrichtung.

4.5.2 Schule u. Sporthalle

Die Grundschule (Jahrgangsklassen 1-4) liegt zentral im Ortszentrum. Sie verfugt Uber
12 Klassenzimmer, drei Fach-, zwei Mehrzweckraume, einen Verwaltungsbereich und
div. Nebenraume. Das Schulhaus hat direkte Verbindung zur Zweifach-Sport- und
Mehrzweckhalle, im AuRenbereich stehen grof3zigige Freisportflachen mit Rasen-,
Allwetterplatz und Laufbahn sowie ein Verkehrsgarten zur Verfligung.

Fir die Schulanlage ist eine Komplettsanierung in den Jahren 2018 — 2019 im Rah-
men des Kommunalinvestitionsprogramms (KIP) vorgesehen. Der Bestand als Grund-
schule durfte daher langfristig gesichert sein. Derzeit wird die Grundschule von ca. 90
Kindern besucht.

Seit Herbst 2015 ist im Obergeschoss in einem Teilbereich der Erweiterung von 1997
eine ,offene Ganztagesschule® integriert, die von ca. 40 Kindern im Rahmen einer in-
terkommunalen Zusammenarbeit gemeinsam mit den Nachbargemeinden Buchbach
und Obertaufkirchen genutzt wird.

4.5.3 Gesundheitswesen

Im Ortsbereich sind zwei Hausarztpraxen, drei Zahnarztpraxen und eine Apotheke
vorhanden. Facharzte sind im Umkreis von ca. 10 — 25 km in ausreichender Anzahl in
Muhldorf, Waldkraiburg, Haag und Dorfen verfligbar.

Far 2020 ist im Ortszentrum die Eréffnung eines Medizinischen Versorgungszentrums
(MVZ) durch das Kreisklinikum Muhldorf vorgesehen.

Als Stationare Einrichtungen stehen im ndheren Umkreis die Kreiskliniken in Muhldorf
und Haag sowie das Krankenhaus in Dorfen zur Verfiigung.
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4.5.4 Kultur, Bildung und Vereine

Kultur- und Musikverein Schwindegg bieten das ganze Jahr Uber zahlreiche Veranstal-
tungen im Blrgerhaus bzw. in der Mehrzweckhalle an. Durchschnittlich einmal monat-
lich findet sonntags ein Blirgercafe im Blrgerhaus statt.

Die Volkshochschule Schwindegg bietet ebenfalls mehrere Kurse zur sprachlichen
Fortbildung und sportlichen Ertiichtigung in Schule und Sporthalle in Schwindegg an.
Des Weiteren gibt es zahlreiche Vereine im Ort Schwindegg und in den einzelnen
kleineren Ortschaften, wie z.B. Sport-, Tennis-, Kultur-, Musik-, Schutzen-, Kegelver-
eine usw., die ein reges Vereinsleben gewahrleisten.

In Walkersaich steht ebenfalls ein Gemeinschaftsraum zur Verfligung, der flr Feier-
lichkeiten der Dorfgemeinschaft und fir Theaterauffiihrungen genutzt werden kann.

4.5.5 Offentliche Verwaltung und Einrichtungen

Das Rathaus existiert seit 1978 und wurde 2011 generalsaniert. Es verfligt Gber aus-
reichend Raumlichkeiten fir die Verwaltung und einen Saal fir Gemeinderatssitzun-
gen. Fur Sitzungen, die einen gréleren Publikumsandrang erwarten lassen, steht zu-
dem das Birgerhaus in der Ortsmitte zur Verfiigung, das auch fiir standesamtliche
Trauungen genutzt wird.

4.5.6 Kirche u. Friedhof

Der Grofteil der Gemeinde Schwindegg gehdért zum Pfarrverband Obertaufkirchen,
der ostliche Gemeindebereich (ehem. Gde. Walkersaich) zum Pfarrverband Buch-
bach. In Schwindegg befindet sich die ca. 1961 erbaute katholische Pfarrkirche mit
Pfarrheim. das ebenfalls Gber Rdume fiur die Aligemeinheit verfligt. Des Weiteren sind
in allen Ortsteilen der Gemeinde kleinere kath. Filialkirchen vorhanden.

Teile im Stidwesten der Kommune (Niederloh, Schwindach, Australl, Grimmelbach,
Hangmaul) gehéren zum Pfarrverband St. Wolfgang.

Ein evangelischer Gottesdienst wird einmal wdchentlich im Seniorenpflegeheim Sana-
torium Augustinum an der RimbachstralRe abgehalten.

Der Friedhof befindet sich im westlichen Ortsbereich von Schwindegg. Er wurde erst
vor einigen Jahren erweitert und verfiigt Gber ausreichende Reserven. Zur Filialkirche
Walkersaich gehort ein kleinerer Friedhof, der unmittelbar an der Kirche liegt.

4.5.7 Sport

Eine grof3zligige Schul- und Breitensportanlage mit zwei Rasenspielfeldern, Leichtath-
letikanlagen, Sportheim mit Umkleide- und Duschraumen, die auch von der Schule
genutzt werden kdnnen und einer Tennisanlage mit vier Platzen und Tennisheim steht
im Bereich der Rohrmuhle seit 1992 zur Verfiigung.

Im Flachennutzungsplan sind noch Erweiterungsmaoglichkeiten fiir die Sportanlage
vorgesehen. Des Weiteren sind die bereits bei der Schule erwahnten Sportanlagen
vorhanden und ein weiterer Sportplatz in Walkersaich.

Bei den Sportplatzen in Schwindegg und Walkersaich sind auch Anlagen fir die
Stockschitzen vorhanden.

4.5.8 Jugend

Fir die Jugend besteht in zahlreichen Vereinen die Mdglichkeit zur Mitgliedschaft,
sowohl in sportlicher, geselliger als auch in kultureller Richtung.

Im Bereich des Bahnhofes in Schwindegg ist eine teilweise betreute Einrichtung flr
Jugendliche vorhanden, die keine Bindung an einen Verein anstreben.

4.5.9 Soziales

Im Ortsbereich besteht fur Bedurftige die Mdglichkeit die sozialen Dienste der Caritas-
Sozialstation, vom Roten Kreuz und anderen Einrichtungen in Anspruch zu nehmen.

Sudlich vom Schloss ist das Altenpflegeheim Sanatorium Augustinum mit ca. 62 Pfle-
geplatzen seit 1997 vorhanden, in dem ein Teilbereich auch fiir Tagespflege- oder
Kurzzeitpflegeeinrichtungen der Allgemeinheit zur Verfugung steht.
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4.5.10 Feuerwehr und Post

Die Freiwillige Feuerwehr ist seit vielen Jahren im Bereich Bergstral’e untergebracht
und gut ausgestattet.

Eine Postniederlassung ist in Form einer Postfiliale im Schreibwarengeschaft in der
Nahe des Rathauses vorhanden.

4.6 Ver-und Entsorgung

4.6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist fir den Grofteil der Gemeinde gesichert durch den Zweck-
verband zur Wasserversorgung der ,Isener Gruppe®.

Fir den 6stlichen Gemeindeteil (Bereiche Walkersaich, Angering und Isen) besteht
eine kleinere private zentrale Wasserversorgungsanlage der ,Wassergenossenschaft
Angering-lsen®.

Im Ubrigen Gemeindegebiet erfolgt die Versorgung von einigen Aullenbereichsanwe-
sen noch durch Privatbrunnen, die den geforderten DIN-Normen fir Brunnenbau ent-
sprechen. Eine einwandfreie Wasserversorgung ist somit derzeit fir den gesamten
Gemeindebereich von Schwindegg gesichert.

Von den Betreibern der Wasserversorgung sind die Vorgaben der Trinkwasserverord-
nung (TrinkwV) und die allgemein anerkannten Regeln der Technik gemaf § 4
TrinkwV einzuhalten. Wenn die Wasserversorgung aus privaten Brunnen erfolgt, mis-
sen diese ebenfalls den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen (§4
Abs. 1 TrinkwV). Hierzu sind die entsprechenden DIN-Vorschriften und technischen
Regeln des DVGW heranzuziehen. Eine ausreichende Wasserbevorratung ist zu ge-
wahrleisten und Planungen fiir evtl. Storfalle sind zu erarbeiten.

Schachtabdeckungen sind gemaR DIN 239 zu gestalten. Die gesamten Wasserver-
sorgungsanlagen sind in einem hygienisch einwandfreien Zustand zu halten. Die
Grenzwerte der TrinkwV sind einzuhalten. Werden Grenzwerte nicht eingehalten, sind
entsprechende Aufbereitungs-/bzw. Desinfektionsanlagen unter Beachtung des § 11
TrinkwV einzubauen.

Sobald ein Anschluss an eine zentrale Wasserversorgung moglich wird, sollte dieser
vollzogen werden, um einer grofleren Versorgungssicherheit Rechnung zu tragen.

4.6.2 Abwasserbeseitigung

Schwindegg verfigt Gber eine vollbiologische Klaranlage mit 4.875 EW, an die der
gesamte Ort und alle groReren Ortsteile angeschlossen sind. Ein Verzeichnis der an
die Klaranlage angeschlossenen Ortsteile ist als Anlage 06 beigefugt.

Ebenfalls werden Teile des Ortsbereichs von Obertaufkirchen und Frauenornau aus
der Nachbargemeinde in die Klaranlage eingeleitet.

Das Kanalnetz ist im Trennsystem ausgelegt. Von der Klaranlagenkapazitat stehen
der Gemeinde Schwindegg 62,5 % zur Verfiigung, dies entspricht 3.047 EW.

Far den AulRenbereich mit kleineren Weilern und Hofen erfolgt gemafl Abwasserkon-
zept der Gemeinde Schwindegg die Abwasserbeseitigung tber Hausklaranlagen mit
biologischer Nachreinigung und anschlieRender Einleitung in Vorfluter 0.a.

4.6.3 Miillbeseitigung

Die Mullabfuhr ist durch den Landkreis Mihldorf a.Inn gesichert.
Im Ort Schwindegg in Nahe der Klaranlage existiert ein Wertstoffhof mit Gringutlager.

4.6.4 Energieversorgung (Strom- u. Gas)

Die Versorgung mit elektrischen Strom im gesamten Gemeindegebiet ist durch drei
Versorger gesichert:

- Die Bayernwerke AG, Netzcenter Ampfing, Tel. 08636 981-0,

- die Kraftwerke Haag GmbH, Haag, Tel. 08072 91710,

- die Westenthanner Energieversorgung GmbH, Mainbach, Telefon 08082 1820
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Die oberirdisch verlaufenden Leitungsnetze sind in den Planunterlagen ebenso darge-
stellt wie die 110 KV Bahnstrom-Freileitung Nr. 410 Rosenheim-Landshut.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitungen
beiderseits zur Leitungsachse je 8,0 m fir Einfachleitungen und je 10 m fur Doppellei-
tungen betragt. Fur die 110kV-Bahnstrom-Freileitung Nr. 410 der DB-Energie GmbH
gilt eine Schutzzone von je 30 m beiderseits zur Leitungsachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonen bestehenden Bau- und Bepflan-
zungsbeschrankung machen die Versorgungsunternehmen darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem zustandigen Versorgungsun-
ternehmen rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Dies gilt insbesondere fir Stralen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leistungen, Kiesabbau, Aufschattungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch-
gewasser und Aufforstungen. Entsprechende Hinweise werden in den weiterflihren-
den Planungen aufgenommen.

Fir den Ortsbereich in Schwindegg besteht Mdglichkeit der Versorgung mit Erdgas
durch die Westenthanner Energieversorgung GmbH.

Nordlich der Bahnlinie verlauft die seitens der Mobiloil AG betriebene Gasleitung
~LAmpfing — Moosburg“ die im Planteil ebenfalls dargestellt ist.

4.6.5 Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister

4.7
4.71

Im Ortsbereich von Schwindegg stehen zur Verfigung:
2 Bankfilialen,

zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf u.a.
3 Supermarkte (Edeka, Penny, Netto)

1 Metzger,

1 Backer,

1 Blumenladen mit Lottoannahme,

1 Apotheke,

1 Schreibwarengeschaft mit Postfiliale,

1 Spielwarengeschaft,

1 Beherbergungsbetrieb,

3 Gasthauser.

Infrastruktur

StraBenverkehr

Schwindegg liegt an der von West nach Ost verlaufenden Staatsstralle 2084, die in
Richtung Westen den Anschluss an die Stadt Dorfen und den Landkreis Erding bildet
und im Osten flr die Verbindung zur Kreisstadt Midhldorf am Inn und die Autobahn
A94, Anschlussstelle Kiham sorgt.

Von der St 2084 zweigt in Schwindegg am Kreisverkehr die St 2087 in nérdlicher Rich-
tung ab, mit Anschlussmaoglichkeiten an Buchbach und den Landkreis Landshut.
Im &stlichen Gemeindegebiet verlauft die Kreisstralle MU 22 die Uber den Nachbarort

Obertaufkirchen — Anbindung an die kunftige Anschlussstelle der Autobahn A94 in ca.
2,5 km Entfernung gewahrleistet.

Fir die Anbindung der kleineren Ortschaften und des AulRenbereichs stehen Gemein-
deverbindungsstraflien zur Verfligung.

4.7.2 Bahn

Noérdlich von Schwindegg verlauft die Bahnlinie Miinchen-Muhldorf. In Schwindegg
halten wahrend der Hauptverkehrszeiten Gberwiegend alle Zige mindestens im Stun-
dentakt. Die Bahn bietet somit eine gute Moglichkeit fur die zahlreichen Pendler und
fur Schaler in die weiterfuhrenden Schulen.

Derzeit laufen mit der Briickensanierung im Ortsbereich bereits erste Arbeiten der Dt.
Bahn AG, die im Zusammenhang mit dem 2-gleisigen Ausbau der Strecke stehen.
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4.7.3 OPNV

4.8

5.1

5.2

Omnibuslinien stehen fir den Werksverkehr (BMW, ab Griintegernbach) zur Verfi-
gung, sowie fur die Beforderung von Schiilern zu weiterfihrenden Schulen, wie z.B.
Realschulen und Gymnasien in Mahldorf a.lnn, Waldkraiburg, Gars a.Inn, Haag sowie
in den Landkreis Erding nach Dorfen und Taufkirchen/Vils.

Des Weiteren besteht wahrend der Hauptverkehrszeiten vom Bahnhof aus eine Bus-
verbindung von/nach Buchbach.
Bauflachen und Bauliicken

Die Gemeinde Schwindegg verfligt derzeit Uber kein einziges Baugrundstiick im ge-
samten Gemeindebereich. Dies gilt fir Wohnbau- und fir Gewerbeflachen.

Alle noch unbebauten Grundstlicke befinden sich It. Angabe der Gemeinde im Privat-
besitz, teilweise liegen hierzu bereits Bauantrage der neuen Eigentiimer vor.

Vorhandene Baullicken fiir Wohnhauser:

Bereich Schlosssiedlung: 2 Baugrundstuicke,

Bereich —“ - Ost Il Teil 2 4 Baugrundstucke (von Verkaufer),

Baugeb. Bahnhof u.Jannerstrale: 2 Baugrundstiicke (von Verkaufer),

Bereich Ebernhdlzl und Hirzlheim: 3 Baugrundstiicke (von Verkaufer bzw.
Bauantrag vorh.),

Kothingdorfen und Worth: 2 Baugrundstlicke (von Verkaufer)

Insgesamt = 13 Baugrundstlicke

Aus Sicht der Gemeinde ist davon auszugehen, dass bis Ende 2019 nur noch max.
9-10 unbebaute Wohnbaugrundstiicke in Privatbesitz vorhanden sein werden.

Darstellung der Flachennutzungsplan- Anderung
im Rahmen der Klimawandelanpassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst als Aktualisierung des rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplanes nur den Teilbereich des Gemeindegebietes, der in Abb. 5 darge-
stellt ist. Die eigentlichen inhaltlichen Anderungen beschréanken sich auf den Hauptort
Schwindegg und sind in Kap. 5.4 beschrieben.

Die bisher bereits erfolgten Anderungen des FNP im Umgriff von Walkersaich und
Kothingdorfen, die nicht im jetzigen Anderungsbereich enthalten sind, werden nach-
richtlich als Anlage 07 beigefiigt.

Ubernahmen aus dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan

In einem ersten Schritt wurden die Darstellungen aus dem rechtsguiltigen Flachennut-
zungsplan (1982) einschlieflich der bisherigen Deckblatter Nr. 1 bis 14 in die nun digi-
tal mit CAD erstellte Planzeichnung ibernommen. Dazu gehdren z.B.:

1. Die Gemeindegrenzen,

die dargestellten Bauflachen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes,

die Bauflachen der rechtsgultigen Deckblatter 1-14,

die Bau- und Bodendenkmaler,

die Ortsrandeingriinungen,

die Flachen fir Landwirtschaft/Forstwirtschaft,

die Verkehrsflachen (Stral’e u. Bahn),

die Uberschwemmungsbereiche,

die Gewasser, Stillgewasser, Weiher,

10 bestehender und zu erhaltender Baumbestand,

11. die Strom- Freileitungen u. die Gasleitung.

©CeNOORWN
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Dabei wurde die Digitalisierung auf Basis der aktuellen digitalen Flurkarte (Stand
30.06.2015) durchgefuhrt und die Darstellungen anhand der aktuellen Luftbilder abge-
glichen und in Absprache mit der Verwaltung Uberarbeitet. Der aktuelle Stand der Frei-
leitungen wurde bei den einzelnen Versorgern abgefragt.

5.3 Aktualisierung und Fortschreibung der Planung

5.3.1 Fach- u. Raumplanung:

In einem zweiten Schritt wurden die Vorgaben der Gibergeordneten Planungen und
Fachplanungen nachrichtlich Gbernommen.

Dabei wurden bisher bereits im FNP bericksichtigte Darstellungen aktualisiert sowie
neu hinzugekommene Vorgaben erstmals mit dargestellt. Das sind:

Fach-/Raumplanung: Inhalte fiir Schwindegg
Regionalplanung: Uberschwemmungsgebiet
Verkehr: Einstufung der Uberdrtlichen Stralen, Ortsdurchfahrtsgren-

zen (Baubeschrankungs- und Bauverbotszonen an Kreis-
und Staatsstraen sind im Bayerischen Strallen- u. Wege-
gesetz ,BayStrWG* geregelt und in den weiterfiihrenden
Planungen dargestellt).

Wasserwirtschaft: Mit Verordnung vom 05.06.2019 festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet sudlich der Isen im Bereich von Isen,
Goldach, Rimbach u. Ornauer Bach (jeweils Hq 100),
Trinkwasserschutzgebiete und Altlastenverdachtsflachen,
wassersensible Bereiche.

Denkmalschutz: Baudenkmaler, Bodendenkmaler

Naturschutz: Amtliche Biotopkartierung inkl. geschutzter Biotope gem.
§ 30 BNatSchG (Stand: 12/2015), Naturdenkmal, Okofla-
chen, Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet.

Diese Inhalte enthalten ihre Rechtswirkungen uber ihre jeweiligen Fachgesetze. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplan stellen lediglich Hinweise auf bei Vorhaben zu
bertcksichtigende Vorgaben und Ubergeordnete fachliche Belange dar.

5.3.2 Ziele der Landesplanung:

Die Ubergeordneten Ziele fur die Entwicklung der Gemeinde Schwindegg werden aus
dem Landesentwicklungsprogramm 2013 und aus dem Regionalplan fir die Region
18 abgeleitet.

Die Bevdlkerungsentwicklung soll im Bereich des Landsdurchschnittes liegen, eine
Uberdurchschnittliche Zunahme gewerblicher Arbeitsplatze und die Schaffung zusatz-
licher Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor soll angestrebt werden.

Insgesamt soll eine ausgewogene Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen ge-
wahrleistet werden.

5.3.3 Ziele der Ortsplanung:

Wie bisher soll auch in Zukunft die Wohnbautatigkeit auf den Hauptort Schwindegg
beschrankt bleiben. Fir eine weitere Besiedlung besitzt der Ort die erforderlichen Vor-
aussetzungen, wie gute verkehrsmafige ErschlieBung durch Stral’e und Bahnlinie,
vorhandene Wasserver- und Abwasserentsorgung, sowie die fur den taglichen Bedarf
vorhandenen wesentlichen zentralen Einrichtungen.

Bei der baulichen Weiterentwicklung muss auch kunftig besondere Ricksichtnahme
auf die historische Bausubstanz des Wasserschlosses und seiner ndheren Umgebung
genommen werden.

Zur Reihenfolge und Realisierbarkeit der vorgesehenen neuen Wohn- und Gewerbe-
Bauflachen wird auf die Abschn. 5.4.3 und 5.4.4 verwiesen.
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5.3.4 Erlauterungen der nachrichtlichen Ubernahmen:

Die Darstellungen des Regionalplanes Sudostoberbayern (Region 18) sind geman
Abb. 1, 2 und 3 nachrichtlich tbernommen.

Die verkehrsplanerischen Vorgaben sind im Bayerischen Stra3eninformationssystem
des Staatsministerium des Inneren (Oberste Baubehoérde) unter
http://www.baysis.bayern.de/content/kartenfenster/default.aspx aktuell einsehbar.
Bzgl. der Kreis- und Gemeinde- Stral’en wurden die Daten aus den digitalen Flurkar-
ten ibernommen.

5.3.5 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete:

Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, Wassersensible Bereiche, etc.
sind im Informationsdienst Gberschwemmungsgefahrdeter Gebiete des Landesamts
fur Umwelt unter

www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue gebiete/informationsdienst/index.htm bzw. Karten-
dienst Gewasserbewirtschaftung unter
www.lfu.bayern.de/wasser/wrrl/kartendienst/index.htm verzeichnet.

Die dargestellten Wasserschutzgebiete und Altlastenverdachtsflachen wurden von der
Gemeinde beim Wasserwirtschaftsamt Rosenheim im April 2015 abgefragt.

Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes HQ100 wurde als shape- Datei
vom Wasserwirtschaftsamt zur Verfligung gestellt. Das Uberschwemmungsgebiet der
Isen wurde mit Verordnung vom 05.06.2019 festgesetzt.

Im Gemeindegebiet befinden sich drei festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete:

Das Wasserschutzgebiet des ,Zweckverbandes der Isener Gruppe* sidwestlich des
Ortes Schwindegg in Nahe des Weilers ,Bruck” sowie die beiden Wasserschutzgebie-
te fur die beiden Brunnen der ,Wassergenossenschaft Angering-Isen“, einmal nordlich
der Isen beim Weiler ,Hof“ und einmal nordéstlich der Ortschaft Angering.

Wassersensible Bereiche sind Gebiete, die durch den Einfluss von Wasser gepragt
werden. Diese werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie
kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hoch-
wasser an Flissen und Bachen, Wasserabfluss in Trockentalern oder hoch anstehen-
des Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen keine
definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden.

Die Wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte
im MafRstab 1:25.000 abgegrenzt. Diese konnen dabei helfen, das Hochwasserrisiko
abzuschatzen. Die Wassersensiblen Bereiche sind in der Anlage 16 dargestellt. In der
Anlage 16 ist auBerdem das Uberschwemmungsgebiet HQextrem dargestellt.

5.3.6 Biotopkartierungen

Die Biotopkartierung wurde mit dem Stand vom 12/2015 Gbernommen. Die Biotopbe-
schreibungen sind im Internet abrufbar unter
www.lfu.bayern.de/natur/biotopkartierung_flachland/index.htm.

Sofern die Biotope unter gesetzlichem Schutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 23 BayNatSchG stehen, wurde dies zusatzlich vermerkt. Als weitere Schutz-
gebiete sind das FFH-Gebiet und das Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Bereits gesicherte Okokontoflichen und mit den Bebauungsplénen festgesetzte
Ausgleichsflachen wurden nach Angaben der Gemeindeverwaltung und anhand der
Daten des Okoflachenkatasters des LfU vervollstandigt.

5.3.7 Bau- und Bodendenkmaler

Die Bau- und Bodendenkmaler wurden in der Plandarstellung entsprechend der nach-
qualifizierten Liste vom 07.06.2014 aktualisiert, die als Anlage 08 beigeflgt ist.
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5.4
5.41

Die Liste und Beschreibungen sind jeweils aktuell im Internet im Denkmalviewer des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, unter www.blfd.bayern.de einsehbar.

Unabhangig davon ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten tatsachlich
Reste von Bodendenkmalern zu Tage treten. In diesem Fall ist Art. 7 DSchG zu be-
achten: ,Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem
anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weifl}
oder vermutet oder den Umstédnden nach annehmen muss, dass sich dort Boden-
denkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis.”

Die Erlaubnis ist zu beantragen beim Landratsamt Mahldorf a. Inn, Téginger Stralle
18, 84453 Muhldorf a. Inn. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehotrde (Landratsamt Mihldorf a. Inn) oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Minchen, Tel: 089/2114-300 an-
zuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs-- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittel-
bar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Inhaltliche Anderungen

Verfahrensfreie Anderungen

Zuerst wurden die Bauflachendarstellungen (ggf. mit Grinordnung) an die in Kap. 4.4
aufgezahlten, rechtskraftigen Bebauungsplane und Satzungen angepasst, sofern hier
abweichende Festsetzungen getroffen waren.

Dies betrifft z.B. fur den Bereich ,Rathaus 2“ zu. Aullerdem wurden WR- Darstellun-
gen im Bereich der bestehenden ,Schlosssiedlung“ und am ,Bahnhof* in WA- Flachen
abgeandert, um bessere Nutzungsmoglichkeiten zu gewahrleisten.

Zugehdrige, alte B-Plane kénnen somit bei Bedarf im Rahmen des Entwicklungsgebo-
tes angepasst werden.

Die bisherigen Flachen fur die Friedhofserweiterung werden im Stden um ca. 0,80 ha
reduziert, da wegen der bereits erfolgten Friedhofserweiterung im Westen und ver-
starktem Bedarf an Urnengrabern mittel- bis langfristig kein Bedarf fiir eine weitere
Vergrélierung des Friedhofes gesehen wird.

Dieser Bereich wird in eine Wohnbauflache (W10) umgewandelt, da die Darstellung
nicht mehr den gemeindlichen Entwicklungszielen entspricht.

Des Weiteren wurden redaktionelle sowie kleinere inhaltliche Anderungen eingearbei-
tet, die sich ergeben haben, da die Aufstellung des rechtskraftigen Flachennutzungs-
plans ca. 35 Jahre zurick liegt:

Planzeichensymbole wurden gemaR Planzeichen- VO Uberarbeitet, auch wenn sich an
den dargestellten Flachen, z.B. fir Gemeindebedarf, Ver- und Entsorgung nichts an-
dert. Diese sind im Bestand allesamt bereits vorhanden bzw. genehmigt und erfordern
an sich kein Aufstellungsverfahren.

5.4.2 Bauliche Entwicklung

Lage und Planungsinhalte

Die eigentlichen, mit der 15. Anderung dargestellten, inhaltlichen Anderungen zur
baulichen Entwicklung teilen sich auf in tatsdchliche Neuausweisung von Baugebieten,
malfvolle Erweiterungen oder Ortsabrundungen sowie Umwidmungen von Bauflachen.
Diese werden im Folgenden im Detail aufgelistet und mit identischen Nrn. in dem als
Anlage 09 beigefiigtem ,FNP- Entwicklungskonzept” dargestellt:

Bisherige Darstellung und derzeitige Fldchennutzung der Neuausweisungen

Die neu geplanten Bauflachen sind bisher im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
vorrangig als landwirtschaftliche Flachen dargestellt und planungsrechtlich dem Au-
Renbereich zuzuordnen.
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Das FNP-Entwicklungskonzept Anlage 09 ist unverandert i.d.F.v. 27.02.2018 beige-
fugt, da die Gemeinde langerfristig die im Konzept dargestellte Entwicklung der Bau-
flachen anstrebt.

5.4.3 Wohnbauflachen

Bezuglich Grofde, Beschaffenheit und Verfigbarkeit der einzelnen Wohnbau-Flachen
wird auf das beigefligte Entwicklungskonzept gem. Anlage 10 verwiesen.

Neue Siedlungsflachen sind gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)
3.3 (G), moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Die
Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten ist ein wichtiger
Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft.

Der 6stlich an Schwindegg grenzende Ortsteil Allersheim ist im rechtsverbindlichen
FNP als AuRenbereich bzw. als Grinflache dargestellt und befindet sich im planungs-
rechtlichen AuRenbereich. Auf Grund seiner Grof3e, der vorhandenen Gebaude und
der Nutzungsstruktur verfligt Allersheim bereits iber ein gewisses stadtebauliches
Gewicht, um eine geeignete Siedlungseinheit im Sinne des LEP-Ziels 3.3 darzustellen,
die zum Einen eine Darstellung des Bestands im Flachennutzungsplan als Bauflache
und zum Anderen eine Erweiterung zulasst.

Gemal Larmschutzgutachten v. 18.12.18 (s. Anlage 15) ist im Ortsteil Allersheim nur
sudwestlich der Kreisstralle Mu 22 eine WA- Darstellung méglich. Die beabsichtigte
Darstellung nérdlich der Kreisstrafle Ml 22 als Urbane Gebiete ist wegen fehlender
rechtlicher Voraussetzungen nicht moglich. Die im Vorentwurf als W1 (ca. 0,6 ha) und
W2 (ca. 1,1 ha) dargestellten Flachen sind aus Larmschutzgriinden nicht als WA-
Flachen realisierbar. Diese Bereiche kdbnnen somit im Zuge dieser Bauleitplanung bau-
lich nicht weiterentwickelt werden und werden daher wie im bisherigen rechtsverbindli-
chen FNP wieder als AuRenbereich bzw. Grinflache und Flache der Landwirtschaft
dargestellt.

Bestimmt durch bestehende und in Aussicht gestellte zeitnahe Verfliigbarkeit, soll im
Ortsteil Allersheim die Flache W3 (ca. 6,0 ha) baulich weiterentwickelt werden.
Wegen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die Flache entlang der
westlichen Hangkante und im Bereich der Altlastenflache um ca. 1,0 ha reduziert. Da
die Flachensumme W3 auch den Gebaudebestand im Norden an der Kr Ma 22 und
die ehemalige Hofstelle, sowie groziigige Retentions- und Eingriinungsflachen bein-
haltet, betragt die neu ausgewiesene Brutto-Wohnbauflache in diesem Bereich nur ca.
3,6 ha inkl. Randeingriinung. In der weiterfiihrenden Planung ist eine abschnittsweise,
dem Bedarf angepasste Realisierung vorgesehen, in der die Hangbereiche zum Or-
nauer Bach mdglichst freizuhalten, Retentions- und Ablauf- Flachen flir Oberflachen-
wasser vorzusehen und ausreichend Abstand zur Landwirtschaft mit Biogasanlage in
Grappolding zu bericksichtigen sind.

Bei Verflgbarkeit sollten fiir eine geordnete Ortsentwicklung als nachste Abschnitte
die Flache W9 (ca. 2,80 ha) zwischen Friedhof und Dorfener Stralle, Flache W10 (ca.
1,55 ha) sudlich von Friedhof und Baugebiet ,Ebernhdlzl® realisiert werden.

Bei Flache W9 u. W10 sind wegen teils starker Hangneigung in Richtung Siidost und
in der Vergangenheit bereits mehrfach aufgetretener Probleme bei Starkregen, grol3-
zugige Eingrinungs- und Retentionsflachen vorgesehen, um starken Wasserabfluss
vom westlichen Einzugsbereich abzufangen und dadurch Uberschwemmungen im Be-
reich von Schul- und Kirchenstral3e zu vermeiden.

Da sich die Flachen W9 und W10 mangels Verflgbarkeit derzeit nicht realisieren las-
sen drften, ist im Anschluss an die Flachen in Allersheim eine zeitnahe Bebauung der
Flachen W4 und W6 (ca. 1,0 + 0,6 ha) am sudwestlichen Ortsrand von Schwindegg
beabsichtigt. Beide Flachen grenzen im Siiden an vorhandene Baugebiete in Hirzl-
heim und kénnen Uber die Wendelsteinstral’e erschlossen werden.

Diese Flachen kdnnen bei Bedarf nach erfolgter Bebauung durch Flache W7 (ca. 0,65
ha) sudlich der Tegernbachstralie nach Westen weiterentwickelt werden.
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Bei der bereits im FNP- Bestand mit ca. 3,9 ha vorhandenen Flache W5 sollen zur
Gewahrleistung des Wasserabflusses bei sogen. Starkregenereignissen in der weiter-
fuhrenden Planung im Einschnittbereich Ablauf- Flachen fiir das Oberflachenwasser
vorgesehen werden. Der Bereich zwischen Hochrie3stralle und Bahnlinie wird als
grol3ziigige Retentionsflache festgesetzt, fir Rlickhaltung und gedrosselte Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers. Ein Grof3teil der Flache ist bereits im Besitz der
Gemeinde.

Zudem wird eine Vernetzung der vorhandenen Biotope (Weiher an der Hochriesstra-
Re) zu den Graben und Moorflachen nérdlich der Bahnlinie angestrebt.

Um dieses Ziel zu erreichen, ist eine Reduzierung der Flache W5 ./.3 um ca. 1,3 ha
gegenuber der Darstellung im bisherigen FNP erforderlich, die hauptsachlich den mit
Biotopkartierung belegten Umgriff der Weiher betrifft und die Flachen an der Bahnlinie,
die bedingt durch den Immissionsschutz fur Wohnungsbau nicht realisierbar waren.
Als Ausgleich fiir diese Reduzierung soll die Flache W5 um ca. 1,0 ha in Richtung
Westen vergrélert werden.

Die Wohnbauflache W8 (ca. 2,05 ha) zwischen dem Baugebiet ,Hirlzheim-Nordwest*
und dem MD- Hirlzheim entféllt. Sie wurde mangels Verfligbarkeit, starker Hangnei-
gung mit mind. 2 m Héhendifferenz zur Tegernbachstral’e, vorhandener 110 kV-
Freileitung und Bahnndhe wieder aus der Planung genommen.

WA- Flachenreduzierungen u. andere Ortsteile:

Gelandebedingt werden die MD- u. WA- Flache ./.1 mit ca. 1,4 ha, zwischen den Sied-
lungen Hirzlheim u. Ebernhdlzl gelegen, aus dem FNP genommen. Die Realisierung
ist wegen der steilen Hangneigung nach Norden sehr problematisch, zudem kénnten
bei Starkregenereignissen Probleme mit wild abfliesendem Wasser auftreten.

Im Bereich ,Hirzlheim-Nordwest* erfolgt eine Anpassung an den B-Plan. Der An-
schlussstreifen ./.2 mit ca. 0,3 ha zwischen Stral3e und Bahnlinie wird als WA-Flache
aus dem FNP genommen und entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Grunflache
mit Ruckhaltebecken dargestellt.

Beim Friedhof ist ebenfalls eine Anpassung erforderlich, da zwischenzeitlich eine
Friedhofserweiterung auf der WA- Flache stattgefunden hat. Die bisherige WA- Flache
...4 mit ca. 0,25 ha wird aus dem FNP genommen und als Offentliche Griinflache
(Friedhof) dargestellt.

Zur Vereidung von Konflikten, bedingt durch Immissionsschutz (GI- Holzwerk, St 2084
und Bahn) soll in Woérth die zudem nicht verfigbare Wohnbau- Flache ./.5 mit ca. 1,0
ha aus dem FNP genommen werden.

In Walkersaich, Kothingdorfen u. Reibersdorf sind keine Anderungen vorgesehen.
Insgesamt sollen alle Ortsteile, sofern sie nicht bisher bereits im Flachennutzungsplan
als Bauflachen dargestellt waren, dem Aul3enbereich erhalten bleiben, damit die land-
wirtschaftlichen Funktionen auch weiterhin erhalten werden und nicht durch eine Zer-
siedelung des Landschaftsraumes beeintrachtigt wird.

Die Wohnbautatigkeit soll sich in diesen Bereichen auf Ortsabrundungen und Lucken-
schlielBungen im Rahmen des Eigenbedarfes begrenzen.

Alle aus der bisherigen FNP- Darstellung genommenen Wohnbauflachen werden, so-
weit vorstehend nicht anders beschrieben, in landwirtschaftliche Flachen umgewan-
delt, da die Darstellung nicht mehr den gemeindlichen Entwicklungszielen entspricht.

Summe bisher im FNP enthaltener WA- Flachen, bereinigt= ca. - 0,35 ha
Summe im FNP geplanter WA- Neuausweisungen = ca. 11,20 ha
Gesamt = ca. 10,85 ha

Unter der Voraussetzung, dass alle vorgesehenen Flachen realisiert werden koénnen,
ware bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 50 Einwohnern/ha innerhalb der
nachsten ca. 10-12 Jahre ein Bevoélkerungszuwachs von ca. 540 Einwohnern zu er-
warten. Dies entsprache bei gleichmaRiger Aufteilung einem Zuwachs von ca. 45 Ein-
wohner/Jahr bzw. von ca. 1,25 %/Jahr und lage somit geringfligig iber dem gem.
Abschn. 4.1.4 angestrebten Zuwachs von ca. 1,0-1,1 %/Jahr.
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Durch eine geordnete abschnittweise Realisierung der Wohnbauflachen im Zuge der
weiterfuhrenden Planung kann die Gemeinde auch bei voller Verfugbarkeit alle in die-
ser FNP- Anderung dargestellten Wohnbaufldchen den Bevélkerungszuwachs so be-
grenzen, dass er im angestrebten Rahmen von max. 1,0 %/Jahr liegt.

Eine konkrete und nachvollziehbare Darlegung des Wohnflachenbedarfes durch Vorla-
ge einer Aufstellung von aktuell ca. 50 Bewerbern aus der Gemeinde und der ndheren
Umgebung flir Baugrundstlicke in Schwindegg, wird der héheren Landesplanungsbe-
horde vorgelegt.

5.4.4 Gewerbliche Bauflachen

Um fir die wachsende Einwohnerzahl auch Erwerbsmoglichkeiten vor Ort zu schaffen
sind entsprechende neue Gewerbegebietsausweisungen vorgesehen.

Bezlglich GréRRe, Beschaffenheit und Verfligbarkeit der einzelnen Gewerbebau-
Flachen wird auf das Entwicklungskonzept gemal Anlage 11 verwiesen.

Die Flachen GE1 (ca. 1,0 ha) und GE2 (ca. 0,6 ha) sind bereits im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan enthalten, allerdings zurzeit nicht verfligbar. Gleiches gilt fir die
nordlich der Bahnlinie liegende Flache GE3 (ca. 2,5 ha).

Aus Sicht der Lage und baulicher Pragung bietet sich fiir weitere gewerbliche Auswei-
sungen der Bereich nérdlich der Bahnlinie, entlang der Ortsumgehungsstralle an.

Die urspringlich von der Gemeinde beabsichtigte gewerbliche Weiterentwicklung zwi-
schen Bahnibergang, Tankstelle und Allersheim, entlang der St 2084, mit der Flache
G4 (ca. 2,2 ha) kann nicht weiter verfolgt werden, da diese Flache zwischenzeitlich an
einen anderen Interessenten verauflert wurde und somit fur die Gemeinde nicht mehr
verflgbar ist.

Bei Realisierung der Flache G5 (ca. 2,4 ha), die derzeit nicht verfugbar ist, sind aus-
reichende Retentionsflachen zum Ornauer Bach im Umgriff des bestehenden Anwe-
sens zu berucksichtigen.

Ostlich vom GI- Holzwerk und der St 2084 soll bis zur Gemeindegebietsgrenze in der
Flachennutzungsplananderung die Neuausweisung der Gewerbeflache G6 (ca. 4,0 ha)
erfolgen. Sie stellt eine mogliche Entwicklungsflache fur das Holzwerk Obermeier dar,
ist bereits teilweise im Eigentum des Holzwerkes und diirfte daher nach Auffassung
der Gemeinde fUr anderweitige gewerbliche Nutzungen nicht oder nur bedingt verfug-
bar sein.

Flache G7 (ca. 1,7 ha) nordlich der Bahnlinie, zwischen St 2084, Umgehungsstralie,
Kreisverkehr und Goldach beinhaltet grofiteils eine Anpassung, da der Bereich an der
Fischmuhle bereits zu mind. 50 v.H. bebaut und gewerblich gepragt ist.

Die Flache durfte verfligbar sein und soll zeitnah realisiert werden

Im nordwestlichen Bereich ist in der Flachennutzungsplananderung die Neuauswei-
sung der Gewerbeflache G8 (ca. 1,05 ha) vorgesehen, die aus Sicht der Gemeinde al-
lerdings auf absehbare Zeit ebenfalls nicht verfligbar sein duirfte.

Der Bereich zwischen Tankstelle und vorhandener Wohnbebauung in Allersheim war
im Entwurf in Flache Mu1 enthalten. Diese beabsichtigte Darstellung ist wegen fehlen-
der rechtlicher Voraussetzungen nicht moglich. Dieser Bereich wird daher wie im Vor-
entwurf wieder als GEE- Flache (ca. 1,0 ha) dargestellt. Er ist ggf. verfigbar und soll
daher zusammen mit GE2 zeitnah realisiert werden.

Summe bisher im FNP enthaltener GE- Flachen = ca. 4,10 ha
Summe im FNP geplanter GE- u. GEE- Neuausweisungen = ca. 10,15 ha
Gesamt = ca.14,25 ha
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5.4.5 Gemischte Bauflachen

Die Dorfgebietsausweisungen im Ortszentrum und in Hirzlheim sind nach wie vor er-
forderlich, um den Fortbestand von 2 landwirtschaftlichen Betrieben zu gewahrleisten.
Des Weiteren sind in diesen Bereichen Ladengeschéfte, kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe sowie Wohnhauser vorhanden.

Der Ortskern im Bereich entlang der Staatsstrale 2084 ist entsprechend der bisheri-
gen Nutzungsart wieder als Mischgebiet ausgewiesen. Im Bereich des Bebauungspla-
nes Rathaus |l erfolgte eine Anpassung der Flachendarstellung an die rechtskraftigen
Bebauungsplane.

Sudlich der Schule wird die bisher im FNP noch nicht enthaltene Flache der bestehen-
den Kfz- Werkstatt als Mi- Flache dargestellt und durch die Flache Mi1 (ca. 0,25 ha)
eine Erweiterungsmoglichkeit fiir das Mischgebiet neu im FNP aufgenommen.

Der Bereich zwischen Tankstelle und vorhandener Wohnbebauung in Allersheim war
im Entwurf in Flache Mu1 enthalten. Die beabsichtigte Darstellung als Urbane Gebiete
ist wegen fehlender rechtlicher Voraussetzungen nicht moglich. Dieser Bereich wird
daher wie im Vorentwurf wieder als GEE- Flache dargestellt.

Mit den bestehenden MD- Flachen (ca. 0,40+0,30 ha) in Kothingdorfen u. Walkersaich
stehen somit insgesamt ca. 0,95 ha gemischt nutzbare Bauflachen im Gemeinde-
bereich zur Verfugung.

5.4.6 Sonderbauflachen

5.5

Die dargestellten Sonderbauflachen beinhalten folgende bereits bestehende Einrich-
tungen:

- das Senioren-Pflegeheim Sanatorium Augustinum, siidlich vom Schlosspark.
Flache So1 (ca. 1,6 ha) sudlich vom Bahngelande, zwischen BahnhofstralRe und der
Wohnsiedlung ,Am Bahnhof* beinhaltet eine Anpassung an die tatsachliche Nutzung,
da diese Flachen bereits seit vielen Jahren als Pendler- Parkplatze genutzt werden.
Langfristig, nach Ablauf zuschussbedingter Zweckbindungen und Realisierung des 2-
gleisigen Bahnausbaues mit Herstellung neuer Parkflachen auf den So2- Flachen, ist
eine andere Nutzung, z.B. als Mi- Flache angedacht.

Als Neuausweisung ist nordlich zwischen Bahnlinie und St 2084 die So02- Flache (ca.
3,5 ha) zur Herstellung und Verlagerung von Pendler-Parkplatzen fir den Bahnverkehr
im Zuge des 2-gleisigen Ausbaues der Bahnlinie vorgesehen.

Mit dieser Ausweisung soll der Zubringerverkehr zum Bahnhof durch Zufahrt von der
Umgehungsstralie vom Ortsbereich fern gehalten werden.

Gemeinbedarfsflachen

Die als Gemeinbedarf dargestellten Flachen erfassen folgende bereits bestehende
Einrichtungen und Anlagen:

- Gemeindeverwaltung,

Kirche,

Schule,

Kindergarten,

Bicherei,

Feuerwehrhaus.
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5.6 Griinflachen

Die dargestellten 6ffentlichen Grinflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB beinhalten
bereits bestehende Einrichtungen und Anlagen:

- Schulsportplatz an der Grundschule in Schwindegg, ca. 0,99 ha
- ein Friedhof inkl. Erweiterungsflache reduziert, ca. 1,23 ha
- Schul- und Breitensportanlage inkl. Erweiterungsflache ca. 7,91 ha
- Schlosspark ca. 4,44 ha
- 6 Kinderspielplatze ca. 0,59 ha
sowie auferhalb des Anderungsbereiches

- Sportplatz in Walkersaich ca. 1,00 ha
Gesamt = ca. 16,16 ha

Die Neuausweisung weiterer offentlicher Grinflachen ist im Zuge dieser Flachennut-
zungsplananderung nicht vorgesehen. Es sind jedoch zahlreiche Eingriinungsmal-
nahmen festgesetzt, die verbindlich als Griinflachen gesichert werden.

- EingrinungsmafRnahmen ca. 10,50 ha

5.7 Landwirtschaft und Forstwirtschaft
Bei den im Anderungsbereich des FNP befindlichen landwirtschaftlichen Betrieben
sind innerdrtlich Dorfgebietsflachen gem. § 5 BauNVO dargestellt, aulRerorts wurde
der Aufienbereich wie im Bestand belassen.
Die Ausweisung neuer Bauflachen erfolgt so, dass die Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen nicht beeintrachtigt sein sollte und entspricht vom Umfang her
den dringlichen Anforderungen der Gemeinde Schwindegg, um auch zuklnftig durch
mafvolles Wachstum den Fortbestand der kommunalen Einrichtungen wie Kindergar-
ten, Schule usw. sicher zu stellen.
Insgesamt ist mit dieser Flachennutzungsplananderung gesichert, dass der Auflenbe-
reich erhalten bleibt und somit die landwirtschaftlichen Funktionen auch weiterhin er-
halten und nicht durch Zersiedelung des Landschaftsraumes beeintrachtigt werden.
Belange der Forstwirtschaft werden durch diese FNP- Anderung nicht ber(hrt.
Im Anderungsbereich vorhandene Waldflachen werden mit entsprechendem Planzei-
chen wie bisher dargestellt.

5.8 Natur und Landschaft

5.8.1 Schutzgebiete
Folgende Schutzgebiete befinden sich im Anderungsbereich:
Landschaftsschutzgebiet ,Isental und sudliche Quellbache” entlang Isen, Goldach und
Rimbach. Zahlreiche Biotopflachen sind nach der aktuellen Biotopkartierung in die
Planung Gbernommen worden. Sie werden im Umweltbericht unter den einzelnen An-
derungsbereichen genauer beschrieben.

5.8.2 Flachen fir NaturschutzmafRhahmen
In der Flachennutzungsplananderung wird eine potentielle Ausgleichsflache, die sich
im Eigentum der Gemeinde befindet aufgenommen. Die Flache liegt stidlich des Ge-
meindegebiets am Rimbach. Es handelt sich um die Flurnummer 550 der Gemarkung
Schwindegg. Diese Flache verfugt aufgrund der Lage am Rimbach Uber ein hohes
Entwicklungspotential als Ausgleichsflache und wir deswegen als potentielle Aus-
gleichsflache in die Flachennutzungsplananderung Gbernommen.

5.8.3 Ausgleichsflachen
In der Flachennutzungsplananderung wurden alle Ausgleichsflachen mit Stand
12/2018 in die Planung eingearbeitet. Insgesamt befinden sich folgende Ausgleichs-
flachen im Umgriff:
Flur-Nr. 356, Gemarkung Schwindegg (fir BP ,Gewerbegebiet Ost II)
Flur-Nr. 343, Gemarkung Walkersaich (fir BP ,Gewerbegebiet Ost II)
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Flur-Nr. 240, Gemarkung Schwindegg

Flur-Nr. 922, Gemarkung Schwindegg (Ankaufsflache BayernNetzNatur-Projekt)
Flur-Nr. 924, Gemarkung Schwindegg

Flur-Nr. 189/1, Gemarkung Schwindegg

5.9 Naherholung und Tourismus
Die Naherholung spielt innerhalb der Flachennutzungsplananderung eine wichtige
Rolle. Vor allem im Hinblick auf den Klimawandel ist es wichtig, Flachen freizuhalten,
die der Regeneration und Erholung dienen. Deswegen werden bewusst Flachen als
offentliche Grunflachen und Sportflachen freigehalten. Dabei handelt es sich um den
Schlosspark, der auf Grund seiner Lage eine sehr wichtige Erholungsfunktion hat,
Sportplatzflachen und Kinderspielplatze.

- Schlosspark ca. 4,44 ha
- Schulsportplatz an der Grundschule in Schwindegg ca. 0,99 ha
- Schul- und Breitensportanlage inkl. Erweiterungsflache ca. 7,91 ha
- 6 Kinderspielplatze ca. 0,59 ha
sowie auRerhalb des Anderungsbereiches

- Sportplatz in Walkersaich ca. 1,00 ha
Gesamt = ca. 15,93 ha

5.10 Immissionsschutz

Bedingt durch Immissionen aus vorhandenen Gewerbeflachen, Bahnlinie und Stra-
Renverkehr ist davon auszugehen, dass es zu Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte nach 18005-5 (Schallschutz im Stadtebau) bzw. der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) kommen kann.

Damit die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der
Wohn- u. Arbeitsbevdlkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden kon-
nen, ist es erforderlich, im Zuge der weiterfihrenden Planungen ,Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchungen® durchzufuhren.

Far die Wohnbauflachen W3 und W11 im suddstlichen Bereich liegt ein Gutachten fur
Jmmissionsprognose fiir Gerliche“ im Bereich Grappolding des TUV-Sid v.
28.11.2017 vor.

5.11 Klimaschutzziele u. Beriicksichtigung des Klimawandels

Bei Ausweisung neuer Bauflachen sind bei den weiterfihrenden Planungen die in Ka-
pitel 3.5 beschriebenen Mallnahmen zu bericksichtigen, insbesondere sind dies:

o verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien,
Einbau von Heizungsanlagen die mit regenerativen Brennstoffen

¢ Freihaltung abflussgefahrdeter Hangbereiche,

¢ Schaffung ausreichend dimensionierter Retentionsraume,

e Sparsamer Umgang mit Versiegelung im 6ffentlichen Strallenraum,
mit guter Durchgriinung u. Bepflanzungen mit siedlungsgerechten Grolbaumen,
Stellplatzanlagen mit durchl@ssigen Belagen,

e Sparsamer Umgang mit Versiegelung im privaten Gartenraum,
mit hohem Anteil an unversiegelten Flachen,
mit guter Durchgriinung u. Bepflanzungen mit siedlungsgerechten Kleinbaumen,
Stellplatzanlagen mit durchl@ssigen Belagen.

Im Bereich bestehender Siedlungen kénnen bei anstehenden Umbau- oder Sanie-
rungsmaflnahmen durch Rickbau von versiegelten Strallen- und Gehwegflachen in
Verbindung mit Baumpflanzungen die Hitzebelastung reduziert und die Wasserauf-
nahmefahigkeit des Untergrundes erheblich verbessert werden.
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5.12 Auswirkungen
Durch die Aufstellung und Verwirklichung der 15. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Schwindegg ergeben sich keine direkten nachteiligen Auswirkun- |
gen auf die in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen. |
Stadtebauliche und raumplanerische Auswirkungen auf die Nachbarorte sind nicht zu
peflrchten, da keine unmittelbaren Auswirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauli-
che Ordnung und Entwicklung erkennbar sind. _
Die Umweltauswirkungen der Neuausweisungen und inhaltlichen Anderungen werden
im Umweltbericht geprift.

6. Weitere Bestandteile der 15. Anderung FNP,
gesondert ausgefertigt:

Ani. 01 15. Anderung FNP- Planteil idF.v. 17.09.2019
Anl. 12 15. Anderung FNP- Umweltbericht  id.F.v. 17.09.2019

7. Anhange:
7.1 Verfahrensvermerke
7.2 Anlagen- Verzeichnis

Entwurf v. 18.09.2018:

AuRerungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der
TOB nach § 4 (1) BauGB wurden esingearbeitet, soweit sie nicht im Rahmen der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB abgehandelit werden konnten. Des Weiteren wurden die Beschlisse
des Gemeinderates vom 18.09.18 eingearbeitet und Verfahrensvermerke erganzt. In der Be-
grindung vargenommene Anderungen und Erganzungen sind in Schriftfarbe blau® dargestelilt.
Im Planteil sind Reduzierungen und Anderungen bei WA-, Mi-, Mu-, GEE- und GE- Flachen div.
Anpassungen und Ergénzungen it Beschiiisse des Gemeinderates vom 18 0818 eingearbaitet.

Entwurf — ged. v. 28.05.2018:

AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB nach § 4

(2) BauGB wurden eingearbeitet, soweit sie nicht im Rahmen der Abwdgung nach § 1 Abs. 7

BauGB abgehandelt werden konnten. Des Weiteren wurden die Beschliisse des Gemeinderates
“vom 28.05.18 eingearbeitet und Verfahrensvermerke ergénzt. In der Begriindung vorgenomme-

ne Anderungen und Erganzungen sind in Schriftfarbe blau” dargestellt.

im Planteil sind Reduzierungen und Anderungen bei WA- u. GEE- Flachen im Bersich Allers-

heim sowie div. Anpassungen It. GR-Beschliisse vom 28.05.18 esingearbeitet.

Feststellungsbeschluss v. 17.09.2019:
Aulerungen aus der emeuten Beteiligung der Offentl:chxen nach § 3 (2) BauGB und
der TOB nach § 4 (2) BauGB wurden in die Begriindung eingearbeitet. Plan und
Umwelthericht sind unverdndert. Gednderte bzw. erganzte Textstellen sind in blauer
Schrift hervorgehoben, ferner wurden die Verfahrensvermerke vervollstandigt.

Vorentwurf: 27.02.2018

Entwurf: 18.09.2018

Entwurf - gea.: 28.05.2019

Festgestellti.d.F.v. 17.09.2019 Ausgefertigt:

Die Entwurfsverfasser: Schwindegg, den ...

ubﬂf/

Thomas Schwa:zenbock D melaR gruber
Architekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin 1.Blrgermeister
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7.1 VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2016 die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Der Anderungsbeschluss wurde am 07.03.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 27.02.2018 hat in der Zeit vom
23.04.2018 bis einschlieRlich 08.06.2018 stattgefunden.

Beteiligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 27.02.2018 hat in der Zeit vom
13.04.2018 bis einschlief3lich 08.06.2018 stattgefunden.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 18.09.2018 wurde mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 18.02.2019 bis einschlielich
22.03.2019 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 07.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behoérden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.09.2018 wurden die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2019 bis einschlieRlich
22.03.2019 beteiligt.

Erneute Offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB:

Der geanderte Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 28.05.2019 wurde mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom bis einschlief3lich
19.08.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 19.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Erneute Beteiligung der Behorden nach § 4a Abs. 3 BauGB:

Zum geanderten Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 28.05.2019 wurde den Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2019 bis ein-
schlie8lich 19.08.2019 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zu den geénderten Planinhalten gegeben.

Feststellungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.09.2019 die 15. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes in der Fassung vom 17.09.2019 festgestellt.

Schwindegg, den .........ccccceennnee.

Siegel Dr. Karl Durner, 1. Burgermeister

Genehmigung:
Das Landratsamt Miihldorf a.Inn hat die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
................... Az .eiiiiieo.... gemal § 6 BauGB genehmigt.

Siegel Unterschrift

10.Ausgefertigt:

Schwindegg, den .........ccccceevnnnee.

Siegel Dr. Karl Dirner, 1. Burgermeister

190917-FNP-A15- Schwindegg-Verf-Vermerke.doc 34 15.1.2020 - schw



Gemeinde Schwindegg
Flachennutzungsplan, Begriindung mit Umweltbericht

15. Anderung, Aktualisierung u. Teilfortschreibung Feststellung, i.d.F.v. 17.09.2019

11.Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ....................
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplan- Anderung
mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem
Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Schwindegg, den ........c.cccoeinneee.

Siegel Dr. Karl Durner, 1. Burgermeister
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7.2 Anlagen — Verzeichnis:

Nr. | Art u. Bezeichnung / Inhalt Datum zu Ziff.
01 15. Anderung FNP — Planteil, 17.09.19
M 1:5.000
02 Ubersichtsplan M 1:25.000 It. Aufstellungsbeschluss 05.07.16
03 Verzeichnis der Ortsteile, Weiler usw. 06.03.17 | 4.1.1
04 FNP-Bestand, Planteil mit 27.07.16 441
Anderungen a1-a14, M 1:5.000
05 Verzeichnis der vorh. verbindlichen Bauleitplane 28.05.19 4.4.2
06 Ortsteil- Verzeichnis mit Klaranlagenanschluss 06.03.17 46.2
07 FNP- Bestand, Ausschnitt-Planteil, 27.07.16 5.1
Bereich Walkersaich u. Kothingdorfen, M 1:5.000
08 Verzeichnis d. Bau- und Bodendenkmaler 16.02.17 53.7
09 FNP-— Entwicklungskonzept— Planunterlage 1:5.000 27.02.18 54.2
10 FNP- Entwicklungskonzept— Wohnbauflachen 28.05.19 |543
11 FNP- Entwicklungskonzept— Gewerbeflachen 28.05.19 | 544
12 FNP- Umweltbericht 17.09.19
13 Immissionsprognose fiir Gerliche im Bereich Grap- 05.12.17 5.10
polding (Landwirtschaft u. Biogasanlage)
vom TUV-Sud
14 Verzeichnis der Verdachtsflachen — Bodenschutzrecht | 06.06.18 3.2.3
15 Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung 18.12.18 5.4.3 u.
(Schallschutz gegen Gewerbegerausche) 5.4.5
Bericht Nr. 218148/2
16 Darstellung des Uberschwemmungsgebiets 18.12.18 5.3.5
HQextrem und der wassersensiblen Bereiche
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