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1. Rahmenbedingungen

1.1

Lage und Anbindung

Das Planungsgebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Niederloh, zum Teil innerhalb des
Geltungsbereichs der bestehenden Biogasanlage sowie im planungsrechtlichen
AulRenbereich gem. § 35 BauGB auf derzeitigen Landwirtschaftsflachen ca. 1,2km
sudwestlich des Hauptortes Schwindegg, Gemarkung Schwindegg, Landkreis
Muhldorf am Inn im Regierungsbezirk Oberbayern.

Die Gemeinde Schwindegg gehért der Region Sidostoberbayern an und ist im
Regionalplan als Grundzentrum ausgewiesen.

Das Planungsgebiet ist zum Grof3teil bereits baurechtlicher Bestand. Die Anlage wird
derzeit bereits durch die Bioenergie HOlzl GbR als Biogasanlage genutzt. Die
vorliegende Flachennutzungsplandnderung in Kombination  mit dem parallel
aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “SO Biogas Niederloh 1.Anderung
und Erweiterung dient der Sicherung und der Erweiterung der bestehenden
Biogasanlage mit Erhdhung der eingesetzten Stoffarten, der Stoffmengen und der
Biogasproduktion sowie um die zusatzliche Errichtung von Anlagen zur Produktion von
Treibstoffen (Bio-Fliussiggas durch CO2-Verflissigung und CNG (Compressed Natural
Gas = komprimiertes Biogas). Durch das Vorhaben sollen die Effizienz, die
Wertschdpfung und gleichzeitig der Klimaschutz verbessert werden.

- . St = A 2\ i

Quelle: Luftbild mit Planungsgebiet (PG) und Flachen der Biotopkartierung (rot) sowie des
Okoflachenkatasters (griin, orange) aus dem Fin Web des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt

Der noérdliche Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt groftenteils innerhalb
des Sondergebiets der bestehenden Biogasanlage am 6stlichen Ortsrand von
Niederloh, angrenzend an die Hofstelle mit Wohnhaus des Betreibers der Anlage
(Adresse Niederloh 2c). Hier soll in Richtung Westen durch die vorliegende Planung
erweitert werden. Der sudliche Geltungsbereich (Neuplanung) liegt stdlich der

StaatsstralRe St 2084, auf derzeitigem Ackerland. Die ndchsten Bebauungen liegen
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1.2

1.3
1.3.1

westlich im Gemeindeteil Niederloh etwa 20m und mehr entfernt, stidlich (einzelnes
Wohngebaude, Adresse Niederloh 2, Entfernung vom Planungsgebiet < 10m) sowie
sudlich bzw. stiddstlich vom Vorhaben, im Gemeindeteil Schwindach mit
Entfernungen von uber 50m. Als weitere nahegelegene Ortschaften im Umkreis von
1km sind Schwindkirchen, Loh, Schénbach, Rottenbuch, Angerhausl, Bonesmdihle,
Weidmiuhle, Austral® und Kurzmiihle zu nennen.

Infrastruktur

Niederloh ist ein Ortsteil der Gemeinde Schwindegg. Bei diesem Gebiet handelt es sich
um einen bebauten Bereich im AuRenbereich. Neben der Biogasanlage, im dstlichen
Teil von Niederloh, welche Gegenstand der vorliegenden Planung ist, und der stidlich
daran angrenzenden Hofstelle des Betreibers, liegen neben weiteren
landwirtschaftlichen Anwesen hauptsachlich Wohngebaude in der Umgebung vor.
Somit ist das Gebiet nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Auflier der
ErschlieBungsstralle, welche an die Staatsstralle St 2084 anschlieft, istim Umfeld der
Planung keine nennenswerte Infrastruktur vorhanden.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Aussagen des Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm

Regionalplan und Landesentwicklung: Die Gemeinde Schwindegg befindet sich in der
Region 18 — Suldostoberbayern. GemafR der Karte zur Raumstruktur (Stand
05.05.2020) ist Schwindegg Grundzentrum und liegt im ,Allgemeinen landlichen
Raum*“ sowie im ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf“. In der Strukturkarte (Stand
01. Marz 2018) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern ist die Gemeinde
Schwindegg ebenfalls als ;Raum mit besonderem Handlungsbedarf — Kreisregion*
ausgewiesen. In den Kartenteilen sind keine einschradnkenden Aussagen innerhalb des
Geltungsbereichs verzeichnet. Sidlich des Vorhabens liegt gemal den Daten des
Regionalplans das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Nr. 08.4 Gewassersysteme und
Auensysteme im 6stlichen Isen-Sempt-Hugelland®, das im Fin-Web des Bayerischen
Landesamt fir Umwelt zudem als Biotopverbundachse dargestellt ist. Stddstlich,
Ostlich ~und nordéstlich ist das Vorranggebiet fur Hochwasserschutz
,Uberschwemmungsgebiet in der Region 18 Siidostoberbayern® verzeichnet. Es liegen
folgende, weitere Vorrang- und Vorbehaltsgebiete im Umkreis von 2km vor:
Vorranggebiet fiir Bodenschatze - Lehm und Ton Nr.: L 401 und L 402 nordwestlich
von Niederloh, Vorranggebiet fur Windkraftanlagen Nr.: VRG 12 suddstlich, und
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.: 36 Isental von Schwindegg bis Heldenstein
nordostlich. Zudem ist die Darstellung eines geplanten Ausbaus der Bahn-Strecke
Munchen - Mihldorf a.Inn — Freilassing nérdlich von Schwindkirchen zu nennen.

Weitere Infos sind der Internetseite www.region-suedostoberbayern.bayern.de
(Regionalplan) und
www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

(Landesentwicklungsprogramm) zu entnehmen.
856-23 2024.05.22 FNP_02_begriindung.docx Seite 4 von 16




Florian Breinl Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
B R E I N I- . Anderung Nr. XX

landschaftsarchitektur + stadtplanung Begriindung xx.xx.2024

1.3.2 Flachennutzungsplan

STADT \
DORFEN ‘

5 o R
f i\ SCHWINDACH/\ﬁ \,ﬁa{ \f,-f
- 4\ NORDEN ATl ,ﬁf;z’;o—\jt/‘\/

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Planungsgebiet (PG)

Im genehmigten Flachennutzungsplan i. d. F. vom 09.04.2019 ist der nordliche
Geltungsbereich der vorliegenden Planung bereits zum Grofteil als Sondergebiet gem.
§ 11 BauNVO mit umgebenden Schutzstreifen bzw. Flache fir
EingrinungsmalRnahmen dargestellt. Dabei handelt es sich um den Bereich der
bestehenden Biogasanlage sowie der bestehenden Eingriinung und Ausgleichsflachen
(bzw. Flachen des Okoflachenkatasters). Hier soll noch das bestehende Geb&aude
aufgenommen werden, in dem zukinftig Sozial- und Besprechungsraume der Firma
Holzl liegen sollen. Der Bereich des Gebdudes ist derzeit als Bebauung im
planungsrechtlichen AuRenbereich dargestellt. Der neu beplante Geltungsbereich im
Sliden ist im Flachennutzungsplan derzeit als Flache der Landwirtschaft im
planungsrechtlichen Auflenbereich ausgewiesen. Weitere Aussagen sind fir das
Gebiet nicht getroffen.

Die  planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogas Niederloh“ 1.Anderung und Erweiterung liegen
derzeit nicht vor. Der Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan wird
daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.
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1.3.3 Umweltvertraglichkeitsprifung

2.2

Die Durchflihrung einer UVP ist fir die vorliegende Erweiterung erforderlich da die
Anlage mehr als 2 Mio. Normkubikmeter Biogas pro Jahr erzeugt (allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls: siehe Anlage 1 Nr. 1.11.1.1). Es wird eine zulassige
Gaserzeugungsmenge von bis zu 4 Mio. Normkubikmeter Biogas pro Jahr angestrebt.
Den umweltschitzenden Belangen gem. §1a BauGB wird im Rahmen der Planung
Rechnung getragen. Die erforderliche Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
erfolgt in der Unterlage Umweltbericht Bebauungsplan ,SO Biogas Niederloh®
1.Anderung und Erweiterung.

Angaben zum Planungsgebiet

Raumliche Lage und Begrenzung

Das Planungsgebiet mit den Flurstliicks-Nummern 1228 (Teilflache), 1228/3, 1238/19
(Teilflache = StrafRe) und 1302 schliel3t eine Flache von 4,4 ha ein wobei hiervon die
Neuausweisung eines Sondergebietes nur 1,7 ha betragt. Die Flache wird wie folgt
begrenzt:

Geltungsbereich nordlich der Staatsstrale 2084:

- Im Norden von einem Feldweg und ndrdlich davon Landwirtschaftsflachen
(Acker),

- Im Nordwesten und Osten durch Landwirtschaftsflachen (Acker und Grinland),

- im Sidden und Siidwesten durch Teile der landwirtschaftlichen Hofstelle des
Betreibers und weitere Wohngebaude,

- im Sudosten durch die Staatsstralle St 2084 bzw. der begleitenden Grinflachen
und Geholzbestande (StralRenbegleitgrun).

Geltungsbereich siidlich der Staatsstralle 2084:

- Im Nordwesten bzw. Norden durch die StaatsstralRe St 2084 bzw. der
begleitenden Grinflachen und Gehdlzbestande (StralRenbegleitgrin),

- Im Sdden und Osten durch Landwirtschaftsflachen (Acker).

Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet ist im Bereich der bestehenden Biogasanlage, im nordlichen Teil
des Geltungsbereichs, Uber eine Zufahrt an die Staatsstrale St 2084 angebunden. Das
landwirtschaftliche Anwesen des Betreibers liegt siidwestlich der Biogasanlage und ist
durch Verkehrsflachen ebenfalls mit dem nérdlichen Geltungsbereich verbunden. Es
ist zudem Uber eine ErschlieBungsstral3e in Niederloh, welche sich in Richtung
Nordwesten als Wirtschaftsweg fortsetzt, an die Staatsstralle angebunden. Der
sudliche Geltungsbereich ist derzeit nicht erschlossen.

Weitere Aussagen sind den Unterlage zum Bebauungsplan zu enthehmen.
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2.3 Stromversorgung

2.4

2.5

Die Belieferung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der EVU-Westenthanner
GmbH sowie durch Eigenproduktion. Fir samtliche Neubauten wird die Zuleitung
mittels Erdkabel ausgefuhrt. Zur Schaffung von Schaltmdglichkeiten im kinftigen
Niederspannungs-Kabelnetz kann der Einbau von Kabelverteilerschranken notwendig
werden. Die genaue Lage dieser Anlagen ergibt sich erst im Rahmen der
Netzwerkprojektierung dies betrifft kiinftig auch mégliche Anderungen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserversorgung / Abwasser:

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet erfolgt durch Anschluss an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage der Isener Gruppe.

Anfallendes Abwasser (Schmutzwasser) wird durch Anschluss an die zentrale
Kanalisation der Gemeinde (Kanalnetz im Trenn-System) abgeleitet.

Niederschlagswasser:

Bestehende Verhaltnisse:

Behandlungsbedirftiges Oberflachen-/Niederschlagswasser aus den
Manipulationsflachen (Lagerflachen fur Garreste usw.) wird den Endlagerbehaltern
zugeflhrt und auf den Feldern des Betriebes weiterverarbeitet.

Die Ableitung, Sammlung und Versickerung von Oberflachenwasser ist durch den
ErschlieBungstrager zu planen und herzustellen.

Das von den baulichen Anlagen und unverschmutzten Verkehrs- und Freiflachen
anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser wird in ein bereits bestehendes
Sickerbecken westlich der bestehenden Biogasanlage eingeleitet fir den sudlichen
Erweiterungsbereich ist ein zusatzliches Sickerbecken geplant.

Entsprechende wasserrechtliche Antrdge und Nachweise sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Fernmeldewesen

Das Betriebsgelande ist bereits an das Netz der deutschen Telekom angeschlossen.
Es besteht eine Breitbandanbindung. Es sind derzeit keine Anderungen geplant.
Sollten kiinftig Anderungen notwendig werden sind alle Kabelleitungen mit
ausreichenden Dienstbarkeiten zu sichern. Die Verlegung kann oberirdisch und
unterirdisch erfolgen. Eine rechtzeitige Koordinierung erfolgt im Rahmen von
UmbaumafRnahmen.
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2.6 Loschwasserversorgung

2.7

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die bestehende zentrale Wasserversorgung
(siehe zuvor). Im Rahmen der weiteren Planung ist ein Konzept flr den Brandfall mit
der ortlichen Feuerwehr zu erstellen. Gegebenenfalls ist die Bereitstellung von
zusatzlichem Loéschwasser (z.B. durch Sammlung in Zisternen) auf Flachen des
Antragstellers erforderlich. Es stehen ausreichend Flachen zur Verfiigung.

Spartengesprache

Es wird angeregt vor gréReren Umbaumalinahmen ein Spartengesprach mit den
unterschiedlichen Versorgungstragern durchzufiihren. (Bayernwerke, Deutsche
Telekom, usw.).

Ziel und Zweck der Planung

Die Bioenergie Holzl GbR plant eine Neuausrichtung der bestehenden Biogasanlage
zu einem regenerativen Treibstoffkraftwerk. Die eingesetzten Stoffarten und die
Kapazitaten der Biogasanalage sollen erhoht werden und zusatzliche Anlagen u.a. zur
Produktion von Treibstoffen (Bio-Flissiggas durch COz-Verflissigung und CNG
(Compressed Natural Gas = komprimiertes Biogas) sollen entstehen. Durch das
Vorhaben sollen die Effizienz, die Wertschopfung und gleichzeitig der Klimaschutz
verbessert werden. Hierfur sind bauliche MaRnahmen auf der bestehenden Flache
sowie auf Erweiterungsflachen ndrdlich und sudlich der Staatsstrale ST2084
erforderlich.

Hierfur ist die Anderung des Flachennutzungsplanes und eine Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,SO Biogas Niederloh® erforderlich. Die
Flachennutzungsplananderung soll die baurechtlichen Voraussetzungen flr die
gewiinschten Anderungen schaffen und in eine stadtebaulich vertragliche Dimension
und Ordnung zu fuhren.

Stadtebauliche Begriundung/Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Sicherung der bestehenden Betriebsgebaude
bzw. -anlagen mit erforderlichen Anderungs- bzw. Erweiterungsmdglichkeiten (Umbau,
Erweiterung und Neubau von Anlagen bzw. Anlageteilen und Gebauden), im Bereich
der bestehenden Biogasanlage (ndrdlicher Geltungsbereich sowie Bereich des
geplanten Gebaudes mit Sozial- und Besprechungsraumen) sowie in einem neuen
Geltungsbereich sudlich der Staatsstrafe 2084, vor. Hierfir wird eine Sondergebiet
.Biogas” ausgewiesen.

Die im parallel gednderten Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen sollen die
naturschutzfachlichen Eingriffe, welche durch das Vorhaben entstehen, kompensieren.
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Der nérdliche Geltungsbereich ist bereits tber die bestehende Zufahrt im stidéstlichen
Teil erschlossen, welche an die StaatsstraRe St 2084 anbindet. Uber die sidlich
gelegene landwirtschaftliche Hofstelle ist der Bereich ebenfalls angebunden. Der neu
geplante, sldliche Geltungsbereich soll ebenfalls an die Staatsstralle St 2084
anbinden.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe zwischen ca. 470 m G.NN. und 477 m G.NN.
Das Gelande fallt von Sudwesten nach Nordosten leicht ab. Von der Staatsstralle
ausgehend steigt das Gelande in beide Richtungen leicht an. Der ndrdliche
Geltungsbereich ist derzeit groftenteils bereits bebaut und wird als Biogasanlage
genutzt. Der Erweiterungsbereich im Suden wird derzeit landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt.

Im Bereich der Biogasanlage gibt es nur wenig Gehdlz- und Vegetationsbestande, an
den Grenzen des ndrdlichen Geltungsbereiches zur freien Landschaft sowie im
westlichen Erweiterungsbereich befinden sich jedoch Griin- und Gehdlzflachen. Dabei
handelt es sich zum Teil um Ausgleichsflachen (Flachen des Okoflachenkatasters des
LfU). Im Sddosten und im Siden des nérdlichen Geltungsbereichs liegen
Gehdlzbestande, welche das Sondergebiet in die Landschaft einbinden.

Im Nordwesten des sldlichen Geltungsbereichs liegen ebenfalls Gehdlze
(Stralkenbgeleitgriin) an der Staatsstral3e St 2084.

Es liegen keine amtlich kartierten Biotope im Planungsgebiet oder auf angrenzenden
Flachen. Bestehende Strukturen werden durch die Planung gesichert und teilweise
erganzt.

Die entstehenden naturschutzfachlichen Eingriffe werden im Rahmen des parallel
aufgestellten Bebaunngsplans ,Sondergebiet Biogas Niederloh® bewertet und
kompensiert.

5. Festsetzungen und Planinhalt

Sondergebiet:
Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet fur ,Biogas“ gemall § 11 BauNVO

festgelegt, wobei hier der Nutzungskatalog auf Ebene des parallel aufgestellten,
vorhabensbezogenen Bebauungsplanes, zusatzlich konkretisiert wird. Im
Wesentlichen dient das Sondergebiet der Unterbringung eines landwirtschaftlichen
Betriebes mit Biogasanlage, BHKW, Diingemittel- und Treibstoffproduktion.

Grunordnung/Ausgleich:

Ziel der Grunordnung ist es, eine Einbindung der Uberwiegend landwirtschftlich
gepragten Hofstelle mit geplanten Anlagen im planungsrechtlichen Aussenbereich
sicherzustellen. Dies erfolgt durch im Rahmen des Bebauungsplans getroffenen
Festsetzungen zu Neupflanzungen von standortgerechten bzw. heimischen Geholzen
und durch Sicherung bestehender Gehdlze. Der durch Eingriffe verursachte
Ausgleichsbedarf wird ebenso auf Bebauungsplanebene ermittelt und
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.
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6. Zu berucksichtigende Belange gemaR § 1 Absatz 6 BauGB

Nach §1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefihrten, 6ffentlichen und privaten
Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen und gegeneinander
und untereinander abzuwagen.

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Siehe Umweltbericht Flachennutzungsplananderung und Umweltbericht
Bebauungsplan ,1. Anderung Sondergebiet Biogas Niederloh“ Kapitel Mensch
/Immissionen

- Die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, [...] Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Far die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Durch die vorliegende Planung soll neues Baurecht fur die Erweiterung der
bestehenden Biogasanlage in Niederloh geschaffen und Anderungen bzw.
Erweiterungen der bestehenden Biogasanlage ermoglicht werden. Das Vorhaben
umfasst im Wesentlichen die Erweiterung der bestehenden Biogasanlage mit
Erhdhung der eingesetzten Stoffarten, der Stoffmengen und der Biogasproduktion
sowie die zusatzliche Errichtung von Anlagen zur Produktion von Treibstoffen (Bio-
Flissiggas durch CO2-Verflissigung und CNG (Compressed Natural Gas =
komprimiertes Biogas). Durch das Vorhaben sollen die Effizienz, die Wertschdpfung
und gleichzeitig der Klimaschutz verbessert werden. Es sind Umbau, Neubau und
Erweiterung bestehender Anlagen(-teile) und Gebaude vorgesehen.

- Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder

stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Gemal den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine Bau- und
Bodendenkmaler im beplanten Bereich sowie auf angrenzenden Flachen.
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Weiterfihrende Informationen bezuglich Bau- und Bodendenkmaler im nadheren
Umfeld sind im Kapitel ,Denkmalschutz” dargelegt.

- Die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Siehe  Umweltbericht  Flachennutzungsplandnderung  bzw. Umweltbericht
Bebauungsplan ,1. Anderung Sondergebiet Biogas Niederloh*

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur.im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung

Das Vorhaben sieht Sicherung und Erweiterung der bestehenden Biogasanlage mit
Erhdhung der eingesetzten Stoffarten, der Stoffmengen und der Biogasproduktion
sowie die zusatzliche Errichtung von Anlagen zur Produktion von Treibstoffen (Bio-
Flissiggas durch CO2-Verflissigung und CNG (Compressed Natural Gas =
komprimiertes Biogas) vor. Es sind auch Anlagen zur Produkterzeugung aus CO2 und
Anlagen zur Wasserstoffherstellung und -speicherung zulassig. Durch das Vorhaben
sollen die Effizienz, die Wertschépfung und gleichzeitig der Klimaschutz verbessert
werden. Die Wertschopfungspotenziale im Gemeindegebiet und der Region werden
damit ausgebaut. Es kommen neben der Verwendung von Maissilage, Gras,
Grassilage, Durchw. Silphie-Silage, Ganzpflanzengetreidesilage wie bisher, kulnftig
auch Milchviehgiille, Rindergulle, frischer Pferdemist, Weizentroh, Maisstroh,
Grunroggensilage, Mais und CCM siliert, zerkleinerte Getreidekérner zum Einsatz.
Garreste kdnnen als Dunger aufbereitet und verwendet werden. Mit dem Vorhaben
wird die Biogasproduktion erhéht und Treibstoff hergestellt. Die Versorgung mit
Erneuerbaren Energien in der Region wird durch das Vorhaben ausgebaut. Die
Produktion von Strom und Warme durch das BHKW bleibt bestehen bzw. wird erhéht.

- Die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Das Vorhaben sieht die Sicherung und Erweiterung einer bestehenden Biogasanlage
vor. Die Erweiterung des Sondergebiets erfolgt im stdlichen Teil der Planung auf
derzeit intensiv ackerbaulich genutzter Flache, ndrdlich ist der Bereich bereits
uberwiegend als Sondergebiet ausgewiesen. Durch die Planung gehen Grinflachen
und landwirtschaftliche Ackerflachen mit gemaf den Angaben zu Bodenfunktionen des
Bayerischen Umwelt-Atlas mittlerer bis hoher naturlicher Ertragsfahigkeit verloren.
Gemal der Bodenschatzung liegen die bisher unbebauten Flachen auf den Einheiten
sL4D (noérdlicher Geltungsbereich, Wertzahlen gemaf Ackerschatzungsrahmen 59-53)
und L4D bzw. sL3D (sudlicher Geltungsbereich, Wertzahlen gemaf
Ackerschatzungsrahmen 65-58 und 67-60). Dem Verlust an Ackerflache steht ein
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Ausbau der Wertschopfungspotenziale in der Region z.B. durch Nutzung von Giille,
Mist und Silage zur Biogas- und Dingemittelerzeugung gegeniber. Auf den durch die
vorliegende Planung entstehenden Sondergebietsflachen ist auch weiterhin mit
ortsiiblichem Larm, Staub und Geruchsbelastigung durch die angrenzenden
Landwirtschaftsflachen zu rechnen.

- Die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch das Vorhaben werden bestehende Arbeitsplatze erhalten, gesichert und
voraussichtlich neue Arbeitsplatze geschaffen.

- Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens
Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der
Versorgungssicherheit

Energie: Mit dem Vorhaben wird die Biogasproduktion erhht und aus einem Teil des
Biogases sowie des anfallenden CO, werden Treibstoffe gewonnen, welche u.a. als
Kraftstoff eingesetzt werden kdnnen. Die Versorgung mit Erneuerbaren Energien in der
Region wird durch das Vorhaben ausgebaut. Die Produktion von Strom und Warme
wird durch das neue BHKW erhoéht.

Wasser: Fur die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der
Sicherung von Rohstoffvorkommen. Es liegen keine Vorrang-/Vorbehaltsgebiete im
untersuchten Bereich.

- Die Belange des Personen- und Gulterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdlkerung,
einschlieBlich des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten
Verkehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Far die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militérliegenschaften

Far die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung
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Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt in der Gemeinde Schwindegg nicht vor.
Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Entwicklung von
Schwindegg jedoch miteinbezogen.

- Die Belange des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Nordwestlich des Vorhabens, mehr als 200m entfernt, liegt das Schonbacher Bachl,
das in Richtung Norden verlauft. Stdlich sowie 6stlich des Planungsgebiets befindet
sich das Gewassersystem der Goldach. Sudlich ist an der Goldach ein
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, &stlich sind Modellierungen zu den
Wassertiefen bei extremen Hochwasser (Wassertiefen fur HQextrem) in den Daten des
Bayerischen Landesamts fur Umwelt verzeichnet. Diese Bereiche liegen mehr als
200m entfernt vom Vorhaben.

Die Gewasser liegen aullerhalb des Planungsgebiets, bzw. des unmittelbaren
Wirkraums der Planung. Eine Beeintrachtigung durch Hochwasser im Planungsgebiet
ist nicht zu erwarten.

- Die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Far die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzung von Grin- und Freiflachen erfolgt im Rahmen der Grinordnung der
vorliegenden Planung auf Bebauungsplanebene.

7. Naturschutz und Landschaftspflege / Eingriffsermittiung /

Umweltprufung

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaR § 1a
BauGB und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen in den
nachfolgenden Planungen Uberprift und durchgefihrt. Die Auswirkungen der Planung
auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter werden gepruft und Aussagen
zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen getroffen.

In der vorliegenden XX. Flachennutzungsplananderung werden nur die wesentlichen
Aussagen dargestellt, eine detaillierte Abwagung der Schutzgiter und Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogas Niederloh* 1.Anderung und Erweiterung. Der
Umweltbericht wird im weiteren Verfahren je nach Kenntnisstand erganzt und
fortgeschrieben werden.
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8. Immissionsschutz

Vom vorliegenden Vorhaben sind Wohnbebauungen im naheren Umfeld betroffen. Es
liegen im Stiden bzw. Stidwesten die landwirtschaftliche Hofstelle des Betreibers sowie
weitere Wohnhauser (Adressen: Niederloh 2a, 2b, 2c, Entfernung ca. 20m und mehr).
Sudlich des derzeitigen Sondergebiet liegt ein weiteres Wohnhaus (Adresse Niederloh
2, Entfernung zum Vorhaben < 10m). Weitere Bereiche mit Uberwiegend Wohnnutzung
liegen weiter westlich des Vorhabens in Niederloh sowie sidlich bzw. stiddstlich im
Gemeindeteil Schwindach (Entfernungen > 50m). Als weitere nahegelegene
Ortschaften im Umkreis von 1km sind Schwindkirchen, Loh, Schénbach, Rottenbuch,
Angerhausl, Bonesmihle, Weidmuhle, Austrafd und Kurzmuhle zu nennen.

Der Anlagenstandort grenzt sidwestlich bzw. sudlich an die Hofstelle und Wohnhaus
des Betreibers und ist ansonsten tUberwiegend von Landwirtschaftsflachen und damit
von keinen besonders schutzbedurftigen Nutzungen umgeben. Er liegt zudem an der
Staatsstrale St 2084. Es wird daher von mittlerem Konfliktpotential, zum Grof3teil im
bereits vorbelasteten Raum, ausgegangen.

Durch das Vorhaben entstehen im gesamten Planungsgebiet und der Umgebung
weitere Emissionsquellen, bzw. die bestehenden werden verstarkt. Dabei handelt es
sich vor allem um Larm und um Gerlche. Es werden Immissionsgutachten zu Schall
und Geruch in weiteren Planungsverfahren erstellt. Ein Verkehrsgutachten ist nicht
erforderlich.

Denkmalschutz

Gemal den Daten des Bayerischen Denkmal-Atlas sind im Geltungsbereich sowie im
naheren Umkreis <750m von Niederloh keine Bau- und Bodendenkmaler verzeichnet.
Die nachstgelegenen Bau- bzw. Bodendenkmaler liegen in Schwindkirchen und
Rottenbuch.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten sind diese unmittelbar der unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Mihldorf am Inn anzuzeigen.

Artenschutz

Nach den Ergebnissen der erfolgten Bestandsaufnahme ist davon auszugehen, dass
das Planungsvorhaben und den geplanten Mallnahmen zum Artenschutz keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande auslost. Schitzenswerte Bereiche oder
amtlich kartierte Biotope liegen im Planungsgebiet und auf angrenzenden Flachen,
ausgenommen der Geholzbestdnde sowie der Ausgleichsflachen, nicht vor. Die
Auswertung der Daten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamts flr
Umwelt zeigte Sichtungen von zahlreichen wertgebenden, zum Teil gefahrdeten Tier-
und Pflanzenarten im Umfeld, jedoch auRerhalb des Planungsgebiets. Im Umkreis von
ca. 500m wurden im Jahr 2004 verschiedene Schmetterlingsarten westlich der
bestehenden Biogasanlage im Siedlungsgebiet sowie westlich von Niederloh am
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Waldrand gesichtet. Im Jahr 2010 wurden nérdlich von Niederloh am Schénbacher
Bach Hornissen und sudéstlich von Niederloh zwischen Schwindach und Angerhausl
am Bach (Goldach) die Blaufligel-Prachtliebelle gesichtet. Im Umkreis bis ca. 1km gibt
es weitere Fundpunkte, darunter Nachweise wertgebender Fischarten in den Jahren
2000 und 2006 (Mainbach und Goldach) sowie der Gemeinen Flussmuschel im Jahr
2017 in der Goldach. Es liegen Nachweise von Fledermausen bei der Pfarrkirche in
Schwindkirchen (Fledermause unbestimmt 2002, GroRes Mausohr von 1989 bis 2002)
und der Kirche in Rottenbuch (Fledermause unbestimmt 1985, Grofles Mausohr im
Jahr 2016) vor. Im Jahr 2016 wurde zudem an den Fundpunkten auf Ackerflachen
nordlich von Rottenbuch sowie bei Schénbach die Feldlerche gesichtet.

Weitere Artennachweise geschitzter Tier- und Pflanzenarten aus der
Artenschutzkartierung (ASK) oder sonstigen Quellen innerhalb des Geltungsbereichs
sind nicht bekannt. Weitere Fundpunkte oder Flachen der ASK liegen in gré3eren
Entfernungen (> 1km).

Von der vorliegenden Planung sind bereits bestehende und genutzte Hofflachen
(darunter Uberwiegend versiegelte Bereiche und Anlagen, Gebaude) sowie, im
Erweiterungsbereich, Grunflachen und Flachen mit intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung (Acker) betroffen. Neue Versiegelung oder Uberbauung erfolgt iberwiegend
auf Flachen der Erweiterungsbereiche. Die Nutzung als Biogasanlage bleibt bestehen,
wird jedoch durch das Vorhaben ausgebaut. Daher ist von einer Zunahme von
Stérungen beispielsweise Larm  und Geruchen auszugehen. Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten wie z.B. der Feldlerche sind aufgrund der bestehenden
Nutzungen (Siedlung, bestehende Biogasanlage) sowie der Lage an der Staatsstralle
St 2084, im Planungsgebiet oder naherer Umgebung des Vorhabens als anzunehmen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist jedoch ein Ausweichen in die Umgebung
problemlos moglich. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Beurteilung durch das
Buro Team Umwelt werden im Weiteren Verfahren in die Planung eingearbeitet.

Auf benachbarten Flachen liegen Landwirtschaftsflachen im Nordwesten, Slidwesten,
Siden und Osten sowie Siedlungsgebiet von Niederloh im Sidwesten und Westen.
Aufgrund der vorliegenden und umgebenden Landschaft mit Feldern, Waldern, Graben
und Wiesen ist eine Nutzung des Planungsbereichs von diversen Fledermaus- und
Vogelarten als Teilhabitat beispielsweise zur Nahrungssuche anzunehmen. Aufgrund
der vorhandenen Grin- und Gehdlzstrukturen auf nahegelegenen Flachen und in der
weiteren Umgebung ist ein Ausweichen auf diese Bestande im Sinne eines Teilhabitats
wahrend der Bauphase moglich. Die bestehenden Hecken und Gehdolze sollen erhalten
bleiben. Das Entfernen von Gehdlzen hat nur, sofern erforderlich und auf3erhalb der
Paarungs-, Brut-, und Aufzuchtzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu
erfolgen. Die vorgesehenen Pflanzungen von Geholzen im Zuge der Neugestaltung
der Grunflachen bieten neuen Lebensraum flr die genannten Tiergruppen. Daher ist
entsprechend den Verfahrenshinweisen des Bayerischen Landesamts flr
Umweltschutz die Durchfihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
entbehrlich.
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Flachenbilanz

Geltungsbereich

4,41 ha

Sondergebiet
Verkehrsflachen
Grinflachen

Erster Burgermeister
Roland Kamhuber
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