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Praambel:

Die Gemeinde Schwindegg erlasst diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum
Zeitpunkt des Erlasses glltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) als

SATZUNG.

Festsetzungen durch Text und Planzeichen:

Die Festsetzungen durch Text- und Planzeichen sind von den nachfolgenden Ergan-
zungen betroffen.

Bis auf diese Anderungen gilt unverandert die rechtskraftige Fassung des Bebau-
ungsplanes ,Am Rathaus, Teil 4“ vom 20.12.2000 und dem Deckblatt Nr. 1 vom
13.06.2003.

A. Festsetzungen:
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

1.4 Malf der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,4 und
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,8

1.6 |l Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstwert:
2 Vollgeschosse

(redaktioneller Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss*: Auf die Uberleitungs-
vorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

212 ————— Baugrenze gemafl § 23 Abs. 2 BauNVO
2.3.2 g geschlossene Bauweise

2a. Abstandsflachen

Eine Abstandstlache von mind. 3,00 m zu allen Nachbargrund-
stlicken ist einzuhalten, zur StralRenseite sind mind. 2,00 m ein-
zuhalten.

4. Flachen fiur Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

r———"""7"- m
43 | ST ' Flache fur Stellplatze
L -
4.4 Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen) herzustellen, sodass ein
geringer Abflussbeiwert erreicht wird.
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5. Flache fur Gemeinbedarf

5.1

i’ﬂi’

Flache fur Gemeinbedarf, hier Kindergarten

25. Bindungen fiir Bepflanzung

s. rechtskraftige Fassung

27. Geltungsbereich

28. Vermal3ung

2,00

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Vermaliung in Meteren z.B. 2,00

29. Bauliche Gestaltung — Festsetzung neu

29.1

29.1.1

29.1.2

29.2

29.2.1

AB Schwarzmoser, 84428 Buchbach

Hohenentwicklung der Gebaude

Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

max. 6,50 m

Als Wandhdhe gilt das MaR von der Oberkante der fertigen, das
Baugrundstlck erschliessenden StralRe (Bezugspunkt ist der
StralRenrand -OK-Einzeiler- in Gebaudemitte) bis zum Schnitt-
punkt der Aulenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-Dach-
haut an der Traufseite des Gebaudes.

Die Gebaude sind bis zur Oberkante des RohfuRbodens im EG
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher,
dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, In-
stallationsdurchfihrungen etc.).

Ungeachtet der Festsetzung nach Pkt.29.1.1 sollte die Rohful3-
bodenoberkante des Erdgeschosses mindestens 25 cm Uber der
hochsten Gelandehdhe im Bereich des Bauvorhabens liegen.
Soweit dies bei Pkt.29.1.1 festgesetzten und an der vorhanden-
en Topografie ausgerichteten FertigfulBbodenoberkante des Erd-
geschosses nicht mdglich ist, sind geeignete Malihahmen zum
Schutz vor Sturzfluten zu ergreifen (z.B. Lichtschachte wasser-
dicht ausfuhren und héher setzen, Malinahmen durch Frei-
flachengestaltung, usw.).

Gestaltung des Daches

zugelassene Dachform, - Neigung und Deckung

Dachform: Satteldach - Dachneigung: 30° bis 36°
Dachform: Walmdach, Zeltdach - Dachneigung: 20° bis 26°
Dachform: Pultdach - Dachneigung: 3° bis 26°
Dachform: Flachdach
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29.3 Fassadengestaltung — entfallt

294 Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen — entfallt

29.5 Einfriedungnen

29.5.14 s. rechtkraftiger Bebaungsplan

29.5.5 Alle Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit

(Abstand Boden - Zaun) herzustellen. Einfriedungssockel, die
Uber das Gelande herausragen sind unzulassig.

B. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

473 Flursticksnummer

vorhandenes Wohn- und Nebengebaude zu beseitigen

Sichtdreieck

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliessen.

Denkmalschutz:

Meldepflicht Bodendenkmaler:
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht des Bay. Landesamt fur Denkmalpflege und der
Unteren Denkmalschutzbehorde (UDB) gem. Art.8.Abs.1.u.2.DSchG unter-
liegen. Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegen-
stande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserwirtschaft:

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Bauantrag darzustellen.
Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft verbleibenden Starkregen-
risiken ausdrucklich hingewiesen werden. Es wird auf die Hochwasser-
schutzfibel des Bundesministeriums hingewiesen:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Ebenso ist die Arbeitshilfe des
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StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleit-
planung zu beachten:
www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.
pdf

Der Abschluss einer Elementarschutzversicherung sollte empfohlen werden.
(weitere Informationen: www.elememtarversicherung.de)

Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigun-
gen (insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte
Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen und einer mdglichst
hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu bertcksichtigen sind hierbei die DIN
18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis“ des Bundesverbandes Boden e.V.,
sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Regenerative Energien:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal LEP 6.2.1.Z erneuerbare Energien
verstarkt zu erschliefen und zu nutzen sind (vgl. a. RP 18 BV 7.1 Z, 7.2. Z).
FUr neu zu erstellende Gebaude sollte zumindest eine Teilversorgung aus re-
generativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photo-
voltaik 0.a.) erfolgen.

Bezuglich Férderung regenerativer Energien wird empfohlen, sich vorab mit
dem Landratsamt Muhldorf am Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
abzustimmen, da der geologische Aufbau und die Grundwasserverhaltnisse
des Standorts entscheidend die grundsatzlichen Moglichkeiten der thermi-
schen Nutzung des Untergrundes bestimmen.

Kartengrundlage:

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Rathaus, Teil 4 “
vom 20.12.2000 und dem Deckblatt Nr. 1 vom 13.06.2003 “ der Gemeinde
Schwindegg.

Die Planzeichnung ist zur Malientnahme nur bedingt geeignet.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C. Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegen-
heit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchge-
fuhrt wird, hat in der Zeit vom ............... bis einschliellich ............... stattgefunden.

Schwindegg, den....................... —Siegel- Roland Kamhuber,
1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ............... mit der Be-
grindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom
............... bis einschlief3lich ............... 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... orts-
Ublich bekannt gemacht.

Schwindegg, den....................... —Siegel- Roland Kamhuber,
1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............... wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .. bis einschliellich ............... beteiligt.

Schwindegg, den............cccuuveeee —Siegel- Roland Kamhuber,
1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Schwindegg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den Be-
bauungsplan in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Schwindegg, den...........cccceennnene —Siegel- Roland Kamhuber,

1. Blrgermeister
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5. Ausgefertigt:

Schwindegg, den ..................... — Siegel — Roland Kamhuber,
1. BUrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am ...........
Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienst-
zeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215
Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Schwindegg, den.........ccccoceeene —Siegel- Roland Kamhuber,
1. Blrgermeister

AB Schwarzmoser, 84428 Buchbach Gem. Schwindegg, BP ,Am Rathaus, Teil 4%; D.BI.Nr.2,
i.d.F.v. 17.09.2024, Text- u. Planteil mit Begriindung



Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung

der Gemeinde Schwindegg, Deckblatt Nr. 2, flir das Gebiet
“Am Rathaus, Teil 4
1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die zu andernde Flache als M| ausge-
wiesen.

Mit dieser Anderung soll nun eine Flache fiir Gemeinbedarf (hier Kindergarten)
ausgewiesen werden.

Die Bebauungsplan-Anderung wird im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB durchgefuhrt.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 31a Abs.2 Nr. 2 BauGB in einem spateren
Verfahren angepasst.

2. Lage, GroBe und ErschlieBung des Baugrundstiickes

Das Grundstuck liegt im dstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes “Am
Rathaus, Teil 4“.

Die Bebauungsplan-Anderung betrifft die Flurnummer 473, Gemarkung Schwindegg
des Planungsgebietes.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1182 m2.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserver-
sorgung gesichert, ebenso die Stromversorgung.

Die Abwasser des Planungsgebietes werden der 6ffentlichen Kanalisation der
Gemeinde Schwindegg zugefuhrt.

Das Niederschlagswasser soll primar auf dem eigenen Grundstuck versickert wer-
den. Sollte die Bodenbeschaffenheit hierfir nicht genligen, werden die Nieder-
schlage in den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Die Anderung betrifft die im rechtskréaftigen Bebauungsplan dargestellte Flache fur
ein Mischgebiet.

Die Gemeinde Schwindegg hat dieses Grundstick erworben, um die drindende
Erweiterung des bestehenden Kindergartens zu ermoglichen und somit eine Flache
fur Gemeinbedarf auszuweisen.

Durch die festgesetzten Mindestabstandsflachen wird eine ausreichende Belichtung
und Bellftung nicht beeintrachtigt und die Flachen fur notwendige Nebenanlagen
werden nicht eingeschrankt. Diese Festsetzung wurde aus stadtebaulichen Griinden
aufgenommen, um bei der geplanten Neubebauung madglichst viel freie Spielflache
zwischen den neuen Baukorpern und in Richtung Westen zu erhalten.
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4. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes “Am Rathaus,
Teil 4 die stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt und sich auf die Nachbargrund-
stucke und die nahere Umgebung nachteilig auswirken wird.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Rathaus, Teil 4“ betrifft sowohl den Text-
als auch den Planteil.

5. Verfahrenshinweise

Die Bebauungsplan-Anderung wird im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt.

Von einer Umweltvertraglichkeitspriafung nach§ 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemaf
§ 13a Abs.3 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Entwurfsverfasserin: Die Gemeinde:
Buchbach, den 16.09.2024 Schwindegg, den ......................
Christa Schwarzmoser Roland Kamhuber
Architektin 1. Burgermeister
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