|. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH lll. HINWEISE VERFAHRENSABLAUF UND BEKANNTMACHUNG
PLANZEICHEN
438 . 1. Baudkologie Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
A. ZEICHENERKLARUNG B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Baustoffen zu
achten! 1. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
et 439 2. Bodendenkmaler
d O 1. Geltungsbereich Bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flurnummern, etc. 9. Flachen fur Abgrabungen u. Aufschuttungen Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das BLfD oder an die Untere Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 00.00.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes
O 7 Voraussetzung hierfir ist die Hohenfestsetzung der Baukdrper im Baugrundstiick. Bei erforderlichen Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG - wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 00.00.2022 orts(blich
Miihidorfer Straie 357 O mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs -:| Bestehende Haupt- und Nebengebaude im Grundrif (auch auRerhalb des Boschungen sowie Abgrabungen sind diese harmonisch mit dem urspringlichen Gelande in Einklang zu dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt gemacht.
_ g s W G - Geltungsbereichs) bringen. Dem Gelandeverlauf widersprechende, groRere Gelandeaufschuttungen bzw. Gelandeab- anzuzeigen! Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit
== Vb o grabungen sind unzulassig. 3. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten sind Spartenpléne bie den zusténdigen Versorgern einzuholen! Des- zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt
/ e \ 2. Artder baulichen Nutzung -Zel Abbruch bestehende Haupt- und Nebengeb&ude im GrundriB (nur innerhalb weiteren ist hinsichtlich geplanter Bepflanzungen das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen u. Kanale wird, hat in der Zeit vom 00.00.2024 bis einschlieRlich 00.00.2024 stattgefunden.
V/ger/be . ] des Baugrundstticks) 10. Standsicherheit d. Forschungsgesellschaft f. StraBen- u. Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 -
' = i Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Eine Uberpriifung des Standsicherheitsnachweises durch einen Priifsachverstandigen gem. BauPriifV zu beachten! Schwindegg, den
s 00 Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel*  _______ ; - bei Verwirklichung des "grofflachigen Einzelhandels" - wird, erforderlich. Roland Kamhuber, 1. Blrgermeister
l mEI Vorgeschlagene Stellplatzordnung; Gleiches qilt fur die Erstellung diesbezlglicher Bescheinigung durch den Prufsachverstandigen uber die 4. Grenzabstand der Pflanzungen
\ . =1 2] Sondergebiet mit Zuléssigkeit eines SB-Marktes - Einzelhandel - mit einer ——————=1"teils Behinderten-Stellplatze, teils Mutter-Kind-Stellplétze, teils Stellpltze m. Ladestation Vollstandigkeit und Richtigkeit des Standsicherheitsnachweises, sowie tber die ordnungsgem. Bauaus- Der erforderliche Grenzabstand bei Pflanzungen ist zu beachten - gem. Bay. Gesetz und Verordnungs- 2. Offentlich Auslegung:
\ i 3 i Verkaufsflache von max. 1200 m?, einschl. integrierter, untergeordneter Schank-v. 1 fihrung und deren Vorlage bei derzustandigen unteren Bauaufsichtsbehorde. blatt (BGVG) Nachbarrecht Art. 47 und 48 und AGBGB (Ausfiihrungsgesetz BGB)
\”"'0 ’ Speisewirtschaft. Die Schank- u. Speisewirtschaft darf nur wahrend der Offnungszeiten % | Vorgeschlagene Behinderten-Stellplatze Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 00.00.2024 mit der Begriindung
465 W/ : I des Supermarktes befrieben werden. o — : 11.  Baugrund 5. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass durch den Gstlich angrenzende Gewerbebetrieb und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom 00.00.2024 bis
(,? : Nicht zuldssig im Sondergebiet sind Schank- u. Speisewirtschaften auerhalb des I Eine Baugrunderkundung / geotechnische Stellungnahme ist erforderlich und vom Bauwerber zu Geruchs-, Staub- und Larmbelastigungen auftreten kénnen. Diese sind im tiblichem Mafie zu dulden. einschlieflich 00.00.2024 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 00.00.2024 ortsublich bekannt
.- “ I Supermarktes. % | Vorgeschlagene Mutter-Kind-Stellplatze beauftragen. Daraus hervorgehende Empfehlungen, Erfordernisse sind - in Absprache m. den Beteiligten - gemacht.
% \’ 3 i — ! als Hinweise, Festsetzungen im B.-plan mit aufzunehmen. 6. \Vorgaben Baugrund, Altlasten
%0 \ '. 3. Mah der baulichen Nutzung Schwindegg, den
Ac& ‘ 439‘} HBP Vorgeschlagene Stellplatze mit Ladestation flir E-Mobilitat 12.  Schallimmissionsschutz Roland Kamhuber, 1. Birgermeister
‘% % e } ' Das MaR d. baulichen Nutzung wird durch die max. Grundflachenzahl (GRZ) und Baugrenze bestimmt, ' Ein schallschutztechn. Gutachten ist erforderlich und vom Bauwerber zu beauftragen. Die teils auf dem
\® ——————————— . l desweiteren durch die max. Wandhdhen, sowie Dachneigungen. Grundstiick, teils auf der das Grundstiick begrenzenden Ufermauer, aufstehenden Schallschutzwande 7. Vorgaben Immissionsschutz 3. Beteiligung der Behorden:
‘as“e'\’ﬂe“ “\\ ¢ ' []] Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Festsetzungen: N kénnen flr ein notwendig neu zu erstellendes Schallschutzgutachten, je nach Bedarf mit einbezogen
RN W I C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME werden. Daraus hervorgehende Empfehlungen, Erfordernisse sind - in Absprache m. den Beteiligten als Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 00.00.2024 wurden die
g ?\ sy — GRZ 0,80 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO Hinweise, Festsetzungen im B.-plan mit aufzunehmen. Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
A A - B & | . 8. Vorgaben Nautr- u. Landschaftsschutz vom 00.00.2023 bis einschlieflich 00.00.2024 beteiligt.
\i W & & = i ,* g Besteh. Schallschutzwande, diverse Hohen, absorbierend. Holz-, Stahlkonstruktion, 13.  Grinordnung
‘ . o~ ] + | Zah! d. Vollgeschosse i auRenseitig mit Boden-Leisten-Schalung, innenseitig mit im Abstand angebrachten Planungen, Nutzungsregelungen, Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Schwindegg, den
3 © 0 WH = 8,00 max. Wandhohe an der Traufseite: 8,00 m HGlzern mit hinterlegten Absorbermatten. Teils auf Grundstiick FI.-Nr. 439 aufstehend, von Natur und Landschaft - sind von einem qualifizierten Landschaftsarchitekten(-in) zu erarbeiten. Diese(r) Roland Kamhuber, 1. Birgermeister
2 25, / tejls aufstehend auf westseitiggr Ufgrrpauer im Bereich Bachbett d. Ornau. ist vom Bauwerber zu beauftragen. Daraus hervorgehende Empfehlungen, Erfordernisse, sind - in Ab-
\ o\ oo SD, ZD Satteldach, Zeltdach, 6° - 20° Siehe auch unter I1.12. - Schallimmissionsschutz! sprache m. d. Beteiligten als Hinweise, Festsetzungen im B.-plan mit aufzunehmen. 9. ErschlieBungsvoraussetzungen: das neu errichtende Geb&ude ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale 4. Satzungsbeschluss:
460152 \ y PD Pultdach, 6° - 20° _ Wasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen!
5 ¥4 FD Flachdach, 0° - 3,5° e Besteh. RW-Kanal d. Gemeinde (Fremdleitung). Fir den Geltungsbereich ist die Ausarbeitung eines Freiflachengestaltungsplans erforderlich. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 00.00.2024 den Bebauungsplan in
> ' - Besteh. Duker (Druckleitung unterhalb Ornauer Bach) 10. Es wird darauf hingewiesen, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplans eingetragenen Haupt- u. der Fassung vom 00.00.2024 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
\ S ’ 315/5 4.  Baugrenzen Die unbebauten Flachen, soweit diese nicht als Geh- u. Verkehrsflachen oder als Stellflachen Nebengebaude lediglich Bebauungsvorschlage darstellen.
\ ' fur ruhenden Verkehr befestigt sein missen, sind gartnerisch als Rasen- oder Pflanzflachen zu Schwindegg, den
II. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT gestalten und zu unterhalten. 11. Mafentnahme: Planzeichnung nach Kopie zur MaRnahme nur bedingt geeignet; keinerlei Gewahr auf Roland Kamhuber, 1. Blrgermeister
\ ' /] — Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ) ) _ _ _ ) ) Maligenauigkeit!
) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch zum Markt zugehdrige technische Anlagen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SteIIpIa’szIachen, FuBwege, kdnnen mittels Drainpflaster, Schotterrasen oder in begriinbarer Belagsflache 5. Ausgefertigt:
/| o (iberschritten werden, diese miissen sich jedoch innerhalb der Abstandsflachen des Der Geltungsbereich wird als Sonderbauflache (-gebiet) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, mit der Zweckbe- ausgebildet werden. 12. Kartengrundlage: Digitale Flurkarte im MaRstab 1 : 1000, im aktuellen Stand Dezember 2021.
D N /| s &l Hauptgebaudes befinden. stimmung "GroRfl&chiger Einzelhandel" festgesetzt. Schwindegg, den
\\ @' / 13.1 Auf dem Grundstick befinden sich in Grundsticksnahe diverse Bestandsbaume. Diese sollen nach Roland Kamhuber, 1. Blrgermeister
N\ ' /! Ausserhalb der Baugrenzen sind zudem zulassig: 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Moglichkeit erhalten bleiben u. in die Planung mit integriert werden. Ggf. sollen diese durch neu anzu-
N Einkaufwagenboxen; Fahrradunterstande; Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ), die Baugrenze und pflanzende Baume, gem. Artenliste, erganzt werden. Die Baumstandorte konnen individuell festgelegt 6. Bekanntmachung:
Carports u. offene Stellplatze; Ladesaulen Elektromobilitat die maximale Wandhohe der baulichen Anlagen bestimmt. werden.
MaRstab: 1:500 Werbeanlagen wie - Werbepylon, Fahnen, Zufahrtspylon; Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang
0 10 20 30 20 50 7 - 2.1 Als Wandhohe gilt das Mal ab OKFFB Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenkante Aulenwand und 13.2 Thuja in Arten und Sorten sowie buntlaubige Gehdlze sind nicht erlaubt. am 00.00.2023 . Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den orts-
,, Oberkante Dachhaut an der Traufseite. ublichen Dienstzeiten"in den Amtsraumen der Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Ein-
5. Verkehrsfldchen sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechts-
& 2.2 Hdhenbezug (Bezugspunkt): hier gilt die OK der Uferwand - Betonsockel - im Bereich der Ausbuchtung 13.3 Artenliste Baume (3xv, H., mDB, STU12-14)  Artenliste Straucher (2xv, oB., h 60-100) folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 un 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
7 Av Ein- u. Ausfahrt Grundstick FI.-Nr. 900/13 hin zur Goldach, dstliche Grundstiicksgrenze, nérdlichster Grenzpunkt d. Ausbuchtung. GroRbaume: Cornus sanguinea - Roter Hartriegel worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
7] Max. zuldssige Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens bei allen neu zu errichtenden Gebauden, Acer platanoides - Spitzahorn Cornus mas - Kornelkirsche Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
¥4 Private Verkehrsflachen - im Bereich des Baugrundstiicks Gebaudenteilen, betragt max.+25 cm oberhalb dem Hohenbezugspunkt (OK Ufermauer Ornauer Bach). Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Hasel
Tilia cordata - Winterlinde Crataegus monogyna - eingriffeliger WeilRdorn
3. Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflichen Quercus Robur - Stileiche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Private Verkehrsflachen - Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflachen; Zulassig ist die Errichtung eines Gebaudes (SB-Markt) u. zugehdrigen Gebaudesteilen innerhalb der im
Privatwege Planteil durch Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflache. 13.4 Kleinbadume: Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Zebrastreifen 6ffentlich, m. entspr. Beschilderung Neben den zugelassenen Uberschreitungen der Baugrenze, diirfen die Baugrenzen durch das Gebaude Acer campestre - Feldahorn Prunus spinosa - Schlehe
\ (Bereich Haager Strafe) (SB-Markt) selbst, sowie durch die zugehérigen Gebaudeteile, im geringen Umfang - max. bis zu 1 m Tiefe, Crataegus i. A. - Weitdorn i. A. Sambucus Nigra - Holunder
438 auf eine Lénge von 12 m - Uberschritten werden. Sorbus aucuparia - Eberesche Sglix I. A. - Weiden i. A.
o Sorbus arlg - Mehlbeer.e Viburnum opullus - Schneeball | @ ?
S Sichtdreiecke mit Angaben der Schenkel im Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist Grenzbebauungen sind nicht moglich. Prunus avium - Vogelkirsche Rosa/Rubus i. A. - Wildrosen / Beeren i. A. \N \)
= > jede Art von Bebauung, Anpflanzung, sowie Ablagerung von tber 1,0 m verboten. Artenliste Rank- u. Kletterpflanzen "
= < O Die Geltung der Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO wird angeordnet, die Tiefe der Abstands- Clematis in Arten u. Sorten - Waldrebe in Arten u. Sorten 6 &
= o - O — flachen betragt 0,2 H. Hedera Helix - Efeu
- uhldorfer Stralte (bestehender Diiker (Druckleitung)O) Abweichungen v. Art. 6 BayBO sind zugelassen: Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten
Mihldorte - o 6. Grinflachen - zu den nérdlichen u. Gstlichen Grundstiicksgrenzen von Grundsttick FI.-Nr. 439; hier kann bis 1 m zur Rosa in Sorten - Kletterrose in Sorten
) Grundstiicksgrenze, ausschlieRlich durch techn. Anlagen u. deren Uberbauung (Eindachung), bebaut Viltis in Arten - Weinrebe in Arten
-y werden. Dabei mUssen sich die technischen Anlagen innerhalb der Abstandsflachen des Hauptgebaudes
L 5] Private Grinflache befinden. 13.5 Die neu zu pflanzenden Gehdlze und Grinflachen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall
¥ Offene Garagen (Carports) bendtigen einen Mindestabstand von 0,75 m zur Grundstiicksgrenze und sind zu ersetzen. Die Pflanzung der Gehdlze und die Anlage der Griinflachen hat spatestens 1 Jahr nach
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Fertigstellung der ersten BaumalRnahme zu erfolgen. Es sind autochthone Gehdlze zu verwenden.
‘ Vorschlag: Einzelbaum, Neupflanzung, Pflanzqualitat: H, 3xv, 18-20 Ebenso sind offene Stellplatze auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig, diese bendtigen zu den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen keinen Abstand, sollten jedoch, soweit moglich, mit einem Mindestabstand von ebenso 14. 1. Flachen fiir Verwertung u. Beseitigung v. Niederschlagswasser, Bodenversiegelung: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A,uszug aus dem
: 0,75 m hin zu den jeweiligen Grundstticksgrenzen errichtet werden. Niederschlagswasser von Fahrflachen, Dachern, Hofflachen und Grundstiickszufahrten ist grundsatzlich Mubldort alnn Liegenschaftskataster
Q<D Vorschlag: Zu pflanzende Geh6lzgruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern, auf dem Grundsttick zu versickern. gztti%tg ll?/ltéhztgorf a.nn E:Jl:r;gﬁs:rl:a;‘t)eolgach § 7 Abs. 1 BauVorlV GEMEINDE SCHWINDEGG
g Pflanzqualitat: vStr, 4-5 Tr, 60-100 Vorhandene Versorgungsleitungen, Schutzstreifen Innere Verkehrsflachen, wie Ein- u. Ausfahrten, ErschlieRung der Stellplatze, der Anlieferbereich, sowie Fl:r.st[jckrz - Semeindes  Sekwipais Erstellt am 06.04.2023
g Vorhandene, unterirdische Fremdleitungen aller Art, sofern diese durch die anstehenden Baumafinahmen notwendige Feuerwehrflachen sind als asphaltierte oder betonierte Flachen zugelassen. Sonstige Flachen, Gemarkung: Schwindegg Landkreis:  Miihidorf a.Inn
a‘.? _ berihrt sind, sind in Absprache mit d. jeweiligen Leitungsbetreiber zu entfernen, umzulegen bzw. durch wie Stellplatze, FuBwege, etc., sind "offen" zu halten und deren Oberflachen mit wasserdurchlassigem Beairc Oberbayern 5351720 ~
. | neue Leitungen zu ersetzen. Die zugehdrigen Schutzstreifen dirfen nicht tberbaut u. bepflanzt werden - Material zu befestigen (z.B. hydraulisch gebundene Decken, Drainpflaster, Schotterrassen, humus- u. g (» ﬂﬁ (“
Ausnahme - Nutzung derselben fr die innere ErschlieBung, sowie fir bauliche Malknahmen hinsichtlich rasenverfugtes Pflaster, etc.). 241 = dL L
7. Nebenanlagen dieser Erschlieftung. 2. Das Niederschlagswasser ist in jede Richtung von den geplanten Neubauten mit einer Neigung von n n
________ mindestens 3 % durch entsprechende Gelandemodellierung abzuleiten.
i ST i Flachenumgrenzung, vorgeschlagene Stellplatze; Stellplatze kénnen {iberdacht sein ErschlieBung, Verkehrsflache Weiterhin sollte vor Zufahrtstoren eine Drainrinne als zusatzliche Sicherheit gegen eindringendes Nieder- 6310 440
_ Baugrenze - i b - (Carports) Zulassiger Zu- u. Abfahrtsbereich zum Grundstiick FI.-Nr. 439 ist festgesetzt. Die ErschlieRung erfolgt schlagswasser eingebaut werden. BEBAUUNGSPLAN Nr. 40
Abbruch erfolgt ausschlieBlich von Westen her Uber die westlich des Plangebiets anliegende Haager Strale. L p— " . ) "
Bestandsgebaude Flachenumgrenzung, vorgeschlagene Fléache f. Einkaufswégen, Aktionen, etc. 15. AuRenbeleuchtung 357 Sond ergeblet H aager Str.
Jegliche Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerungen tber 1,00 m Hohe, ausschlieBlich im Bei der AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchten mit 0 0 —° e
e Bereich der Grundstiickszufahrt, hier 3 m Tiefe ab Grundstlicksgrenze, ist unzulassig. Ausgenommen nach unten gerichteten Lichtkegeln und ohne Streuwirkung zu verwenden. Die Beleuchtung muss auf das = : 4 D Die Gemeinde Schwindegg erisst gem. § 2 Abs. 1, § 9, 10, 13 und 13 a des
e // )4}// /) Flachenumgrenzung, vorgeschlagene Flache f. Werbeanlagen Efgr;;onrl sind einzeln stehende, hochstammige Baume deren Baumkrone auf einer Hohe von mind. 2,00 m minimal notwendige MaR reduziert werden. ' . Baugesetzbuches (BauGgB% n der F%ssdng der B.ek’anntrr}acr;ung vom 03.11.2017
(Werbepylon, Fahnen, Zufahrtspylon) ' — o (BGBI. I, 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung
Dachgestaltung, Dachform, Firstrichtung, etc. 16. Werbeanlagen 29 3 z der Rahmenbedingungen fiir die emeuerbaren Energien im Stéadtebaurecht vom
8.  Sonstige Planzeichen - Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher mit Neigung 6° - 20°, Pultdacher mit Neigung 6° - 20°, oder auch Diese sind auf d. Baugrundstlck auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig, sowie am Gebaude selbst. ) 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert
i I -| Flachdacher mit 0° - 3,5°, zulassig. Vorgenannte Dachformen sind kombinierbar. o \ durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
F W | Flache fiir Werbeanlagen - Vorgeschlagener Standort d. Werbeanlagen - Eine Firstrichtung wird nicht vorgegeben, diese hat jedoch bei den geplanten Baukorpem stets in Langs- Werbepylon (unbeleuchtete oder beleuchtete Werbeanlagen) sind in untergeordneter Anzahl (max. 3 5 \' Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
L J richtung zu erfolgen. Stiick) zulassig. Dabei ist eine GroRe von I/b max. 2,5 /2,5 m und eine Hohe von 5 m erlaubt. Die Ober- I [ il vom 04.01.2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
31505 kante der Werbeanlage darf nicht hdher als 5 m Uber der das Baugrundstiick erschlieRenden Stralien- ] Gy 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 diesen Bebauungsplan
vl%slﬂ MafRzahlen mit Angaben in Metern - Die Dachdeckung hat mit Dachziegel oder Blech zu erfolgen. Bei Flachdachern sind Folien- berkante, gemessen am Fahrbahnrand, liegen. ,'l ﬁ
dacher, D&cher m. Begriinung, zulassig. _ . . . L / X h alsSATZUNG.
+ - Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Es sind max. eine beleuchtete oder unbeleuchtet.Werb'c.eanIag_e an Jede"r Fassade de"s Gebaudes ZU|?SSIg. 469/43 % \ / 315/4
N Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht sind, dirfen die Traufhohe des Gebaudes / der Gebaude- \ \ /4 =
@ Hhenbezugspunkt (HBP) eroeana @ \ i
teile nicht Uberragen. % 7
| 7.3 Fassaden Q i
ré &l Grelle, leuchtende, reflektierende Materialien / Oberflachen sind |assi 1 ] X 318 '
relie, leucntende, refiektierende Materialien 7 LUbertlachen sind unzulassig. Leuchtende Werbeanlage diirfen max. 60 Minuten gengeniiber den Ladungséffnungszeit vor-, bzw. h 469/50 N\ . Entwurf vom  08.10.2023
E Vorgeschlagene Gebaude mit vorgeschlagener Firstrichtung nachleuchten. L Entwurf geandert, 01.01.2024
/] 8.  Einfriedungen Entwurf geéndert, 01.07.2024
A N Beztglich der teils entlang den Grundstlicksgrenzen von Grundstick FI.-Nr. 439 bestehenden Larm- Weiters sind im Geltungsbereich bis zu 5 Werbefahnen zulassig. Die Oberkante der Fahnen ist auf max.
., Abbruch bestehender Gebaude schutzwanden, ist das neu zu erstellende Immissionsschutzgutachten zu beachten. In Abwagung mit 8,25 m ab OK Gel. beschrankt, die jeweilige Werbeflache ist beschrankt auf max. 4 m2.
Mafstab: 1:500 dem Gutachten, soll iber Verbleib, Abanderung, Abbruch, derselben entschieden werden - soweit sich Gultige Fassung (Beschluftfassung) vom 00.00.2024
s ——  e——————— / } diese auf dem Baugrundstiick befinden u. nicht auf d. Uferwand entlang des Ornauer Bachs aufstehend sind. Blinkende Werbeanlagen, laufende Schriften oder wechselnde bzw. sich bewegende Werbeanlagen sind 315/1
0 10 20 30 40 50 7 ’d nicht erlaubt.
7 7 Zaune dirfen eine Hohe von 2,00 m nicht berschreiten, eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm ist zu ge- Entwurfsverfasser:
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