GEMEINDE SCHWINDEGG PLAN- u. TEXTTEIL mit BEGRUNDUNG
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

AUFSTELLUNG DER

ERGANZUNGSSATZUNG “ALLERSHEIM “
M 1: 1000

Die Gemeinde Schwindegg erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 iV.m. den § 3, 10 Abs. 2und 3
und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI | S. 2585), Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes
vom 22.12.2009, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geédndert am
22 .04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert am 27.07.2009 folgende Ergdnzungssatzung:

Fertigu n:

Vorentwurf am 18.11.2009; Entwurf am 24.11.2009
Geandert(X) am 26.10.2010

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M 1:5000

2. Anderung vom 22.09.1988, genehmigt am 15.01.1990, AZ 421-4621-Md 27-1

PLANVERFASSER:
THOMAS SCHWARZENBOCK, DIPL.ING.FH
ARCHITEKT und STADTPLANER

HERZOG-ALBR-STR. 6, 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 / 94206  FAX 08082 /9420.7
e-mail: inf chwarzen k.com hwindegg, den 24.11.09/26.10.2010




GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

ERGANZUNGS-SATZUNG “ALLERSHEIM ¢

§1 LAGEPLAN M 1:1000 Entwurfam  24.11.2009

Allersheim
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Die Erganzungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flursticke und Teilfldichen von
Flurstiicken dieses Lageplanes.

Raumlicher Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
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Art u. MaB der baulichen Nutzung

Zulassig sind Wohngeb&ude und nicht stérende Handwerksbetriebe
im Sinne des § 5 BauNVO ,DORFGEBIET"

Fur jedes Wohngebadude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig.

Grundflachenzahl  (§ 19 BauNVO): max. 0,25
Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
Firstrichtung

Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen zugelassen;
befestigte Flachen fur Zufahten und Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

Bauliche Gestaltung

Gemal Art. 81 BayBO werden Festsetzungen zur Gestaltung der
Baukérper getroffen

Hoéhenentwicklung der Gebaude:
Die zulassige Wandhéhe wird mit max. 6,10 m festgesetzt:

Fur die Gestaltung des Daches sind zul&ssig:

Satteldacher mit rechteckig ausgebildeten Dachflachen, der Dachfirst
muss in Langsrichtung verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen,
die Dachneigung ist mit max. +/- 3° Abweichung der Nachbar-
bebauung anzupassen,

der Farbton der Dacheindeckung ist der Nachbarbebauung
anzupassen,
fur Anbauten (Wintergarten 0.4.) sind auch Glasdéacher zulassig.

Alle baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderungen der
naturlichen Gelandeoberfliche auf ein Mindestmass beschrankt
bleiben. Unvermeidliche, durch Anschlusszwénge bedingte
Gelandeveranderungen sind gleichmafig verlaufend Uber das ge-
samte Grundstiick niveaugleich an die Grundstiicksgrenzen
anzuschlielen.

Samtliche Veranderungen am Geldnde sind sowohl im Grundriss als
auch in allen Ansicht- u. Schnittizeichnungen bis UOber die
Grundsticksgrenzen hinaus exakt darzustellen und zu bemassen.

Bindungen fiir Bepflanzungen

Je angefangene 250 m? Grundstiickflache ist mind. 1 Laub-
/Obstbaum It. Artenliste zu pflanzen.

Zusétzlich sind mind. 10 % der Freiflichen der Baugrundsticke mit
standortgerechten Strauchern It. Artenliste zu bepflanzen.

Dabei sind Art. 47 u. 48 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom
20.7.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Baum, Neupflanzung

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 fur Laub- bzw. Obstbdume It.
Artenliste

Streuobstwiese mit Obstbaumen It. Artenliste;

diese Flache wird zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und

Landschaft, gem. § 9 Abs. 1a BauGB

okologisch aufgewertet, mit Neuanlage einer artenreichen, extensiv
gepflegten Wiese (Mahd 2-schirig ab 15.06., geringe Dingung).
Diese Flachen sind vom jeweiligen Eigentumer in ihrem Bestand zu
sichern und als Ortsrandeingrinung dauerhaft zu erhalten.
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Far die Begriinung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:
Laubbaume Obstbaum-Hochstamme, alte lokaltypische Sorten
Acer campestre Feld-Ahorn
Pflanzqualitat Carpinus betulus Hainbuche
H, 3xv, mB, 14-16 Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Strducher Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Hasel
Pflanzqualitat: Crataegus monogyna Eingr. Weissdom
Str, 2xv, 60-150 Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schw. Holunder
Viburmum lantana Woll. Schneeball
HINWEISE
_— Bestehende Grundstlicksgrenzen
320 Flurstucknummer, z.B. 320
Privatstrale (Zufahrt) mit

dinglich gesichertem Geh-, Fahrt- u. Leitungsrecht

Die vorhandene Schmutzwasser-Kanaltrasse auf dem Grundstick ist
7 7 dinglich zu sichern und bei der Baumalinahme entsprechend zu
schiitzen
Erschlielfungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde anzuschlieften.
Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abftillen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe mussen so beschaffen sein und so eingebaut,
aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von
Grundwasser oder Oberflachengewassern nicht zu beflrchten ist.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen dem Landratsamt
Miihidorf a.lnn, Wasserrecht, angezeigt werden.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Bauantrag darzustellen

Immissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrankungen zu dulden, sofern diese nach ortsiblichen Verfahren und guter
fachlicher Praxis durchgefuhrt wird.

Immissionsschutz:

Entlang der Kreisstrake MU 22 werden im Bereich der Ergénzungssatzung die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
fur AuRenbereichsgebiete/Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts um
bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitungen kénnen jedoch von Seiten des
Immissionsschutzes ohne aktive SchallschutzmalBnahmen wie Larmschutzwélle
oder —wande toleriert werden, da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur
Durchfilhrung des Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung —
16. BImSchV) nicht Uberschritten werden.

Kartengrundlage:

Ausschnitt aus amtl. Katasterblatt M 1 : 1000
als Digitaler Flurkartenauszug (DFK)

im Datenformat von der Gemeinde Schwindegg

Stand ca. 12/2008
v. 18.11.2009

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur
MaRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.




Verfahrensvermerke zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB

. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.04.2009 die Aufstellung der Ergénzungs-Satzung
beschlossen.

. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Erg&nzungs- Satzung wurde in der Fassung vom 24.11.2009 mit der Begrundung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2010 bis einschlieRlich 06.10.2010 é&ffentlich
ausgelegt

Dies wurde am 26.08.2010 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

. Beteiligung der Beh&rden:

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 06.09.2010 bis einschlieBlich 06.10.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Schwindegg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.10.2010 die
Erganzungs- Satzung in der Fassung vom 24.11.2009, gea. 26.10.2010 beschlossen.

Schwindegg, den ...J. 7.0kt. 200

Dr. Durner, 1. Birgermeister

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am 05 .-.la"' 201
Die Erganzungs- Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Ergénzungs- Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

11 Jan. 201

Schwindegg, den

%ggl"y,, Dr. Durner, 1. Burgermeister




Begriindung zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

NF. ... der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 24.11.2009
Geandert () am 26.10.2010

fur das Gebiet: i ALLERSHEIM “

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

1. Die Ergénzungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB entwickelt.
Die im rechtskraftigen F-Plan als AuRenbereich dargestelite Flache wird in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen da sie durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist.

2. Die Erganzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Erganzungssatzung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich gesichert und maRvolle Erweiterungs-
moglichkeit fur im Ort anséssige Familien und deren Nachwuchs geschaffen werden.
Neben der Moglichkeit zur Bebauung will der Gemeinderat mit dieser Satzung die
bauliche Abrundung des Ortsrandes sichem und im Zuge von Neubaumalnahmen die
Ortsrandeingriinung verbessern.

B. Verfahrenshinweise:

1. Die Erganzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt
da sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemali
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

C. Weitere Erlduterungen:
1. Das Gebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

2. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 1.4) wurde aus stadtebaulichen
Griinden aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wirde zu Baukorpern flihren, die sich
in die dorfliche Ortsrandbebauung nicht einflgen.

(B)satzungsbeschluss v. 26.10.2010:

Die im Zuge der Behérden- und TOB- Beteiligung eingegangenen Hinweise und
Empfehlungen wurden in die Planung eingearbeitet.

Im Plan- und Textteil der Satzung wurden Erganzungen zur Ausgleichsflache und
deren PflegemaBnahmen aufgenommen, im § 6 Hinweise wurden Angaben zum
Wasserrecht berichtigt u. erganzt (§ 6.05) und ein Hinweis auf die Uberschreitung
der schalltechn. Orientierungswerte eingeflugt (§ 6.06).

2 7 Okt. 200

Schwindegg, 24.11.2009 Schwindegg, den ..o
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