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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Schwindegg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch §
4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 2
BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeinde-ordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt ge&ndert durch § 1 des
Gesetzes vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG:

Die Festsetzungen durch Text- und Planzeichen sind von nachfolgenden
Erginzungen betroffen. Bis auf diese Anderungen gilt unverindert die
rechtskréaftige Fassung des Bebauungsplanes ,Kothingdorfen" vom 10.03.2006 mit
der rechtskraftigen 1. Anderung vom 25.02.2020.

A. Festsetzungen:

1. Art und MaB der Nutzung

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung flr die noch unbebauten Teile
des Bebauungsplanes ist durch die maximal Uberbaubare
Flache, die maximale Geschossflache und durch die fest-
gesetzte Zahl der Geschosse fixiert:

Grundflachenzahl : (§ 19 BauNVQO): max. 0,40 und
Geschossflachenzahl : (§ 20 BauNVO): max. 0,60
1.4 Wohngebaude dirfen als Einzel- oder Doppelhduser errichtet

werden. FUr jedes Wohngebaude sind nicht mehr als zwei
Wohneinheiten zulédssig. Eine Doppelhaushalfte zahlt als ein
Wohngebaude.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

— . wm BalUgrenze

4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebengebaude

4.1 Flachenumgrenzung fir Garagen

27. Raumlicher Geltungsbereich

mm mm = 3umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1 3 1 raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

AB Schwarzmoser, Buchbach Gem. Schwindegg, BP ,Kothingdorfen Teil 1, D.BL.Nr.2, i.d.F.v. 17.05.2022



29. Bauliche Gestaltung

29.2 entfallt (D.BI.Nr.1)
29.3. Die Wandhdhe wird wie folgt festgesetzt:
H Parzelle 1A, 1B:  max. 6,25 m und
mind. 4,00 m.

B. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise:

Bis auf diese Ergdnzungen gilt unverandert die rechtskriftige Fassung des
Bebauungsplanes ,Kothingdorfen® vom 10.03.2006 und der rechtskréftige
1. Anderung vom 25.02.2020.

Vorsorgender
Bodenschutz:

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsétzlich
darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Flache die
Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll,
wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu
bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens
nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer
maoglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu beriick-
sichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir
bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung —
Leitfaden fiir die Praxis” des Bundesverbandes Boden e.V. zu
beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten,
zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur
Herstellung von Baustral3en sowie zu den Grenzen der
Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die
Hinweise in der DIN 19639

Kartengrundlage: Planteil M 1:1000, rechtskraftiger Bebauungsplan vom
10.03.2006.
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C. Verfahrensvermerke zur B-Plananderung nach § 13 BauGB:

1. Anderungs-/Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Schwindegg hat in der Sitzung vom 08.02.2022 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Kothingdorfen, Teil 1“ beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 15.02.32022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 15.02.2022 wurde
mit der Begriindung gemarn § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2022 bis
25.04.2022 einschlieflich 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 17.03.2022 orts(iblich
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 15.02.2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.2.
BauGB in der Zeit vom 25.03.2022 bis einschlieB3lich 25.04.2022 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Schwindegg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.05.2022
diese Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 15.03.2022 geman § 10 Abs.1

BauGB als Satzung beschlossen. [ é
Schwindegg, den OZ %l
K@ Rfile(nd Kamhuber

1. Birgermeister

5. Ausgefertigt: /d_
Schwindegg, den OC. OG ZOZZ
{’,ft;-f:;y Rolapd Kanfhuber

1. Blrgermeister
5. Bekanntmachung: \,L,g,p/

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs.3.BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang
am ¥0.06. (02l

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Schwindegg zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3.Satz 1 und 2 und Abs.4 der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs.2 BauGB).

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

,/chf

RblandKamhuber

1. Blrgermeister

Schwindegg, den
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Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung
der Gemeinde Schwindegg, Deckblatt Nr. 2 fiir das Gebiet “Kothingdorfen, Teil 1*:

1. Anlass und Zweck der Planung:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Kothingdorfen Teil 1" und der 1. Anderung und betrifft die Flurnummer 267/13 des Planungs-
gebietes.

Das durch die bereits 1. Anderung betroffene Grundstiick soll in anderer Form bebaut werden.
Dies ist der Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat Schwindegg hat deshalb in der Sitzung vom 08.02.2022 den Aufstellungs-
beschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kothingdorfen Teil 1" gefasst.

2. Lage, GroBe und ErschlieBung des Baugrundstlickes:

Das zu &ndernde Grundstlick liegt im nord-dstlichen Teil des Bebauungsplanumgriffes und hat
eine GréBe von ca. 700 m2.

Das Grundstlck ist (berwiegend eben und wird {iber die bereits bestehende WohnstraBe
erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung
gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt Gber die bereits vorhandenen Anlagen.

3. Entwasserung:

Die Abwasser des Planungsgebietes werden abgeleitet durch die 6ffentliche Kanalisation der
Gemeinde Schwindegg.

4. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Umplanung des Grundstlickes flir die Nachbargrund-
stlicke und die nahere Umgebung nachteilig auswirken wird.

5. Verfahrenshinweise:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kothingdorfen Teil 1" wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundz(ge der Planung nicht beriihrt sind.

Von der Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 1a Abs.2, Nr. 3 BauGB wird gemal § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kothingdorfen Teil 1* betrifft sowohl den Text- als auch
den Planteil.

6. Satzungsbeschluss:

AuBef_LJngen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden abgewogen nach § 3 (2) BauGB und
der TOB nach § 4 (2) BauGB und die Verfahrensvermerke ergénzt.

Die Entwurfsverfasserin: Die Gemeinde:
Buchbach, den 17.05.2022 Schwindegg, den 0206 ZOZZ,
Christa Schwarzmoser WBoland Kamhuber

Architektin 1. Blrgermeister
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