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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erlisst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauvordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. |

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 06.09.2000 Entwurf am 10.10.2000
Gedndert A am
A2 am

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M 1 :5000
VOM 26.02.82 , MIT 2. ANDERUNG VOM 08.08.1989
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AJFESTSETZUNGEN

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Art und Mass der Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet gemiss § 4 BauNVO

entfallt

Das Mass der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des
Bebauungsplanes ist durch die maximal iiberbaubare Fliche, die maximale
Geschossflache und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:

Grundflichenzahl (§ 19 BauNV0Q): max. 0,40

GeschobBflache mit Flichenangabe, als HéchstmaB bezogen auf das Gesamt-
Grundstiick.

Die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schliesslich der zugehérigen Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungs-
wiinde sind bei Emmittlung der Geschossfliche mitzurechnen.

1 Vollgeschoss und Dachgeschoss,
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss zulissig.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse zwingend

das Dachgeschoss ist nicht als Vollgeschoss zulissig.

Wohngebéude diirfen nur als Einzel- und Doppelhduser errichtet werden. Fiir
jedes Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushilfte) sind nicht mehr als zwei
Wohneinheiten zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

Baugrenze gemiss § 23 Abs. 3 BauNVOQ

Gartenseitige Wintergirten diirfen die Baugrenze um 2,0 m iiberschreiten.

Firstrichtung

offene Bauweise gemiss § 22 Abs. 2 BauNVO

geschlossene Bauweise gemiss § 22 Abs. 3 BauNVO

Die Doppelhduser miissen mit den Garagenbaukérpern als Larmabschottung
zur Bahnlinie in geschlossener Bauweise ausgefiihrt werden.

Die Abstinde zwischen Haus und Garage sind bis mind. OK-Garagentraufe
zu schliessen (Tiire o.4. ist zuldssig, mit > 1,0 m lichte Breite und > 0,20 m
Bodenfreiheit zum Geliande als offene DurchfluBbméglichkeit bei starken
Niederschligen).

Untergeordnete Nebenanlagen (Gartenhiuschen etc.) bis max. 50 m® BRI
nach § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme solcher fur die Tier- und
Kleintierhaltung, sind im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO zulissig.

Mindesterisse von Baugrundstiicken

Die Mindestgrésse der Grundstiicke betriigt 600 m? bein Einzelhdusern und
380 m? bei Doppelhaushilften

Grundstiicksteilungen die im Planteil (vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen)
nicht dargestellt sind, bediirfen der Genchmigung.




Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebiiude

4.

. (2
42 v

43 St

4.4

5.-10. entfillt
11.

Flachen-Umgrenzung fiir Garagen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz
auszufiihren. Die erstgebaute Garage hat Vorrang.

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

Fldche fiir private Stellplitze, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetzt:

mind. 1.5 Stellplitze pro Wohneinheit (Ergebnis auf ganze Zahl aufrunden).

Verkehrsflichen und Erschliessun

12.-13
14.

0

entfallt

Offentliche Strassenverkehrsfliche als verkehrsberuhigter Bereich,
Wohnstrasse im Sinne der StVO

Offentliche Strassenverkehrsfliche
Strassenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung
iber 1,0 m Hohe unzulissig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende,
hochstimmige Baume deren Krone auf einer Hohe von 2,0 m beginnt.

Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1

14.2

Parkplatze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentiimerwege sind
uberwiegend durchlissig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlimmte Kies-
oder Schotterdecke).

Die anfallenden Dachabwisser miissen auf den Baugrundstiicken durch
ausreichend dimensionierte Sickerschichte (mind. 5 m? Volumen/Baugrund-
stiick) beseitigt werden.  Wenn nachweislich keine Versickerung méglich
ist, sind Riickhalteschichte (mind. 5 m? Riickhaltevolumen/Baugrundstiick)
herzustellen mit Uberlaufanschluss an den ffentlichen RW-Kanal.

Offentliche und private Griinfliichen

15.3

Offentliche Griinflichen bzw. gliederndes Strassenbegleitgriin. Bei Zu- und
Abfahrten der Baugrundstiicke kann das Strassenbegieitgriin  im
erforderlichen Ausmass (max. 6,0 m) unterbrochen werden.

Private, nicht einzufriedende Flichen als strassenseitige Vorgartenzone mit
Pkw-Stellplitzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenbereiche
sind von den Grundstiickseigentiimern girtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

Private Grinfliche als Randbegriinung

Diese Randbereiche sind von den Grundstiickseigentiimern mit Obstbiumen
anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Private Griinfliche
Fliche der Gemeinde



16.
17,

Eliichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1

17.2

173
17.4

17.5

17.6

W

18.-23.

24.

Verinderungen des natiirlichen Gelindeverlaufes, bedingt durch die
Hohenfestsetzung der Baukorper, sind nur im in den Hohenplinen
dargestellten und unter Ziff. 17.2 - 17.6 erliuterten Umfang zulissig.

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbauantrige
Gelande-Hohenschnitte (mind. je 2* lings und 2* quer) vorzulegen.

In allen Schnitten und allen Ansichten sind urspriinglicher und abgeinderter
Geldndeverlauf (je mind. bis zu den Grundstiicksgrenzen bzw.
Strassenanschluss) exakt darzustellen und zu bemassen.

entillt

Ausgleich hangeitig:

Nur zulédssig im Rahmen der Hohenplan-Darstellungen bis max. 15 cm unter
OKFFB im EG auf max. 3,00 m Tiefe gemessen ab der Gebiudeaussenkante.

Abgrabung Ga-Zufahrt und St:
Nur zuléssig im Rahmen der Hohenplan-Darstellungen mit Héhenanpassung
an die Hohenvorgaben Strassenrand bzw. OKF-Garage

Boschungen und Ubergiinge von Abgrabungen und Ausgleichen It. Ziff. 17.4 -
17.5 sind in die natiirliche Gelandeform harmonisch einzubinden und sowohl
im Grundriss als auch in den Ansicht- und Schnittzeichnungen (s. Ziff. 17.2)
exakt darzustellen.

Fiir vorgenannte Béschungen sind Stiitzmauern bis max. 75 ° Neigungswinkel
und max. 1,25 m Hohe zuldssig (z.B. Florwallsteine).

Béschungen und Stiitzmauern sind zu beranken und dauerhaft einzugriinen.

Herausragende Boschungen und Terrassierungen sind unzulissig.

Tal- und giebelseitige Freisitze sind als abgestiitzte Holz- oder Stahlkon-
struktionen ohne Veridnderung des natiirl. Gelidndeverlaufes auszubilden.

Die Hohenlage tal- oder giebelseitiger Hauseingdnge ist dem Gelindeverlauf
anzupassen (z.B. auf Zwischenpodest zum UG). Es sind max. 3 Stufen ab
natiirlichem Gelande zuldssig.

Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

24.1

2472

243

Entlang der Nordseite des Baugebietes werden durch die Bahnlinie Miinchen-
Miihldorf an den nichstgelegenen Immissionsorten die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um
1.6 dB(A) tags und 13,9 dB(A) nachts iiberschritten. Deshalb sind die
Gebaude der Parzellen 4 bis 11 so zu gestalten, dass keine Fenster von
Wohn- und Schlafriumen an der Nordseite angeordnete sind. gleiches gilt fiir
die Westseite der Parz. 4, die Ostseite der Parz. 11 und die Ost- bzw.
Westseiten der Ober- und Dachgeschosse der Geb4ude von Parz. 5 bis 10.

Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung Nr.
24.1 nicht moglich sein, so sind die Fenster von Wohn- und Schlafraumen
nur dann in diesen Bereichen zulissig, wenn vor den Fenstern dieser Riume
Wintergarten vorgesehen sind deren Beliiftung seitlich angeordnet ist, oder
sonstige gleichwertige Schallschutzmassnahmen getroffen werden.

Ebenso konnen die Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3
gemiss VDI-Richtlinie 2719 , Schallschutz bei Fenstern™ ausgefiihrt werden,
wenn eine Querliiftung von lirmabgewandten Riumen aus erméglicht oder
eine Zwangsbe- und entliiftungsanlage vorgesehen ist.

Bei Ausbau des Dachgeschosses ist die Dachkonstruktion so auszulegen, dass
ein bewertetes Schalldimmass von R, von 40 dB eingehalten wird.



Bindungen fiir Bepflanzungen

Je angefangene 200 m? Grundstickfliche ist mind. 1 Laubbaum
bodenstéindiger Art (einschl. Obstbaume) zu pflanzen.

Dabei sind Art. 47 u. 48 des Ausfithrungsgesetzes zum BGB vom 20.7.82
(Grenzabstand von Baumen, Striuchern usw.) und die beigefiigte Pflanzliste
(Anhang unter Ziff. B) zu beachten.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgeholzen sowie blaunadeligen
Nadelgehélzen ist in den Vorgiirten unzuléssig.

Pflanzgebot gemiss § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgemisse,
heimische Laubbiume )

Pflanzgebot gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir Obstbaume

Erhaltungsgebot gemidss § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir vorhandene
Grossbdume. Diese sind vom jeweiligen Eigentiimer in ihrem Bestand zu
sichern und zu erhalten.

5 Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private Griinstreifen ist
: ~ mit Obstbidumen zu bepflanzen und als Dauergriinbepflanzung zur freien
Landschaft zu erhalten.

26. entfallt
27, Geltungsbereich
27.] WEm SN W Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28. Vermassung

’ 45 ’ Vermassung in Metern, z.B. 4,5 m

29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur

baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebiude sind folgende wesentliche

Gestaltungselemente zu beriicksichtigen:

e klar  gegliederte, langsgerichtete  rechteckige = Baukérperform
(Seitenverhaltnis mind. 4 : 5),

e geneigtes Satteldach,

* grosse Dachiiberstinde nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,

* Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil geschlossener Flichen.

Hoéhenentwicklung der Gebidude:
Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Verinderungen der
natiirlichen Gelidndeoberfliche auf ein Mindestmass beschrinkt bleiben (siche
Ziff. 17.1).
Die Hohenlage der Gebiude und Garagen wird wegen der starken
Hangneigung bezogen auf die max. zuldssige Oberkante Erdgeschoss-Fertig-
fussboden iiber NN entsprechend den Vorgaben in den beigehefteten
Hoéhenplanen-Nr. 1-4, die Bestandteile des Bebauungsplanes sind. festgesetzt
Als Wandhohe gilt das Mass von OK-Erdgeschoss-Fertigfussboden bis zum
Schnittpunkt der Aussenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an
der Traufseite des Gebéudes. Die Wandhéhe wird wie folgt festgesetzt:
I+D (Parz. 1-3) max. 4,00 m

(Parz. 4-11) max. 6,00 m
Ga (Parz. 4-11) 4,00 m - zwingend




29.14

292
2921

2922

2923

2924

29.2.5

2026

2927

29.3.
29.3.1

2932

29.4
294.1

6

Die Wandhohe der Garagen Parz. 1-3 und von Nebengebduden regelt sich
nach der BayBO. Bedingt durch die Hohenfestlegung und die Hangneigung
sind bei den Grenzgargen talseitig Wandhéhen > 3.0 m zuléssig.

Gestaltung des Daches

Die Dachflidchen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in Lings-
richtung der Gebdude verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen, soweit
zeichnerisch nicht anders festgesetzt. Es sind nur Satteldicher zuldssig.

Die Dachneigung fiir Wohngebzude wird wie folgt festgesetzt:

I+D von 33 bis max. 39 Grad

@ von 30 bis max. 33 Grad

Ungleiche Neigungswinkel der Dachflidchen sind unzuléssig.

Garagengebaude der Parz. | bis 3, deren First quer zum Hauptgebiudefirst
verlduft und/oder mit diesem nicht unmittelbar verbunden ist, sind mit 3 bis
max. 5 Grad geringerer Dachneigung als die Hauptgebdude auszubilden.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel oder Dachsteine festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen. Fiir
Anbauten (Wintergarten) sind auch Glasdicher zulissig.

Dachgauben sind nur als stehende Giebel- oder Schleppgauben bei
Dachneigungen ab 35 Grad zulissig.

Maximale Gauben-Ansichtsflichen werden wie folgt festgesetzt:
Giebelgauben max. 2,00 m? und Schleppgauben max. 1,50 m2.

Die Summe der Gaubenansichtsflichen darf 10 % der jeweiligen Dachseite
(vertikale Ansichtsflache) nicht iiberschreiten.

Quergiebel bis max. 1,25 m Vorsprung sind zulissig. Die Quergiebelbreite
darf max. 1/3 der Fassadenlange betragen, der Quergiebel-First muss mind.
1,0 m unter dem Hauptgebédude-First liegen.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Mass bis max. 1.00 m?
Glasfliche je Fenster zugelassen.

Dachflichenfenster neben Dachgauben und Dacheinschnitte mit stehenden
Fenstern sind unzulissig.

Dachiiberstinde von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das Nach-
bargrundstiick sind zuldssig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.

Fassadengestaltung

Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flichen > 1,20
m? sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern.

Als Material fir diec Fassade sind nur verputztes Mauerwerk und Holz
zuldssig. Putzflichen sind in ruhiger Oberflichenstruktur auszufiihren und in
hellen Ténen zu streichen. Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder
Natursteinplatten, Faserzementplatten o.4. sind unzulissig.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehilter sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder im baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.
Miilltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton 0.4. sind unzulissig.



29.5 Einfriedungen

________ Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, miissen die

Ziaune und/oder Hecken mind. 1,0 m zuriickgesetzt werden.

““““““ Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen (siche Ziff.
15.2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden.

2952 Die Errichtung von Mauemn, Stiitzmauern u. Einfriedungssockeln, die iiber
das Gelande herausragen ist unzulissig,
29.5.3 Einfriedungen sind nur als Holzziune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun)

von max. 1,00 m Hoéhe zulissig. Eingangstiiren u. Einfahrtstore sind
hohenbiindig mit dem Zaun in gleicher Ausfithrungsart herzustellen.

2054 An Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken sind max. 1,00 m hohe
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus heimischen Striiuchern
anstelle der Holzzdune zulissig.

2955 An der ostlichen Grenze (Parz. 1, 2 und 11) zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen (FI-Nr. 707) miissen die Ziune und/oder Hecken mind. 1,0 m von der
Grunstiicksgrenze zuriickgesetzt werden



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

,,,,,,,

Erschliessungs-
voraussetzungen:

Immissionen:

Kartengrundlage:

Massentnahme:

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung

Hoéhenschichtlinie, z.B. 445.00 NN
Furstiicknummer, z.B. 708

Vorhandene Wohngebiude
Vorhandene Nebengebiude
Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 5

Die  Gebdude sind vor  Bezugsfertigkeit an die  zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbescitigungsanlage
anzuschliessen.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch Erdkabelanschluss. Die
Kabelverteilerschrinke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
Strassenflichen, sondern auf den Baugrundsticken der einzelnen
Anschliesser, integriert in den Gartenziunen aufgestellt.

Ausdriicklich wird festgelegt, dass simtliche Versorgungsleitungen (Wasser,
Strom, Antenne, Telefon, Gas usw.) einschliesslich der Hausanschliisse im
gesamten Baugebiet unterirdisch zu verlegen sind. Im &ffentl. Bereich werden
hierfiir Trassen vorgehaiten.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefihrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betriecben werden, dass eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewissern nicht zu
besorgen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
gemdss Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschriankungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
als digitaler Flurkartenauszug: Gmkg.Schwindegg v. 29.08.00
Vermessungsamt Miihldorf a. Inn, Stand: August 2000

Planzeichnung zur Massentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir
Masshaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



PFLANZLISTE ZUR BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF. 25
(Standortgemasse, heimische Laubbidume und Striaucher)

GROSSBAUME:

Privatbereich:
Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

KLEINBAUME:
Privatbereich:

Acer campestre

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia
(wahlweise Obstbiume)

STRAUCHER:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

HECKEN:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica

Heister 2 xv., 200 - 250 cm Hohe
Hochstimme 3xv., m.B. 14 - 16 cm STU und/oder
Obstbiume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Spitzahorn
Bergahomn
Sandbirke
Rotbuche
Gem. Esche
Stieleiche
Winterlinde

Heister 2xv., 125 - 150 cm Hohe
Obstbiaume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Feldahomn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem. Eberesche

2xv.,0.B. 100 - 150 cm

Kornelkirsche
Echter Hartriegel
Haselnuss
Schlehdorn
Faulbaum
Sal-Weide
Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

2xv.,0.B. 60 - 100 cm

Feldahomn
Hainbuche
Rotbuche

NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Chamaecyparis
Ligustrum vulgare
Taxus baccata
Thuja

07-1994

Scheinzypresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lebensbaum (in allen Arten)




10

GEMEINDE SCHWINDEGG "HIRZLHEIM-NORDWEST*

() Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 19.09.2000 die Aufstellung des Bebauungspldnes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __22,09.00 ortsubhch bekanntgemacht

Schwindegg, den 13122000

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Bﬁrgerbeteiligung gemil § 3 Ahs 1 BauGB mit oﬁ’enthcher Darlegung und
.. stattg

Huber, 1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.00 = wurde mit Begriindung gemiss
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.00 bis 07.12.00  &ffentlich ausgelegys Dies wurde am
30.10.00_.. ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anre gen' withrend der
Auslegungsfrm vorgebracht werden konnen. Die beriihrten Triger offentl. Belange den/in der Zeit vom
07.11.00 _bis __07.12.00 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Schwindegg, den ....13.12.2000

4. SATZUNG:

Schwindegg, den ...13..12.2000.. e

Sieg&l’; / Huber 1. germeister
O P g * =}

5. BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel 0.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Diepsizgiten in der
Geschifisstelle der Gememde Schwindegg zu Jedermanns Emslcht bereltgehaiten

Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Schwindegg, den ...15.12..2000..
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN BPisclwbe-hirm

der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 10.10.2000
Geédndert am A
am A2

fur das Baugebiet: HIRZLHEIM-NORDWEST*

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING.FH THOMAS SCHWARZENBOCK
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 /94206 - FAX 08082 / 94207

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der Gemeinde Schwindegg
vom 26.02.1982, gedindert 08.08.1989 (2. Anderung), entwickelt.
2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.6.1974 - MABI S. 467) besteht nicht.
. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fiir den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

. Lage, Grisse und Beschaffenheit des Baugebietes

. Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Ortes Schwindegg. Es schliesst im Siiden an die
Hochriess-Strasse, im Westen an einen bestehenden Feldweg und im Osten an landwirtschaftl.
Flachen an. Im Norden wird es von der Bahnlinie Miinchen-Miihldorf begrenzt und in die freie
Landschaft iiber.

Das Baugebiet hat eine Grésse von 1,0440 ha.

. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im
Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:

Bahnhof ca. 800m, Volksschule ca. 1200 m,
Omnibushaltestelle ca. 200 m, Versorgungsladen ca. 1500 m,
Kirche ca. 1200 m.

. Das Gelande ist hiigelig, fillt nach Nordwesten ab,
das Grundwasser liegt ca. 4 bis 15 m unter dem Gelande.

- Der Boden besteht aus sandigem Lehm. Aussergewshnliche Massnahmen zur Herstellung eines
tragfihigen und sicheren Baugrundes sind nicht erforderlich.
Hang- und evtl. Schichtenwasser sind abzuleiten.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - erhaltenswerter - Baumbestand vorhanden,
(siehe entsprechendes Planzeichen)

. Geplante bauliche Nutzung
. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Allgem. Wohngebiet
§ 4 BauNVO




2.

. Im Baugebiet sind vorgesehen:

3 I+D- geschossige Wohngebaude mit ca. 4 Wohnungen,
8 II- geschossige Gebaude mit ca. 10 Wohnung
ca. 22 Garagen-Stp.

. Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafitreten des

Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca. 45 Personen mit ca.
4 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

. Flachenverhiltnisse:

Brutto-Baufliche (ges. Geltungsbereich) 1,0440 ha (1) 100,0 %
aufgeteilt in:

Netto-Wohnbauland 0,6140 ha (2) = 3588%
Offentliche Verkehrsflichen 0,1330 ha (3) 12,7 %
Offentliche Griinflichen 0,0000 ha (4) 0,0 %
Private Griinflachen 0,2970 ha (5) = 285%

In den Flichen (3) sind die 6ffentlichen Griin-
flachen (Strassenbegleitgriin) enthalten: 0,0660 ha = 6,3 % von (1)

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 13,41 Wohnungen je ha Brutto-Bauflache (1).

. Bodenordnende Massnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmassig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemasse Bebauung zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine
Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

. Erschliessung, Finanzierung

. Das Baugebiet erhilt iber die vorhandenen Gemeindestrassen Anschluss an das bestehende

Wegenetz.

. Die  Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale

Wasserversorgungsanlage der "ISENER GRUPPE".
Der Anschluss ist ab ca. Herbst 2001 méglich.

. Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der Gemeinde

Schwindegg.
Der Anschluss ist ab ca. Herbst 2001 méglich, Kanalnetz im Trenn - System.
Die Oberflichenwasser sind zur Versickerung zu bringen (Festsetzungen Ziff. A.14.1 und 14.2).

. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz des

"EVU- WESTENTHANNER".
Der Anschluss ist ab ca. Herbst 2001 moglich.

. Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises Miihldorf a. Inn.

. Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Umlage fiir
die Erschliessungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
. Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen

Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Massnahmen getroffen werden:
a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan
b) Projektierung der Erschliessungsmassnahmen fiir Strassen, Kanal und Wasser.




G. Weitere Erliiuterungen

1.
Z

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 1.6) wurde aus stidtebaulichen Griinden
aufgenommen. Eine hohere Ausnutzung wiirde zu Baukérpern fithren, die sich in das dorfliche
Gebiet nicht einfligen.

Schwindegg, 10.10.2000
Geindert:

Der Rlanverfass [} ey’
ALy
Architekt Thomas Sefiwarzenbédck Huber, 1.Bifrgermeister

Diese Begn'indung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
gemiss § 3 .a Abs. 2 BauGB vom ..07.11.00  mjt . 07.12.00 idegg, Rathaus
Zimmer .. 1. offentlich ausgelegt.

"’L t.rjc‘ ’Huber 1. Bifrgermeister



