GEMEINDE SCHWINDEGG TEXTTEIL

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»SCHWINDEGG - ORTSKERNSANIERUNG*  TEIL 1

M1:500

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flursticke und
Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erlift aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 18.02.2000, Entwurf am 11.04.2000
Geandert am 09.03.2000, Geﬁnder_t am  25.07.2000

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M 1 : 5000
vom 26.02.1982, mit 2. Anderung vom 22.09.1988
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A)FESTSETZUNGEN

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. | Baugesetzbuch)
1. Art und Maf} der Nutzung

11 Mi
12
GRZ
GF
13 W
I

Mischgebiet gemall § 6 BauNVO mit folgenden Einschrankungen:
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-stitten
im Sinne des § 4a, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Fiir die gesamte Erdgeschossfliche wird zwingend eine gewerbliche Nutzung
festgesetzt, dies ist privatrechtlich zu sichern,

Mab der baulichen Nutzung:

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,40

Flichen fir Anlagen unter der Gelindeoberfliche mit mind. 40 cm
Erdiiberdeckung (Tiefgaragen) nach BauNVO § 19, Abs. 4, Satz 3 werden
bei Ermittlung der Grundflache ausnahmsweise nicht mit einbezogen.

Die zulassige Geschossfliche (§ 20 BauNVO) wird grundstiicksbezogen
wie folgt festgesetzt:
Parz. 1 (FI-Nr. 456)
Parz. 2 (FI-Nr. 115)

max. 1.400 m?
max. 1.150 m?

Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Héchstwert

Die Zulissigkeit von 3 Vollgeschossen beschréinkt sich nur auf dem mittleren
Baukorperteil mit einer Breite von max. 8.0 m entsprechend dem
Schemaschnitt im Planteil

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise
21 — —.——. Baugrenze gemil § 23 Abs. 3 BauNVO
22 Ein vom Hauptbaukorper entkoppeltes Treppenhaus mit Verbindungsbalkon

fiir die Erschliessung der Maisonettewohnungen im OG, als freistehendes und
filigranes Erschliessungselement (z.B. in Stahl-/Glaskonstruktion, ggf. auch
offen) ist auch ausserhalb der Baugrenzen - zwischen geplantem Gebiude und
Schafflerstrasse in der Gebaudeachse - unter Einhaltung der Abstandsflachen
zur Strasse bis max. 20 m? Grundfliche zulissig.

23 =—> Firstrichtung

2.4 0 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.
3. entfallt

4. Fliichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebiiude

41-43 entfillt

Flache fiir 6ffentliche Stellpldtze, Stauraumtiefe 6,00 m.

Die Verkehrsicherungspflicht obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
Direkte Anfahrt von der StraBe (St2084) ist gestattet; die AufSteilung hat
unter 45° mit Stellplatz-Breite 2,30 m entsprechend der Darstellung im
Planteil-B-Plan zu erfolgen. Dies ist durch dauerhafte Markierung der
Stellpldtze und Barrieren aus Pflanztrégen o0.4. sicher zu stellen. Erst nach
Inbetriebnahme der Ortsumgehungsstrasse ist 90°-Aufstellung mit Stellplatz -
Breite 2,50 m entsprechend der Darstellung im Griinordnungsplan zulissig.

Flachen fiir Pkw-Stellplitze

Uberdachung der Stellplatze und Kombination mit Mill- u. Fahrradabstelle
als Carport in filigraner Holz- und/oder Stahlkonstruktion, max. 3-seitig ge-
schlossen ist zuldssig. Carportteile inkl. evtl. Dachiiberstinde miissen von
Grundstiicksgrenzen (straBen- und nachbarseitig) mind. 1,50 m zuriickgesetzt
werden, die Konstruktion ist mit Rankgewichsen zu begriinen. -

Als Dachform fiir diese Carports wird ein Flachdach (bis max. 3° Neigung)
mit extensiver Begriinung festgesetzt.
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Umgrenzung der Fliachen fiir Tiefgaragen
Tiefgaragen sind so auszubilden, daB die Deckenoberkante mind. 0,40 m mit
Erdreich iiberdeckt wird um eine dauerhafte Begriinung und Bepflanzung zu

Verschiebung in Ost-Westrichtung innerhalb der
Baugrenzen fiir Gebaude und Carport ist zulissig. Die Rampenanlagen sind
geschlossene Bauwerke (mind. Stahl-/

Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetzt:

mind. 1,5 Pkw- Stellplatz/WE
entsprechend der ,,Bekanntmachung des
BStMi iiber Richtzahlen fiir die Berech-
nung der Stellplatze™ vom 12.02.78
(MABL S. 181).

Das Ergebnis ist bei Wohnen und Gewerbe jeweils auf ganze Zahl zu runden.

Zufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

46 | TGa
|
|
gewiihrleisten.
4.7 R 2 Tiefgaragenaus- und Einfahrt
e Sy Eine lagemassige
aus Larmschutzgrinden als
Glaskonstruktion) auszubilden.
48
je Wohneinheit:
fir Gewerbe-, Biiroflachen etc.:
4.9 v
5.-10.  entfillt
11. Verkehrsfliichen und Erschliefung
11.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche
11.2 Offentliche Gehwegfliche

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelliinge in Metern. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung
iiber 1,0 m Hohe unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende,
hochstimmige Biume deren Krone auf einer Hohe von 2,0 m beginnt.

160 m?

12.-13  entfallt

14. Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1 Anfallende Dachabwisser miissen auf den Grundstiicken durch ausreichend
dimensionierte  Sickerschichte (Mindestmass je angefangene
iberbauter Grundfliche: Durchmesser >1,5 m, Tiefe >2.0 m) beseitigt bzw.
zuriickgehalten werden.
Ein UberlaufanschluB an den 6ffent]. Regenwasserkanal ist zulassig.

15. Offentliche und private Griinfliichen

Es gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des beigehefteten

Grinordnungsplanes i.d.F. vom 05.04.00, der Bestandteil der Satzung wird.

16 entfillt

17.  Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

l

Verdnderungen des natiirlichen Gelidndeverlaufes sind nur im Rahmen der
Darstellung des Schemaschnittes i.d.F. vom 11.04.00 zuléssig.

18.-20. entfallt
21 Fliichen mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
21.1

Mit nebenstehendem Planzeichen belegte Flichen siidlich der Baukorper fiir
den allgemeinen FuBgingerverkehr entsprechend der griinordnerischen
Festsetzung sind 6ffenlich zu widmen.

Dies ist privatrechtlich zu sichern. Die Verkehrsicherungspflicht obliegt dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

2




2.2

22,-23.

24.

entfillt

4
Mit nebenstehendem Planzeichen belegte Flachen zwischen den beiden
Baukérpem fiir den halbéffentlichen Platzbereich mit FuBweganbindung und
gemeinsamem  Kinderspielplatz  entsprechend der  griinordnerischen
Festsetzung sind ¢ffenlich zu widmen.
Dies ist privatrechtlich zu sichern. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem
Jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

241

242

25.-26.

27.

entfallt

Entlang der Nordseite des Baugebietes werden durch die Bahnlinie Miinchen-
Miihldorf an den nichstgelegenen Immissionsorten die schalltechnischen
Onentierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts um 9,4 dB(A) nachts
tiberschritten. Deshalb sind die Gebdude an der Nordseite so zu gestalten,
dass Fenster von Wohn- und Schlafriumen nur an der zur Bahnlinie
abgewandten Seite aNgeordnet sind.

Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung Nr.
24.1 nicht méglich sein, so sind die Fenster von Wohn- und Schlafriumen
nur dann zur Bahnlinie hin zuldssig, wenn vor den Fenstern dieser Riume
Wintergirten vorgesehen sind deren Beliiftung seitlich angeordnet ist, oder
sonstige gleichwertige Schallschutzmassnahmen getroffen werden.

Ebenso konnen die Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3
gemiss VDI-Richtlinie 2719 ,,Schallschutz bei Fenstern™ ausgefiihrt werden,
wenn emne Querliftung von lirmabgewandten Riumen aus erméglicht oder
eine Zwangsbe- und entliiftungsanlage vorgesehen ist.

Geltungsbereich

27.1

28.

== mwwmws  Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

VermalBlung

29,

I

VermabBung in Metern, z.B. 5,0 m

Bauliche Gestaltung

29.1
29.1.1

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur

baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche Gestaltungs-

elemente zu bericksichtigen:

» klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukérperform (Seiten-
verhéltnis mind. 3 : 3),

» zuldssige Baukorperbreite fiir Hauptgebiude: max, 13,50 m,

* zuldssige Baukérperbreite fiir Laternengeschoss: max. 8,00 m,

» zuldssige Baukdrperbreite fir Carports: max. 3,50 m.

Hohenentwicklung der Gebiiude:

Samtliche baulichen Anlagen sind im Rahmen der Darstellung des
Schemaschnittes im Planteil (mit zeichnerisch festgesetzten Wand- und
Firsthohen) hohenmassig zu entwickeln.

Die zuldssige Wandhohe fiir TGa-Rampen, Carports, Pergolen etc. wird mit
max. 3,0 m ab OK fertige StraBe (= Schifflerstrafe) an der Grund-
stiicksgrenze im AnschluB3bereich festgesetzt.
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29.3.1

2932

29.4
2941

Gestaltung des Daches

Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muB in Lingsrichtung
der Gebaude verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen.
Bet den Hauptgebéuden sind nur Satteldicher zulissig,

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

II + 111 von mind. 18 bis max. 22 Grad

Ungleiche Neigungswinkel der einzelnen Dachflichen (z.B. Hauptbaukdrper
und Laternengeschoss) sind unzulissig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel oder Dachsteine festgesetzt. Fiir
Teilbereiche des Laternengeschosses sowie untergeordnete Anbauten (z.B.
Wintergérten, Balkone, Treppenhaus nach Ziff. 2.2 0.4.) sind auch Glas-
dacher zulissig.

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern, Dachgauben und Zwerchgiebel sind
unzulissig.

Dachiiberstéinde an Trauf- und Giebelseiten werden wie folgt festgesetzt:

Von mind. 0,40 bis max. 0,70 m.

Kamine diirfen nicht an AuBenwiénden liegen und sind so anzuordnen, dass sie
in Firstnihe austreten. Stahlkamine ausserhalb der Gebaudehiille sind hiervon
ausgenommen.

Fir TGa-Rampen und Carports sind nur Flachdicher (bis max. 3° Neigung)
mit extensiver Dachbegriinung zulassig.

Fassadengestaltung

Fenster und Tiren sind als stehende Rechtecke auszubilden und mind. alle
1,50 m durch vertikale Sprossen oder Rahmenteile zu gliedern.

Als Material fir die Fassade sind nur verputztes Mauerwerk und Holz
zuldssig. Putzflichen sind in ruhiger Oberflichenstruktur auszufithren und in
hellen Ténen zu streichen. Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder
Natursteinplatten, Faserzementplatten 0.4. sind unzulissig.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen zulissig.

Abfallbehalter sind in die TGa-Rampenbauwerke oder Carports zu integrieren
und mit filigraner Holz- und/oder Stahlkonstruktion einzuhausen. die
Konstruktion ist mit Rankgewichsen zu begriinen.

Einfriedungen
Private Grinflichen der Baugrundstiicke diirfen nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen von max. 1,00 m Hohe als Holzzdune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) oder Maschendrahteinfriedungen mit Hinterptlanzung sind nur
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zum WA zulissig,

Die Errichtung von Mauem, Stiitzmauern u. Einfriedungssockeln. die iiber
das Geldnde herausragen ist unzulissig.




B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

—xt—° Bestehende Grundstiicksgrenzen

456 Furstiicknummer, z.B. 456
7/// Vorhandene Wohngebiude
%
[[mm Vorhandene Nebengebiude
« % Zubeseitigende bauliche Anlagen

A

J | Vorgeschlagene Bebauung

2 Parzellen-Nummer, z.B. 2

Grund- und Hoch-

wasserschutz: Die Gebdude sind gegen Grund- und Hochwasser zu sichern. Die Gebiude
sind bis OK-Gehsteig-Miihldorfer-Strasse dicht gegen , Driickendes Wasser
auszufiihren.

Ein Baugrundgutachten wird den Bauherren empfohlen.

Immissionsschutz: Entlang der Staatsstrasse 2084 werden im Bereich des Bebauungsplanes die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts um bis
zu 2 dB(A) iberschritten.
Die Uberschreitungen kénnen jedoch von Seiten des Immissionsschutzes ohne
aktive Schallschutzmassnahmen wie Larmschutzwille oder -winde toleriert
werden, da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung -
16. BImSchV) nicht iiberschritten werden.

ErschlieBungs-
voraussetzungen: Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-

versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieBen.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch FErdkabelanschluB. Die
Kabelverteilerschranke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
StraBenflichen, sondern auf den Baugrundstiicken der einzelnen AnschlieBer,
integriert in der Griinanlage aufgestellt.

Anlagen zum Lagern. Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefiihrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betricben werden., daB eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewissern nicht zu
besorgen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
gemiB Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Im Anzeigeverfahren ist damit zu rechnen, dass eine auftriebs- und
abschwemmsichere Lagerung gefordert wird.




Dienstbarkeiten:

Anderung dffentlicher
Verkehrsflichen:

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Beziiglich der in den Ziff. A.l.l, 21.1 u. 21.2 geforderten Gifentlichen
Widmung ist den Bauintragen eine entsprechende Notarurkunde in
beglaubigter Ablichtung 1-fach beizulegen.

Die durch Grundstiickszufahrten und/oder Stellplatzerrichtungen erforder-
lichen Abinderungen an Gehsteig und/oder StraBe (Absenkung etc.) sowie
von StraBenbeleuchtung, EVU- und Telekom-Verteilern etc. gehen zu Lasten
der einzelnen Grundstiickseigentiimer.

Amtliches Katasterblatt als digitale Flurkarte: gra3278.dxf
Nr.: NO7-22.15 - Schwindegg
Vermessungsamt Mithldorf a. Inn, Stand: 15.02.2000

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr fiir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



»SCHWINDEGG - ORTSKERNSANIERUNG* TEIL 1

() Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan:

1.

Huber, 1 %Jgermeister

¥

BURGERBETEILIGUNG: /
Die Biirgerbeteiligung gemi § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und érung fiir den
Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der Zeitvom _ -——— _ bis__———  statige en.

Schwindegg, den ZU,th.ZOUO

AUSLEGUNG Nr. 1:

Huber, 1. B)éenneister
b

Siegel

......... bis .25.08.00..... ffentlich ausgelegt. Dies wurd¢ am _03,08.00
ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB Anregungen wihrend der/Auslegungsfrist

vorgebracht werden kénnen. \

—

Huber, 1. B?éenneister

SATZUNG: ]
Die Gemeinde hat mit Beschlub des Gemeinderates vom 19.08.00  den Bebfuungsplan gemih

§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO Bay RS 2132-1-D) als Satzung beschlossen. E

Huber, 1. Biipgermeister

BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am _24,10.2000
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten (Montag bis Freitag
von B8.00 bis 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschifisstelle der Gemeinde
Schwindegg zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauun sﬁlanes wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz | und 2 und Abs/4 und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachyhg /rechtsverbindlich
geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

r'

Huber, 1. B/‘frgermeister

Siegel

beb-plan\v-schr-Auf - 12.0].1998-schw



4

1 e z vy UJC,*’;}BWG

9

o

.

e

/3

SCHACHT-NR. 278
OKDE = 429.58 NN = 0.00

7/
.

/9

WA - GOLDACHSIEDLUNG

[

7

]

AN\

[ SR

-3

456/5 L 456/6 457/4
M o O SCHIEFFLER STR w72 39*?1 WO 0
’ z}}f‘:@\] . ) =

N

457/6

"SCHWINDEGG - ORTSKERNSANIERUNG"  TEIL 1

M 1500 ENTWURF 11.04.2000 / gea. 25.07.200

489/1

TEL : 08082 / 94206

e-mai:

th-schwarzenboeck 2 gmx.de

- FAX: 94207

b

457/1
.. semen : ﬂg\
pay i S b
+0.481 ~ —y
oy MUEHLDORFER STR. (st 2084)  © = O
‘. -----_-_-_-__- []
S X XX L —
. 467/4 o
469/4
/ /W | 10%/5 469/3
/ %“% 9y
46872 =
// 3 GEMEINDE SCHWINDEGG  PLANTEIL - B-PLAN
=
- — LANDKREIS MUEHLDORF a. INN
7 Y= %
7, A 4 AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
q:—- | "SCHWINDEGG-ORTSKERNSANIERUNG"
P~ -
1L 7/ O S MRSCHLKSTRASSE TEIL 1
467/5 //// = R 1500
7z 77 , T FERTIGUNGSDATEN:
)/ g9 VORENTWLRF MM 18.02.2000 ENTWURF AV 11.04.2000
GEAENDERT A 08.03.2000 GEAENDERT @ A 25.07.2000
GEAENDERT A2 MM
PLANFERTIGER
™ scTH A-RZEN;LB- wgcm
, 0 K
NORDEN % % HERZOG - MBRECHT - STRASSE 6
w 469/9 469/10 84419 SCHWINDEGG
7




GEHWEG
B ~~~ ~ GRUNDSTUECKSGRENZE

§
=

max. FH = 1140

v . mox.B; - 8.00 w2

STRASSE %

“SCHWINDEGG - ORTSKERNSAMERUNG"

| PARZ. 1+ 40,62 = 430.20 NN - max.
PARZ. 2 = +0.47 = 430.05 NN - mox. |

;

= === —————— GRUNDSTUECKSGRENZE

SCHEMA-SCHNITT ~ BAUKOERPER

GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

PLANTEIL - B-PLAN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

»SCHWINDEGG - ORTSKERNSANIERUNG*

M 1:300

Fertigungsdaten:

Vorenrwurt am 18.02.2000,
Gefindert am 09.03.2000,

PLANVERFASSER:

ENTHURF  11.04.2000

TEIL 1

Entwurd am  11.04.2000
Gedndent A am
Az am

\

ARCHITEKT - DIPL. INQ FH THOMAS SCHWARZENBGCK
HERZOG - ALBRECHT 1 STRASSE 6. 34419 SCHWINDECGG
TELEFON\[)3082/ 34206 -/FAX 08082 /94207

{



Begriindung zum Bebauungsplan

B, oo der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 11.04.2000
Geindert am 25.07.2000

b

fur das Ba;gebi‘é‘:t':i‘:
"SCHWINDEGG - ORTSKERNSANIERUNG“ TEIL 1

umfassend die im gesamten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

1.  Planungsrechtliche Voraussetzungen

a) Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan und dem rechtskréiftigen
Bebauungsplan "GOLDACHSIEDLUNG" der Gemeinde Schwindegg in der Fassung vom
20.07.1993 entwickelt.

Das Baugebiet beinhaltet die beiden Parz. 69 u. 70 des B-Planes ,,Goldachsiedlung®. Diese
werden in einem parallel laufenden Anderungsverfahren aus dessen Geltungsbereich genommen.

b)  Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.
Wegen der bevorstehender Stiddtebauférderungsmassnahme ,,Ortskern Schwindegg™ wurden beide
Grundstiicke beim B-Plan-Verfahren ,,Goldachsiedlung™ nur mit einem engen Baufenster um den
Bestand versehen um nicht in die Sanierungsplanung einzugreifen. '
Beide Grundstiicke liegen im zwischenzeitlich festgelegten Sanierungsgebiet und werden jetzt
wegen konktreter Bauabsichten der Grundstiickseigner entsprechend der Sanierungsplanung
,Ortskern Schwindegg™ mit einem grossziigigeren Baurecht belegt.

[

Lage, Grisse und Beschaffenheit des Baugebietes

a) Das Planungsgebiet liegt tm dstl/ichen Teil des Ortskerns von Schwindegg. Es schliesst an das
Baugebiet "Goldachsiedlung” an, es wird im Norden von der Schifflerstr. und im Siiden von der
Miihldorfer Strasse begrenzt,
Das Baugebiet hat eine Grosse von ca. 0,3500 ha.

b)  Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im

Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt: .
Bahnhof ca. 900 m, Volksschule ca. 600 m,

Bushaltestelle ca. 200m, Versorgungslidden ca. 300m, ,
Kirche ca. 500 m.

<) Das Geldnde fillt von der Miihldorfer- zur Schéifflerstrasse naéh Norden leicht ab,

das Grundwasser liegt ca. 1,5-2,0 m unter dem Geléinde.

d) Der Boden besteht aus schluffigem Lehm. Aussergewdhnliche Massnahmen zur Herstellung eines
tragfihigen und sicheren Baugrundes sind erforderlich (z.B. ,Weisse Wanne* mit
Bodenaustausch, Pfahlgriindung 0.4.).

g) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Bebauung (2 Anwesen: ehem. Schmide
und ehem. Sattlerei, je mit Wohn-Stallteil) ist zum Abbruch vorgesehen.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Baumbestand (Nadelgehélze, alte und
seif. vielen Jahren nicht mehr gepflegte Obstbiume) ist nicht erhaltenswert und im Rahmen des
Griinordnungsplanes durch Neupflanzungen zu ersetzen.



b)

c)

d)

a)

b)

Geplante bauiiche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Im Baugebiet sind vorgesehen:

2 I/II-  geschossige Gebaude mit ca. 12 Wohnungen und
3-4 Gewerbeeinheiten
ca. 40 offene bzw. iiberdeckte Stp. u. ca. 20 TGa-Stp

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet mmnerhalb von ca. 3 Jahren ab Inkrafitreten des

Bebauungsplanes bebaut wird.
Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca. 38 Personen mit

ca. 3 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von ca. 34 Wohnungen je ha Brutto-Baufliche

Bodenordnende Massnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmissig gestaltete Grundstiicke sowie
eine ordnungsgemisse Bebauung zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw.
eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

Erschliessung, Finanzierung

Das Baugebiet erhilt tber die Miihldorfer- und Schifflerstrasse Anschluss an das bestehende
Wegenetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene =zentrale
Wasserversorgungsanlage der "ISENER GRUPPE".

Der Anschluss ist sofort moglich bzw. vorhanden.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der Gemeinde
Schwindegg.

Der Anschluss ist soforr moéglich bzw. vorhanden.

Kanalnetz im Trenn - System.

Oberflichenwasser sind zur Versickerung zu bringen (Festsetzung Ziff. 14.1).

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz
des "EVU- WESTENTHANNER"

Der Anschluss ist sofort moéglich bzw. vorhanden.

Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Mittel fiir evtl. Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Umlage
fiir die Erschliessungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBQG) ist daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Massnahmen getroffen werden:

Beaufiragung Landschaftsarchitekt fiir Griinordnung,
éffentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan.



Al.l

Al.2

Erlduterung stidtebaulicher Griinde zu

den textlichen Festsetzungen Nr:

Die im Mi ausgeschlossenen Betriebsarten wiirden sich in das dérflich geprigte Umfeld mit
Wohngebietscharakter nicht einfiigen.

Die fiir das Erdgeschoss zwingend vorgeschriebene gewerbliche Nutzung entspricht den Zielen
der Stiddtebauférderung und soll zu einer besseren Versorgung des Ortskernes beitragen. Weiters
steht sie mit deri Planungsabsichten der Bauwerber im Einklang.

Die Nichtanrechnung von Tiefgaragen mit > 40 cm Erdiiberdeckung auf die Grundfliche soll ein
Anreiz fiir die Bauherren sein, trotz schwieriger Baugrundverhiltnisse, méglichst wenig Flichen
tiber Geldnde fir Carports, Stellplatze u.dgl. zu versiegeln.

Als Ziel wird damit ein mdglichst umfangreiche Begriinung der Baugrundstiicke angestrebt.

Die Begrenzung der max. Baukdrperbreiten wurde aufgenommen, da sich breitere Baukdrper
nicht mehr in das dorfliche Gebiet einfiigen wiirden.

den zeichnerischen Festsetzungen:

Fiir die Carports an der westl. Grundstiicksgrenze zu Fl-Nr. 467/6 ist entsprechend Art. 7 (1)
BayBO mit 1,50 m ein Grenzabstand festgesetzt, der eine geringere Abstandsflichen-Tiefe
zuldsst, als nach Art. 6 BayBO erforderlich.

Aus ortsplanerischer Sicht werden die Stellplatz-Baukérper so angeordnet um dazwischen einen
moglichst grossziigigen Grilnbereich nérdl. der Hauptgebdude zu erhalten. Eine Grenzbebauung
im Rahmen des Art. 7 (4) BayBO ist aus Griinden der griinordnerischen Abschottung zu den
Nachbargrundstiicken nicht erwiinscht.

Die teils zeichnerische Uberschneidung von Carports und TGa-Rampe ist beabsichtigt, um den
Bauherren beide Moglichkerten offen zu halten. Bei Realisierung beider Méglichkeiten sind die
Stellplétze entsprechend zu reduzieren oder die Rampe weiter in das Baufenster zu verschieben.

Weitere Erliuterungen
Das Baugebiet wurde bisher wohn-gewerblich und landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der

Gemeinde nicht bekannt.
Anderung v. 25.07.2000

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung eingegangenen Anregungen wurden in den B-Plan
eingearbeitet. Im einzelnen handelt es sich hierbei um:

Anordnung der Stellpldtze mit Zufahrt von der Ortsdurchfahrt (St2084) - im Plan- und Textteil

Verschiebung der Baufenster (Baukorper u. Stellplitze) zum dstl. Nachbargrundstick auf 3,0 m
Grenzabstand fiir die Stellplatz-Baukérper - im Planteil :

Diverse textl. Ergdnzungen (redaktioneller Art)

Schwindegg, 11.04.2000 Schwindegg, demx .....oceeveeiimevcciinicennnns
gedndert: \K 25.07.2000
Der Planvert'(as e

chwarzenbdck Huber, 1.Birgermeister

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemaiss
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .............. TREE o sunsoniss in Schwindegg, Rathaus Zi. ..... 6ffentlich ausgelegt.

Schwindedp: den .t
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B. Festsetzungen durch Text
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Art und MaR der Nutzung
siehe Bebauungsplan

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
siehe Bebauungsplan )

3. entfillt
siehe Bebauungsplan

4, Fldchen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebengebiude
siehe Bebauungsplan
T T I
: ! |44 Offentliche Stellplatze
H I
1‘"“""':3':
':l“—fih.‘e E 45 Stellplatze mit Carport
o O s 7 |
i N 4.6. Umgrenzung der Fl&chen fir Tiefgaragen, mindestens 40 cm Uberdeckung
19
¥ ! 4.7 Tiefgaragenaus- und Einfahrt
kwdad
M 4.8 Pavillon fur Mall und Gerate
5.-10. entfdllt

siehe Bebauungsplan

11. Verkehrsflichen und ErschlieBung

Offentliche Stralenverkehrsflache

11.2 Private Gehwegflache mit éffentlicher Widmung

12.-13. entfallt
siehe Bebauungsplan

14. Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser
siehe Bebauungsplan



158. Private Grinflichen

»°°:u°°:,-°:°°°: :‘:f: {15.1 Grunflachen
R
».-‘ ;: ': y|15.2 Dachbegrinung
16. entfalit
siehe Bebauungsplan
17. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
siehe Bebauungsplan
18.-20 entfillt
siehe Bebauungsplan
. 21. Fldchen mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
siehe Bebauungsplan
it
; @ E 22. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen mit integriertem Kinderspielplatz
1 i
23.-24. entfallt
siehe Bebauungsplan |
25 Pflanzungen ‘
2519 GrolRkroniger Baum 8 =12 m
@ 25.2 Kleinkroniger Baum bis 5 m
. 26 entfillt
siehe Bebauungsplan
27, Raumlicher Geltungsbereich

,,:__L,.‘ 28. VermaRung in Metern

29. Bauliche Gestaltung
siehe Bebauungsplan




B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung
siehe Bebauungsplan

Uberbaubare Griindstiickflichen, Bauweise
siehe Bebauungsplan

entfdllt
siehe Bebauungsplan

Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebengeb&dude
4 4 sffentliche Stellflichen / Parkplatze

Der Versiegelungsgrad ist méglichst gering zu halten. Folgende Materialien fur die Befestigung stehen
zur Wahl: Rasenfugenpflaster, wasserdurchléssiges Pflaster.

. entfillt

siehe Bebauungsplan
Verkehrsfldachen

11.1 StraRenverkehrsfldchen - A 11.1
Die Begrilnung hat einheitlich mit einer Baumart der Liste 15.2 zu erfolgen. Baumscheiben sind
mit bodendeckenden Stauden zu begrlnen.

11.2 Gehwegflache - A 11.2
Alle FuBwegeverbindungen sind mit Pflaster auszubilden. Die Fulwege sind weitgehend
barrierefrei anzulegen

11.4 Sichtdreiecke
siehe Bebauungsplan

12-13. entfillt

14.

15.

siehe Bebauungsplan

Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser
siehe Bebauungsplan

Private Grinflachen

15.1 Griinflachen

Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein groRkroniger Baum mit Stammumfang 20-25 aus der Liste zu
Punkt 15.1.2 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzen Béume werden angerechnet - A25.1.

15.1.1 Oberbodenbedarf (Mindestmaf )- A 15.1 = 15.3

P Groftbdume: Baumgruben 2,0m x 2,0 mx 0.80 m
Kleinbdume: Baumgruben 1,5mx1,5mx 0,60 m
Straucher 0,40 m
Rasen: 0,15 m



15.1.2 Bdume zu pflanzen — A 25.1

Grolbaume Uber 15 m Hohe
Mindestpflanzqualitdt: Hochstdmme, 4x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25

Acer platanoides und Sorten  Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Atlas’ Esche
Fraxinus excelsior x ,Eureka’ Esche

Tilia cordata und Sorten Linde
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus robur Eiche

Kleinbdume bis 15 m Hohe- A 25.2
Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, 3-4x verpflanzt , Stammumfang 16 - 18

Alnus cordata Italienische Erle

Alnus spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus und Sorten  Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer negundo Eschen-Ahorn
Crataegus x lavallei Apfel-Dorn

Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeilRdorn
Prunus fruticosa ,Globosa’ Kugel-Steppenkirsche
Prunus x hillieri ‘Spire’ Zier-Kirsche

Sorbus aria Mehibeere

Sorbus aucuparia Eberesche

entfillt
siehe Bebauungsplan

17. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
siehe Bebauungsplan

18-20. entfillt
siehe Bebauungsplan

21. Flichen mit Geh-, Fahr oder Leitungsrechten
siehe Bebauungsplan

22. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen mit integriertem Kinderspielplatz
Der Bereich zwischen den beiden Baukérpern ist als Gemeinschaftsanlage zu gestalten und mit
einem Kinderspielplatz auszustatten.

23-26. entfallt
siehe Bebauungsplan

27. Riumlicher Geltungsbereich
siehe Bebauungsplan

28. Vermassung in Metern
siehe Bebauungsplan

Bauliche Gestaltung
siehe Bebauungsplan




C. HINWEISE

1. Mit der Planung der Aulienanlagen ist ein anerkannter Landschaftsarchitekt zu beauftragen.

in der Fassung vom

Dieser Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.  der Gemeinde Schwindegg

D. NACHRICHTILICHE UBERNAHMEN
Er”’ﬁ’

456

Kartengrundlage:

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstlicknummer, z.B. 456

Vorhandene Gebdude

Vorgeschlagene Bebauung

Gelédndehdhen

Bebauungsplan Nr. der Gemeinde Schwindegg in der Fassung vom



Verfahrensvermerke zum Griinordnungsplan ,,Schwindegg — Ortskernsanierung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 21.03.2000 die Aufstellung des Griinordyun splanes
zum Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 23.03 2000 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Schwindegg, den 20.10.2000

Hubey, 1.Biirgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG:

Von der Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegun
Anhérung fiir den Entwurf dieses Griinordnungsplanes wurde abgesehen (Besghl des

Gemeinderates vom 21.03.2000).

Schwindegg, den 20.10.2000

Hube .Biirgermeister

3. AUSLEGUNG Nr. 1:

Der Entwurf des Griinordnungsplanes in der Fassung vom 05.04.2000 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2000 bis 23.06.2000 6ffentlich gusgelegt. Dies
wurde am 12.05.2000 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dgés Anregungen
withrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

/\\EJW

Schwindegg, den 20.10.2000

Huber/1 .Burgermeister

4. AUSLEGUNG Nr. 2 zur Anderung v. 25.07.2000°

Der Entwurf des Griinordnungsplanes in der Fassung vom 05.04.2000 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2000 bis 25.08.2000 6ffentlich ptisgelegt. Dies
wurde am 03.08.2000 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dg§s Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

QN'ER&

Schwindegg, den 20.10.2000

5. SATZUNG:
Die Gemeinde hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom 19.09.2000 den Grii

Satzung beschlossen.

Schwindegg, den 20.10.2000

Huber/ 1 .Biirgermeister




6. BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am
24.10.2000. Der Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienstzeiten (Montag bis Freitag von 8.00 bis 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00
Uhr) in der Geschiiftsstelle der Gemeinde Schwindegg zu Jedermanns Einsichy/bereitgehalten.
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben/ Auf/die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. I Bau(GB ist
hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsvegbindlich
geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Schwindegg, den 26.10.2000




Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
Schwindegg- Ortskernsanierung Teil |

P.Nr.: O 448

Auftraggeber

Gemeinde Schwindegg
MUhldorfer StraBe 54
84419 Schwindegg

Planungsbiiro

Lothar Képpel
Landschaftsarchitekt BDLA
KrankenhausstraBe 2
D-84453 MUhIdorf/Inn

1. BOeQermeister
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaR der Nutzung
siehe Bebauungsplan

x Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
siehe Bebauungsplan

3. entfallt
siehe Bebauungsplan

4, Flichen fir Stellplitze, Garagen und Nebengebiude
siehe Bebauungsplan

Offentliche Stellplatze

Stellplatze mit Carport

.. S 4.8. Umgrenzung der Fldchen fir Tiefgaragen, mindestens 40 cm Uberdeckung
1 ‘l !'
J X j 4.7 Tiefgaragenaus- und Einfahrt
Lada
- 4.8 Pavillon fur Mall und Geréte

. 5.-10. entfallt
siehe Bebauungsplan

Verkehrsfldchen und ErschlieBung

Offentliche StraRenverkehrsflache

11.2 Private Gehwegflache mit &ffentlicher Widmung

12.13. entfillt
siehe Bebauungsplan

14. . Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser
siehe Bebauungsplan



_______

< 15.2

16.

17.

18.-20

21

22,

23.-24.

25

25.1

25.2

26

27.

28.

29,

Private Griinflichen

Griunflachen

Dachbegrinung

entfallt
siehe Bebauungsplan

Fldchen fur Aufschiittungen und Abgrabungen
siehe Bebauungsplan

entfallt
siehe Bebauungsplan

Fliachen mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
siehe Bebauungsplan

Flachen flir Gemeinschaftsanlagen mit integriertem Kinderspielplatz

entfallt
siehe Bebauungsplan

Pflanzungen

GrofRkroniger Baum 8 — 12 m

Kleinkroniger Baum bis S m

entfallt
siehe Bebauungsplan

Radumlicher Geltungsbereich

VermaRung in Metern

Bauliche Gestaltung
siehe Bebauungsplan



B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

—

Art und MaR der baulichen Nutzung
siehe Bebauungsplan

Uberbaubare Griindstiickflichen, Bauweise
siehe Bebauungsplan

entfallt
siehe Bebauungsplan

Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude
4 4 pffentliche Stellflachen / Parkplatze

Der Versiegelungsgrad ist moglichst gering zu halten. Folgende Materialien fiir die Befestigung stehen
zur Wahl: Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssiges Pflaster.

. entfallt

siehe Bebauungsplan
Verkehrsfldchen

11.1 StraBenverkehrsflachen — A 11.1
Die Begriinung hat einheitlich mit einer Baumart der Liste 15.2 zu erfolgen. Baumscheiben sind

mit bodendeckenden Stauden zu begrinen.

11.2 Gehwegfliche - A 11.2
Alle FuRwegeverbindungen sind mit Pflaster auszubilden. Die FuBwege sind weitgehend

barrierefrei anzulegen

11.4 Sichtdreiecke
siehe Bebauungsplan

.12-1 3. entféllt

14.

15.

siehe Bebauungsplan

Fldchen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser
siehe Bebauungsplan

Private Griinflichen

15.1 Grinflachen

Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein groRkroniger Baum mit Stammumfang 20-25 aus der Liste zu
Punkt 15.1.2 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzen B&dume werden angerechnet - A 25.1.

15.1.1 Oberbodenbedarf (MindestmaR )-A 15.1 = 15.3

GrolRbdume: Baumgruben 2,0m x 2,0 m x 0.80 m
Kleinbdume: Baumgruben 1,5m x 1,5 m x 0,60 m
Stréaucher 040 m
Rasen: 0,15m



15.1.2 Baume zu pflanzen - A 25.1

GroRb&dume Uber 15 m Hbhe

Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme, 4x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25

Acer platanoides und Sorten
Fraxinus excelsior ,Atlas’
Fraxinus excelsior x ,Eureka’
Tilia cordata und Sorten
Quercus cerris

Quercus robur

Kleinbdume bis 15 m Héhe- A 25.2

Spitz-Ahorn
Esche
Esche
Linde
Zerr-Eiche
Eiche

Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme, 3-4x verpflanzt , Stammumfang 16 - 18

Alnus cordata

Alnus spaethii

Carpinus betulus und Sorten
Corylus colurna

Acer campestre

Acer negundo

Crataegus x lavallei
Crataegus x prunifolia
Prunus fruticosa ,Globosa’
Prunus x hillieri ‘Spire’
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

entféllt
siehe Bebauungsplan

17.
siehe Bebauungsplan

18-20. entfallt
siehe Bebauungsplan

21.
siehe Bebauungsplan

22,

Italienische Erle
Purpur-Erle
Hainbuche
Baum-Hasel
Feld-Ahorn
Eschen-Ahorn
Apfel-Dorn
Pflaumenblattriger Weiltdorn
Kugel-Steppenkirsche
Zier-Kirsche
Mehlbeere

Eberesche

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen

Fldchen mit Geh-, Fahr oder Leitungsrechten

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen mit integriertem Kinderspielplatz

Der Bereich zwischen den beiden Baukérpern ist als Gemeinschaftsanlage zu gestalten und mit
einem Kinderspielplatz auszustatten.

23-26. entfdllt
siehe Bebauungsplan

Raumlicher Geltungsbereich
siehe Bebauungsplan

Vermassung in Metern
siehe Bebauungsplan

Bauliche Gestaltung
siehe Bebauungsplan




C. HINWEISE

1. Mit der Planung der Aulienanlagen ist ein anerkannter Landschaftsarchitekt zu beauftragen.

2. Dieser Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.  der Gemeinde Schwindegg
in der Fassung vom

D. NACHRICHTILICHE UBERNAHMEN

a//ﬁ Bestehende Grundstiicksgrenzen

456 Flurstiicknummer, z.B. 456

. .
l Vorhandene Gebaude
& |

Vorgeschlagene Bebauung

i Gelandehshen

Kartengrundlage: Bebauungsplan Nr. der Gemeinde Schwindegg in der Fassung vom



1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft wurde am ortslblich bekanntgemacht.

Schwindegg, den

Huber, 1. Birgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffenthcher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf
dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom stattgefunden.

Schwindegg, den

Huber, 1. Blrgermeister

.3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Grinordnungsplanes in der Fassung vom wurde mit Begriindung gem § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom in offentlich ausgelegt. Dies wurde am

ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Schwindegg, den

Huber, 1. Blrgermeister

2. SATZUNG

Die Gemeinde Schwindegg hat mit Beschlul? des Gemeinderates vom den Grinordungsplan
zum Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO Bay RS 2132-1-D) als Satzung

beschlossen.

. Schwindegg, den

Huber, 1. Blrgermeister

4. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am

Der Griinordnungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten (Montag bis Freitag von 8.00 bis
12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Gesché&ftsstelle der Gemeinde Schwindegg zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Griinordnungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden. Der Griinordnungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10
Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Schwindegg, den

Huber, 1. Burgermeister
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