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A)FESTSETZUNGEN 11

Verkehrsflichen und Erschliefung

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. | Baugesetzbuch)

1. Art und Mal} der Nutzung

11 WA

Allgemeines Wohngebiet gemill § 4 BauNVO

entfallt
1.3 Das MaB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des

Bebauungsplanes ist durch die maximal (iberbaubare Flache, die maximale
GeschoBfliche und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:

I+D Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO):  max. 0,35 und”’
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,60
Die Fliachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen ein- 12 -13

schlieBlich der zugehérigen Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungs-
winde sind bei Ermittlung der GeschoBflache nitzurechnen. 14

entfallt

Offentliche StraBenverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich,
WohnstraBe im Sinne der StVO

Feldweg unversiegelt (KiesstraBe) fir landw rtschaftlichen Verkehr
StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagening
iber 1.0 m Héhe unzulissig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende,
hochstammige Baume deren Krone auf einer Hohe von 2,0 m beginnt.

Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

| VollgeschoB und Dachgeschof,

das DachgeschoB ist als VollgeschoB zuldssig, 14.1

Wohngebaude diirfen nur als Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden. Fur
jedes Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind nicht mehr als zwe
Wohneinheiten zuldssig.

s Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise 14.2

2.1 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt
Baugrenze gemalB § 23 Abs. 3 BauNVO

2.2 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im

14 3 T L TR BT

Parkplatze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentimerwege sind
iberwiegend durchlissig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf auch sandgeschlimmte Kies-
oder Schotterdecke). Die Belige sind zwecks einheitlicher Gestaltung mit der
Gemeinde abzustimmen.

Die anfallenden Dachabwisser miissen auf den Baugrundsticken durch
ausreichend dimensionierte Sickerschachte (Mindestmasse. Durchmesser 1.0-
1.5 m, Tiefe 2.0 m) beseitigt werden.

Schutzdamm zur Ableitung des Hangwassers (6ffentl. Flache)

15, Offentliche und private Griinfliichen

Bebauungsplan in Gebiudelingsrichtung anzuordnen. Dies gilt auch fur die
Garagen Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs 1 BauNVO 151
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen,

Firstrichtung

2.3 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt 152

24 Doppelhaushilften miissen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind Trauf-
und Firstgleich ohne Versatz auszubilden.

3. Mindestgrille von Baugrundstiicken 153

34

Die MindestgroBe der Grundstiicke betragt 500 m2 bein Einzelhausern und
300 m2 ber Doppelhaushalften

Offentliche Griinflichen bzw. gliederndes Strafenbegleitgrin. Bei Zu- und
Abfahrten der Baugrundstiicke kann das StraBenbegleitgriin im erforderlichen
AusmaB (max. 6,0 m) unterbrochen werden.

Private, nicht einzufriedende Flichen als straBenseitige Vorgartenzone muit
Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenbereiche
sind von den Grundstiickseigentimemn gartnenisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

Offentliche Grinflache als Streuobstwiese (Randeingrinung)

Anlage und Bepflanzung erfolgen als ErschlieBmaBnahme durch die
Gemeinde, Nutzung und Pflege wird den Angrenzem durch Kaufvertrag
ubertragen.

4. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebengebiude 16. entfallt
4.1 16—:3 Flachen-Umgrenzung fiir Garagen. 2 1.

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit nebenstehendem 171 QD
Planzeichen gekennzeichneten Fliachen zugelassen. Abweichend von dieser
Festsetzung konnen die Garagen auch im Hauptbaukorper integriert werden.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz
auszufiihren. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang,

42 v
4.3 St
5-10.  entfallt

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5.0 m

Flache fur private Stellplatze, Stauraumtiefe mind. 5,0 m
18-23. entfillt

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen des natiirlichen Gelandeverlaufes, bedingt durch die
Hohenfestsetzung, der Baukérper, sind soweit erforderlich nur im geningen
Umfang zulassig. Béschungen und Abgrabungen sind die naturliche
Gelindeform harmonisch einzubinden und sowohl im GrundriB als auch mn
den Ansicht- und Schruttzeichnungen (s Ziff 17 2) exakt darzustellen.

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbau-
genehmigungen Gelinde-Héhenschnitte (mind  je 1* langs und quer) zur
Genehmigung vorzulegen.

24. Freizuhaltende Schutzfliichen

241 e
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Begrenzungslinie der engeren Wasserschutzzone fiur die Brunnen der
Wasserversorgung "Isener Gruppe".
Innerhalb dieses Bereiches ist die Lagerung wassergefahrdener Stoffe und der
Einbau von Heizraumen unzuldssig,

25, Bindungen fiir Bepflanzungen

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflichen oder Stellplatze fur Krafifahrzeuge festgelegt sind.
gartnerisch zu gestalten Je angefangene 200 m2 Grundstiickflache 1st mind. 1
Laubbaum bodenstandiger Art (einschl. Obstbaume) zu pflanzen.

Dabei ist Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20782
(Grenzabstand von Baumen, Strauchemn usw.) und die beigefiigte Pflanzliste
(Anhang unter Ziff. B) zu beachten

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie blaunadeligen
Nadelgeholzen ist in den Vorgarten unzulassig,

Pflanzgebot gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgemale, heimische

Pflanzgebot gemal § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB fiir Obstbaume

Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private Griinstreifen ist
mit Obstbaumen zu bepflanzen und als Dauergrinbepflanzung zur freien
Landschaft zu erhalten

Abgrabungen und Stiitzmauern fiir Strallenkorper
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StaBenboschungsbereiche
Vor Parzellierung der Baugrundstucke sind Stralenausbauplane vorzulegen

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

VermalBung m Metem, z B 4.5 m

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 98 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu berticksichtigen:

- klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Baukorperform,

- geneigtes Satteldach,

- grofle Dachuiberstande nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,

- Lochfassade mit uberwiegendem Anteil geschlossener Flichen.

Hohenentwicklung der Gebiude:

Samthiche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daB Veranderungen der
natiirlichen Gelandeoberflache auf ein MindestmaBl beschrankt bleiben (siche
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Die Hohenlage der Gebaude und Garagen wird wegen der starken
Hangneigung  bezogen auf die max. zulassige Oberkante Erdgeschof-
FertigfuBboden tiber NN wie folgt festgesetzt

Parzelle | Haus = 449 75 NN, Garage 450,60 NN
Parzelle 2 Haus = 449 75 NN, Garage - 451.00 NN
Parzelle 3: Haus = 450.40 NN, : Garage 451 00 NN
Parzelle 4 Haus — 450,40 NN, Garage 451,75 NN
Parzelle 5 Haus = 451,00 NN, Garage 45200 NN
Parzelle 6: Haus = 45475 NN, Garage 453,25 NN
Parzelle 7: Haus = 453,75 NN, Garage = 453,00 NN
Parzelle 8 Haus = 453.75 NN, Garage — 452 .50 NN
Parzelle 9 Haus 453 .00 NN, Garage 45225 NN
Parzelle 10 Haus = 45475 NN, Garage = 455 40 NN

Der Lageplan M 1:250 des Ing-Buros Selhoff Vilsbiburg vom 0803 .95 nut
dort angefiihrten Hohenfestsetzungen 1st Bestandteil des Bebauungsplanes

Als Wandhohe gilt das MaB von OK-ErdgeschoB-Fertigfulboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an
der Traufseite des Gebaudes. Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt

1D max. 4,00 m

Die Wandhohe von Garagen und Nebengebauden regelt sich nach der BayBO

Form und Gestaltung der Baukorper

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Emnheit auszubilden. Dies
@it insbesondere hinsichtlich der Dachform. der verwendeten Materalien
sowie der Farbgestaltung

Der Grundnf3 der Baukorper muB die Form emes langhichen Rechteckes
{Seitenverhaltms mind 7 5) aufweisen

Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muB in Langs-
nchtung der Gebaude verlaufen und st in Gebaudemutte zu legen, sowet
zerichnensch nicht anders festgesetzt Es sind nur Satteldacher zulassig

Die Dachneigung wird von 33 his max. 39 Grad festgesetzt
Ungleiche Neigungswinkel der berden Dachflachen sind unzulassig

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt Diese Festsetzung
bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen Fur  Anbauten
(Wintergarten) sind auch Glasdacher zulassig

Dachgauben sind nur als stehende Giebel- oder Schleppgauben ber
Dachneigungen ab 35 Grad zulassig,

Maximale Gauben-Ansichtsflaichen werden wie folgt festgesetzt
Giebelgauben max 2,00 m2 und Schleppgauben max 1,50 m2

Die Summe der Gaubenansichtsflachen darf 10 % der jeweiligen Dachseite
(vertikale Ansichtsflache) nicht uberschreiten

AuBenwandbundige Gauben (sogen "Zwerchhduser") sind zulassig Die
Zwerchhausbreite darf max 1/3  der Fassadenlinge betragen, der
Zwerchhausfirst mub mind 1,0 m unter dem Hauptgebaude-First legen

Dachflachenfenster sind nur 1im untergeordneten Mall bis max 100 gm
Glasflache je Fenster zugelassen

Dachflachenfenster neben Dachgauben und Dachemschnitte mut stehenden
Fenstern sind unzulassig,

Kamine diirfen nicht an AuBenwanden liegen und mussen so angeordnet sein,
daB sie in Firstnahe austreten

Dachiiberstande von Garagengrenzbauten bis max 0,50 m auf das Nach-
bargrundstuck sind zulassig. Dies ist privatrechtlich zu sichemn

Dachiiberstande an Ortgang und Traufe sind bis max. 0.80 m zulassig,
Verbindung mit tiberdeckten Balkonen bis max. 1,50 m.

Fassadengestaltung

Die  Fenster- und Turoffnungen mussen zu  einer  ausgewogenen
Fassadengliederung, beitragen.

Fenster und Turen sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flachen uber 1,20
gm sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern
Unterschiedhiche Fenstergrofien miissen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Balkone sind i Holz oder als leichte Stahlkonstruktionen auszufuhren
Ubereckbalkone sind nur zulassig, wenn sie umlaufend sind und kemne
Gebaudeeinschnitte erfolgen

Als Matenal fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulassig,

Putzflachen sind in ruliger Oberflachenstruktur auszufithren und in hellen
Tonen zu streichen Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell wirkende
Farbanstriche sind unzuléssig

Sockel, Unter- und Kellergeschosse durfen von den Wandflichen durch
Zeichnung oder unterschiedliche Farbanstriche nicht abgesetzt werden

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, Faser-
zementplatten 0. 4. sind unzulassig,

Zulissige Sichtblenden sowie Pergolen dirfen nur in Holz oder Mauerwerk
ausgefuhrt werden

Holzschalungen sind nut stehender Verbretterung auszufiihren

Holzteille durfen nur nut transparenten Impragniermitteln oder Lacken
behandelt werden, ber denen die naturliche Maserung des Holzes sichtbar
bleibt Grell wirkende Farbanstriche sind unzulissig

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu mtegrieren oder im baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffallig in das Baugebiet emzufiigen
Mulltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o a. sind unzulassig

Einfriedungen

Bei Grundsticken. die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, mussen die
Zaune und/oder Hecken mimd 1.0 m zuriickgesetzt werden

Ber mut nebenstehendem Planzeichen gekennzéichneten Flachen (siehe Ziff
15 2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslime
ernchtet werden.

Die Emfriedungen sind so zu gestalten, dall ein gefalliges und einheitliches
Bild gewahrleistet ist Die Errichtung von Mauem, Stitzmauem u
Emfriedungssockeln, die uber das Gelande herausragen ist unzulassig

StraBenseitige Einfriedungen sind nur als Holzzaune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) von max. 1,00 m Hohe zulassig. Eingangsturen und
Einfahrtstore sind héhenbindig mit dem Zaun mn gleicher Ausfihrungsart
herzustellen. -

An  Grenzen zwischen Nachbargrundstucken sind max. 1,00 m hohe
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus heinnischen Strauchem
anstelle der Holzzaune zulassig

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
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ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Immissionen:

Kartengrundlage:

Mallentnahme:

Bestehende Grundstucksgrenzen
Aufzuhebende Grundsticksgrenzen

Vorgeschlagene  Grundstiicksgrenzen im  Rahmen  emer  geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Hohensclhichthnie, z. B. 454 00 NN
Furstiicknummer, z. B. 633

Vorhandene Wohngebaude
Vorhandene Nebengebaude
Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, zB. 5

Die Gebiaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schhiefien

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch ErdkabelanschluBb  Die
Kabelverteilerschranke werden aus gestalterischen Grunden nicht auf den
StraBenflachen, sondem auf den Baugrundstucken der einzelnen Anschhiefer,
mtegriert in den Gartenzaunen aufgestellt

Anlagen zum Lagemn. Umschlagen, Abfullen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefahrdender Stoffe mussen so beschaffen sein und so
emngebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dali  eme
Verunremigung  von Grundwasser oder Oberflachengewassern nicht  zu
besorgen 1st

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe mussen
gemal Art 37 BayWG angezeigt werden

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist
ohne Emschrankungen zu dulden, sofem diese nach ortsublichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Nr:NO 7-22.13u I8
Vermessungsamt Miuhldorf a Inn 1983, Stand Dez. 1994

Erginzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. keine Gewahr fiir
MaBhaltigkeit Ber Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen

PFLANZLISTE ZUR BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF. 25

(StandortgemabBe, heimmische Laubbiaume und Striaucher)

GROSSBAUME:

Privatbereich.

Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Fagus silvatica

Fraxinus excelsior

Quercus robut
Tiha cordata

Heister 2 xv.. 200 - 250 cm Hohe

Hochstamme 3xv. m B. 14 - 16 em STU und/oder
Obstbaume Hochstamm (alte Lokalsorten)

Spitzahom
Bergahom
Sandbirke
Rotbuche
Gem. Esche
Stieleiche
Winterlinde

KLEINBAUME:

Privatbereich:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpimus betulus

Prunus avium

Sorbus aucupana

Heister 2xv., 125 - 150 cm Hohe
Obstbaume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Feldahomn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem. Eberesche

{(wahlweise Obstbaume)

STRAUCHER:

Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana

Prunus spinosa

Rhamnus frangula

Salix caprea

Sambucus mgra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

HEECKEN:

Acer campestre
Carpinus betulus

Fagus silvatica

2xv..0.B, 100 - 150 cm

Komelkirsche
Echter Hartriegel
Haselnuf
Schlehdom
Faulbaum
Sal-Weide
Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

2xv.. o B 60 - 100 cm

Feldahom
Haimbuche
Rotbuche

NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Chamaecyparis

Ligustrum vulgare

Taxus baccata
Thuja

07-1004

Scheinzyvpresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lebensbaum (in allen Arten)
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung, vom<Z. 44, 4 die Aufstellung des Bebauung
Der Aufstellungsbeschluft wurde am £3.44 %4 ortsiiblich bekanntgemacht

Schwindegg, den ?, AUQ. 1995

beschlossen

BURGERBETEILIGUNG:

Die Biirgerbeteiligung gemal § 3, Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung, ut
dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 28 .54 vis £3. 42 5%stattgefungen.

Schwindegg, den 0 7.‘..5.123. 1995

Anfiorung fir den Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 97 .02.55 wurde mit Begriine
BauGB in der Zeit vom¥ 93 95 big 07.04.95 sffentlich ausgelegt. Dies wurdg

bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dal Bedenken und Anregungen
vorgebracht werden konnen

Schwindegg, den U 7. AU:'1995

Die Gemeinde hat den am 254.95 als Satzung beschlossenen Bebauungg nach

§ 11 Abs. | BauGB an%ezcigt

. Aus. 1995

Schwindegg, den

UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG:

Das Landratsamt Miihldorf a.Inn hat mit Bescheid vom AUMSE Az G1-6I01 S 3Bl Yrkiart, dab d_er am
A50M4.95a1s Satzung beschlossene Bebauungsplan _j_ti.%f:\ssung vom QEOMYE gegen keinerlei
mde Bef

Rechtsvorschriften verstofie, vorausgesetzt, die Gem’?qci?}f‘ ie in diesem Bescheid niher bezeichneten
3, ﬂ e
>, i

& Lonank

[.andratsamt

Bambold, Landrat

nq:h

Auflagen e

Miihldorf a.Inn, den 2.9, 08. 95

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgt
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten
8 00 bis 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschiftsstelle d
zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten Uber den Inhalt des Bebauungsplans wy
gegeben Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 2
worden Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Schwindegg, den 1 BAUQ' 1995

vikfisfiang an die Amtstafel am 0F.08. 35~ Der
Wontag bis Freitag von
(hemeinde Schwindegg
f Verlangen Auskunft
BauGB ist hingewiesen

GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDOREF a. INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

EBERNHOLZL - TEIL 3

M 1: 1000

Der Bebauungsplan umfaft die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilflachen von Flursticken

Die Gemeinde Schwindegg erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 98 Abs. 3. Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 22.11.1994 Entwurf am -07.02.1995
Geandert . am 13.12.1994 Gesindert{ &) am  25.04.1995

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M 1: 5000

VOM 26.02 82 . MIT 3. ANDERUNG VOM 24.05.1993
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

) (R der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 07.02.1995
Geindert am  (A) 25.04.1995

fir das Baugebie:  EBERNHOLZL - TEIL 3

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING.FH THOMAS SCHWARZENBOCK
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082/5252- FAX08082/5844

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der Gemeinde Schwindegg
vom 26.02.1982, gedndert 24.05.1993, entwickeit.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.6.1974 - MABI S. 467) besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

B. Lage, Grofle und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Planungsgebiet liegt ca. 600 m westlich des Ortskerns von Schwindegg. Es schliefit an den
Friedhof und die Baugebiete "Ebernhdlzl Teil 1 u. 2" und "BahnhofstraBe” an. Im Siiden geht das
Baugebiet in die freie Landschaft tiber.

Das Baugebiet hat eine GréBe von 0,8000 ha.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im
Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:

Bahnhof ca. 250m, Volksschule ca. 600m,
Omnibushaltestelle ca. 250 m, Versorgungsladen ca. 600m,
Kirche ca. 600m.

3. Das Gelinde ist hiigelig, fallt stark nach Norden ab,
das Grundwasser liegt ca.15 m unter dem Gelidnde.

4. Der Boden besteht aus reinem Lehm. AuBergewéhnliche MaBnahmen zur Herstellung eines
tragfahigen und sicheren Baugrundes sind nicht erforderlich. Hang- und evtl. Schichtenwasser sind
abzuleiten.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Bebauung und kein Baumbestand vorhanden.

C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

WA - Allgemeines Wohngebiet 0,8000 ha
§ 4 BauNVO



2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

10 I+D-  geschoBige Wohngebiude mit ca. 12 Wohnungen,
ca. 16 Garagen-Stp.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Be1 durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca. 38 Personen mit ca.
4 volksschulpflichtigen Kindemn in dem Gebiet wohnen.

4. Flachenverhiltnisse:

Brutto-Baufliche (ges. Geltungsbereich) 0,8000 ha (1) 100,0 %
aufgetelt in:

Netto-Wohnbauland 0,5240 ha (2) = 655%
Offentliche Verkehrsflachen 0,1300 ha (3) 16,2 %
Offentliche Griinflachen 0,1460 ha (4) = 183%

In den Flichen (3) sind die o6ffentlichen Griin-
flachen (StraBenbegleitgriin) enthalten: 0,0420 ha = 5,3 % von (1)

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 15,0 Wohnungen je ha Brutto-Baufliche (1).

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemiBe Bebauung zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine
Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

E. Erschliefung, Finanzierung

1. Das Baugebiet erhilt iber die TegembachstraBe (vorhandene GemeindestraBe) AnschluB an das
bestehende Wegenetz.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene zentrale
-~ Wasserversorgungsanlage der "Isener Gruppe".
Der AnschluB ist ab ca. Herbst 1995 moglich.

. Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluf an die zentrale Kanalisation der Gemeinde
Schwindegg,
Der AnschluB} ist ab ca. Herbst 1995 moglich, Kanalnetz im Trenn - System.
Die Oberflachenwasser sind zur Versickerung zu bringen (Festsetzungen Ziff. 14.1 und 14.2).

4. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des
"EVU- GEBR. WESTENTHANNER".
Der Anschluf} ist ab ca. Herbst 1995 moglich.

. Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises Mithldorf a. Inn.

. Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Umlage
fiir die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBQG) ist daher nicht erforderlich.




Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Mafinahmen getroffen werden:
a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan
b) Projektierung der ErschlieBungsmafBnahmen fiir StraBen, Kanal und Wasser.

Weitere Erliuterungen

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht
bekannt.

Anderung vom 25.04.1995:

Im Textteil des Bebauungsplanes wurden Anregungen aus der Trageranhorung aufgenommen und
in Ziff. 29.1.2 die NN-Héhen festgesetzt, im Planteil erfolgte keine Anderung.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 1.5) wurde aus stadtebaulichen Griinden
aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wiirde zu Baukérpem fiihren, die sich in das dérfliche
Gebiet nicht einfligen.

Im Textteil des Bebauungsplanes wurden die Auflagen des vom Landratsamt Miihldorf a.Inn
erlassenen Bescheides vom 14.07.1995 aufgenommen. Diese Anderungen sind nur redaktioneller
Art und dienen der Rechtsklarheit.

Schwindegg, 07.02.1995
Geidndert: 25.04.1995

Der Plalcverfasser
Architekt Thomas Sch enbock

Dlese Begnmdung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom %.93. 4995 mit OF. 9% £J35 in Schs¥indegg, Rathaus
i ..Zl.... offentlich ausgelegt.




