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5. ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MOHLDORF a.INN: | fl\\____
C) VERFAIRENSVERNERKE 208 BEBAUUNGSPLMAUFSTELLUKG: "R E 1B E RS D 0 R F" i Sentieds e 140 12 D5 D% 3 1 Betooey Wschiastioen Wiknusagueion vb 2% G200 stk P e 1
§ 12 Abs. 1 BauGB angezeigt. ./ “\-——___h_____i_ . :
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: v e, 547

F ik
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 20.0%. 5 “die Aufstellung des Bebauungsplan hlossen. Schwindegg, den -z._ NOV‘IQQI} : el )
Der AufstellungsbeschluB wurde an 2(). OF. Y4 ortsiblich bekanntgesacht. /.l g TRy & | e
Huber, /1 .Birgermeister '
' \
Schwindegg, den "7..N0.V. 1994 .\ .
6. UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG: \
Das Landratsamt Mahldorf a.lnn hat mit Bescheid vonOU.AD QY n:.G.I-GAG}:ng%ENQ-erHarn daB der L
2. BORGERBETEILIGUNG: an G OY. AWM als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Planfassung von QG.0%F.489Y gegen ; ‘
Die Birgerbeteiligung gendd § 3, Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung” fog den Entwurf keinerlei Rechtsvorschriften verstoBe, vorausgesetzt, = die Gemeinde befolgt die in diesem Bescheid {
dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit von 02 O8.43 bis 20. 08. g3 stattgefundy niher bezeichneten Auflagen. _\,E‘;A‘i EQ'\ \
| < N : LY Py 4
ov. ; - g 7 (Lvu.xwt/ti
Schuindegy, den \ ?- ........ i994 Mihldorf a.lnn, den 14.11.94 /" J’%‘ Z
e .: ....... - R | - ’ ,{ ......................
Huber /' 1.Birgermeister \ / Y Landratsamt
3. AUSLEGUNG: 2 R
. 8 ambold, Lan
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.1993 wurde mit Begrindung gemdB § ¥ps. 2 9. BEKANNTMACHUNG: ‘-'\J\\}?\ drat
BauGB in der Zeit von Q%494 bis 04.02. I offentlich ausgelegt. Dies wurde am 23.42. 43 forts- Die Bekanntmachung nach § 12 Bau6B erfolgte durch an die Antstafel an25.40.94 Der Bebauungs-
dblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wihrend dep gqungs- plan mit Begrundung wird seit diesem Tag zv den Gblichen Dienstzeiten (Montag bis Freitag von 8.00 bis
frist vergebracht weedsn konnen, 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschaftsstelle der Gemeinde Schwi g zu Je-
: dermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplans wird auf Verlang unft ge-
‘ Schwindegg, den L?. N.D\l,‘lggl', geben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist higQewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
-
. 4. SATZUNG: 4 Schwindegg, den "7.N0V-1991|
Die Gemeinde hat ait BeschluB des Gemeinderates vom 26, OF: 44 den Bebauungsplan gepas
und Art. 91 der dayB0 (Bay RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen.
Schwindegg, den -z-. NOV.1991} °
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A)FESTSETZUNGEN B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

6 o7 Flachen fur Aufschittungen und Aufgrabungen . i I C) VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG: *RE I BERSD O R F"
= = i 29,3.2 D Dachnrei ~ 30 bis max. 35 Grad festgesetzt
( Die Nurmerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch) i s M rﬁelgL.mg Gl :o? L i -D LR A %;wd e i B.1 = L Bestehende Grundsticksgrenzen
iy | Veranderungen der naturlichen Gelindeoberfliche sind mur in LIRS SR IGEENET L i S e S R i el L. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: 2
e Art und MaB der Nutzung geringem Umfang in Absprache mit der Kreisverwaltungshehdrde Lymsig s e ok L.‘” Sitzung vou 26- 0?98 sie AUfs."HNQ fos Deimigrelangt b pgtloasen
e zuléssig, sofern sie durch ein flaches Gefille in die natir— ) ' B.2 Aufzuhebende Grundsticksgrenzen Der Aufstellungsbeschlud wurde an 30. 07 I8 ortsiblich bekanntgemacht.
13 » i . : . o 25.3.3 Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt. i "
iche Geléndeform einbezogen sind. Steil herausragende Bo- Di B bezieht sich h f Gar v Neben- . N
1.1 Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO schungen und Terrassierungen sind unzuléssig. 1Tse estsetzung bezieht sich auch auf Garagen ur en Schwindegg, den ..7 oV, 1994
anlagen. s . OB | LR R ety R I R T R 1 7 il
A T - i S B.3  ———— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer : .
2 iy SR Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzel- Far Anbauten (Winterglirten) sind auch Glasdiicher zuliissig. geordreten stiadtebaulichen Entwicklung e Huber /1. Burgermeister
-1 .4 Nu Ultig fur Parzellen-Nr. 1 bis 9: bau hmi Ses ] & o : : : * 14 : 3
@ A 9 e gehen 1gurjgen 6 a.mde Hohe—nsc:hrutte (mind. je 1% langs 23.38.4 Dachgauben mit einer max.Ansichtsfliche von 1,50 m2 sind rur Die Burgerbeteiligung gemdB § 3, Abs. | BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung den Entwurf
und guer) zur Genehmigung vorzulegen. Tt ) . : i Beb | hat in der Zei 02.08.93 bi £. 93 stattgefund
@ Das MaB der baulichen Nutzung fur die noch unbebauten Teile a.l.sasteher*dc__a. Giebel- oder Schleppgauben bei Dachneigungen ab 8.4 1476 Ehurk ittty 2ol LAYE dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit von (2. O%.JSbis 20. 8 - stattgefundg
des Bebauungsplans ist durch die maximal Uberbaubare Flache, 35 Grad zulassig. _ ) ) - R - 7. Nov. 1994I
die maximale GeschoBflache und durch die festgesetzte Zahl 18.  Flschen fur die Landwirtschaft i S R e e e e o U e e c» S T
P Sl S R Dachseite (vertikale Arsichtfliache) nicht Uberschreiten. B.5 ////; Vorhandene Wohngebsude g!"“s“r
SR A Flachen fur di ir ¥
" 5 S T SRR CLE SRR IClat £2. 3.5 Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis max. ¥ 3. AUSLEGUNG: :
. I1, I+D Grundfléchenzahl (§ 18 BauNVO): max. 0,25 und S : & : Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.1993 wurde mit Begrindung gema8 Abs. 2
Geschossflichenzahl (5 20 BauNVO)' max. 0.30 ek 5} 1.00 gm Glasflache je Fenster zugelassen. B.6 Norbandare hebeacs skt sl ; . gsp 34 cg Vel : 9 99 ‘
B s 19 £511 Dachfléchenfenster neben Dachgauben und Dacheinschnitte mit : - BauGB in der Zeit vom (3 (4. J4bis O 2. Fyoffentlich ausgelegt. Dies wurde an.23. 47 orts-
. . entfallt stehenden Fenstern sind unzuldssig. Gblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wihrend g legungs-

Die Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen als Vollgeschos-
sen einschlieBlich der zugehdrigen Treppenriume und einschl. Zu beseitigende Geb&ude

E B ; ' : . : . ’ -
ihter Unfassungswinde sind bei Ermittlung der GeschoBfliche 20. MaBnahmen zur Landschaftspflege e el ot dur_“Fen nlCh-F i Auf?erwar'*_den iiegen lind missan S0 Age i Schwindegg, den 7,NOV. 1994
ordnet sein, dal sie in Firstnahe austreten. S

frist vorgebracht werden kénnen.

51)
-3

mitzurechnen.

. ] ) o ‘ r:__»_l \[_-.,4_ [’:c:;_ . : L ..........'....
20.1 @ Die mit rebenstehendem Planzeichen gekennzeichrete vorhand- B.8 LI Vorgeschlagene Bebauung , 7% bt belonloo e P B ister
@ il § Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstwert Q ene Bepflanzung ist in ihrem Bestarnd zu sichern, zu erhalten L[ ’24 .:lprlf-w'am. it | .2 Py 4. SATZUNG:
" und entsprechend zu pflegen. A 40,0, 9 Die Gemeinde hat mit Beschlub des Gemeinderates vom Z&. €77 Y den Bebauungsplan ¢ § 10 BauGB
@ 1+D 1 VollgeschoB und DachgeschoB 29.4. Fassadengestaltung B.9 Parzellen-Nummer, z.B. 5 und Art. 31 der BayBO (Bay RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen.
Dachgeschosse sind nach Art. 48 BayBO und § 14 DVBayBO auszu- 20.2 ';:""'::'.""-'-‘.'-_:;.‘ Zu sichernder und in die Eingrumung einzubindender Gehélzbe- . Ak ; : ¢
'Fl.'_'lhr‘&j‘r\ urd nicht als Vollgeschosse nach Art. 2, Abs. 4 BayBO. @@.’ stand. 23.4.1 Die Fenster- und Tur‘o’ffnungen MUSSEN ZU elnel” ausgewogenan Schuwindegg, den -7' Now' 1994
FECEORE R LT G, | B.10 Hirweis zu Festsetzung Ziff. 18:
¥ i . Bei Aufgabe der Landwirtschaft ist vor anderweitiger
S0 = 4. entfallt Fenster und Turen su_\d als stehende Rechtecke auszubilden. Rikaurg dee Grundeticks aus . orbsmslsmsrdsoien: Grirden
Uberbaubare Grundsticksflichen, Bauweise Flachen Uber 1,20 gm sind durch Sprossen oder Rahmen harmon- =S e T sy b ket e v £ e gt it Vil g bty 5. ANZEIGE AN DAS LANDRATSANT WOHLDORF a.INN:
‘ o ‘ isch zu untergliedern. Unterschiedliche FenstergréBen missen s : Die Gemeinde hat den an 26. OZ GG als Satzung beschlossenen Bebauungsplan am ZF nach
05 Bindungen fur Bepflanzungen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. C § 12 Abs. | BauGB angezeigt.
5. - Nu altig fur P llen-Nr. 1 bis 9: i . : =
\_/) @ e il o5 1 Die unbebasten Flicken der Baugrundsticke sind. s o 28. 4.7 Balkore sind in Holz auszufuhren. Ubereckbalkore sind mur zu- ErschlieBungs- Schwindegg, den 7-. NOV-‘ng‘i :
@ Die Uberbaubaren Grundsticksflachen auf noch nicht bebauten " nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze fur Kraft- laisig' ETI e Lmlaltei sind Wit kelne Geiluopelinschnicos voraussetzungen: Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale - lBurgernuster
Grundstiicken oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen fahrzeuge festgelegt sind, gértnerisch zu gestalten. il Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbe- ;
= - J F i 5 i i seitigungsanlage anzuschlieBen.
SRttt bzdang:-:ggene iqg ?Z_Gmﬁstcu)ifézche ki e s 28.4.3 Als Material fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk und e 5 6. UNBEDENKL ICHKE [ TSBESCHE INIGUNG:
“ enstandiger Ar einschl. thidume) zu pflanzen. Mo Sl e @ = : i e T : Das Landratsamt Mahldorf a.lnn hat mit Bescheid vonOUJO.NN\ Az QLOIQIQ S IBMSk erklirt, dab der
_______ Baugrenze gemsB § 23 Abs. 3 BauNVO Dabosi e 47 d s J:edz?ntga;tgg?eg .b;C dorf ssir‘. :l lgt.‘.mg;ih er 5 an 2800 AMN  als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Planfassung von 2C0R.ASAY gegen
abel is e es Austuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.7.82 ! . e : T WELIEE Rl A = IR LIS | LY Y TN L et keinerlei Rechtsvorschriften verstoBe, vorausgesetzt, die Gemeinde befolgt die in diesem Bescheid
22 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der (Grenzabstand von Biumen, Strauchern usw.) unrd die beigefug- s F’utzflachen 51n<.:4 = ruhlge_r"Ober“Flache‘nstruktur ?uszufuhr i Jahren ausgefuhrt. niher bezeichnetin Auflagen. ,—;({1{'{-1?\ :
Einzeichnung im Bebauungsplan in Geb&udelangsrichtung anzu- te Pflanzliste (Anbang) zu beachten. und in hellen Tonen zu streichen. Stark strukturierte Putze, Bis zu diesem Zeitpunkt kann die Abwasserbeseitigung f_; N 84 (\
. " - - e o . " + = = 5 = . -~ ;
ordnen. Dies gilt auch fuUr die Garagen. Zierputze sowie grell wirkende Farbanstriche sind unzulassig. Ubergangsweise mit Dreikammerausfaulgruben DIPjJ 42?1 | Mhldorf a.lnn, den ,'4.". 94 _,‘3- j’?% ‘,'4)_-\\ Lf
Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO 28.2 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie blaunade- 3 . ) durchgefuhrt werden. Das behandelte Abwasser ist in ein : ‘;"g‘* s S AR i B
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. ligen Nadelgehtlzen ist in den Vorgarten unzulassig. Sockel, l_Jnter'- und Keller gescljmssg dirfen von d?n Wanfi'Flachen geeigretes Oberflacherwasser zu leiten. ': #-E:_uq ol Landratsamt
durch Zeichnung oder unterschiedliche Farbanstriche nicht ab- Auf die Wasserwirtschaftliche Stellungnahme v. 04.7.3%4 e Rambold, Landrat
“— Firstrichtung 25.3 @ Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur standortgemiSe. e et v o wird verwiesen. 7. BEKANNTNACHUNG: 2
heimische Laubbaume ' ) ) } Die Bekanntmachung nach § 12 BauB erfolqﬁ‘é-\d‘@ghm an die Antstafel an.Z540-Ffler Bebauungs-
2 Fur den gesamten Geltunasbereich ist die offene Bauweise 29.4.5 Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, ~ plan nit Begrandung wird seit diesen Tag zu den UbTichen Dienstzeiten (Nontag bis Freitag von 8.00 bis
d ng = : a 1Bt
festgesetzt. as?rze_?rnent;?latten ©.a. 51‘:‘d unzu 35519: ¢ Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschaftsstelle der gchwindegg zu Je-
aE 4 Bl ar + £ -~ : i Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen durfen nur in Holz oder Nr.:z NO 7-22. 22+23, 6-22. 2+3 dermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplans wird auf Verdangeg Auskunft ge-
zgebot gem. § 3 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur Obstbiume =
2 4 Doppelhaushilften misen in Grenzbebauung errichtet werden, Mauerwerk ausgefuhrt werden. Vermessungsamt Mihldorf a. Inn 1984 geben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 und 4, der 68 214 und 215 BauGB is¥ hingehiesen worden.
sie sind Trauf-, First- und ohne Versatz gestaltungsgleich _ . ] e Stand: Marz 1993 Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
auszubillden. 29.5 k¥ : Der mit rebenstehendem Planzeichen gekennzeichrete private ; s i Holzsciadungen sind mit steherder Varbrettering sszufulren. . -7 NO‘J, 1994
Grunstreifen ist mit Obstbsumen zu bepflanzen und als Dauer- Erganzung des Bau- und Baumbestandes erfolgte durch den Planverfasser. : Schwindegg, den .00 .00
p A : oL IR O 4 Holzteile durfen nur mit trarsparenten Imprégniermittelnoder T T TR T e NS Yy
i entfallt grunbepflanzung zur freien Landschaft zu erhalten. ; ; o ;
' Lacken behandelt werden, bei denen die naturliche Maserung MaBertrabme: Planzeichrung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet: Huber 1.Birgermeister
26 bt E des Holzes sichtbar bleibt. Grell wirkende Farbanstriche sind keine Gewshr fur MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind
unzulassig. l etwaige Differenzen auszugleichen.
i
4 Flachen fur Stellplstze, Ga nd Nebe 27 Seltungsbereich 29.5 Neben- b Geme ha ]
. achen fur =2 atze, ra u sud - ' . = 3 i fts . v 5
P agen ngebaude il : e o - e anlagen B.11 PFLANZLISTE ZU BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF. 25
5 “ 27 N e i) aumlicher Geltungsbereich des Bebad 1 = [ i i
4.4 E.Cla_j T uahar i eraiig Fir Carager. wungsplanes 28 5 1 Abfallbehilter sind entweder in die Gebsude zu integrieren (StandortgemaBe, heimische Laubbiume und Striucher) GEMEINDE SCHWINDEGG TEXTTEIL
Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit me- oder in baulichen Zusammenhang mit diesen unauffallig in das
benstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen zugelassen 28 VermaBu Baugebiet einzuflgen. p A 3
; / - - mabung : B 1l.1 GROSSBAUME: LANDKREIS MUH_DORF
Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch im i Malltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.&. sind unzulassig. Pi .y S a. I
Hauptbaukorper integriert werden. 50 ot - ., rivatbereich: Heister 2 xv_, 200 - 250 cm Hohe
_ 2rmaBung in Metern, z.B. 5,0 m § i ] i
44 Offentlicher Bereich: Hochstimme 3xv.. m.B. 14 - 16 cm STU o P g e il R R R
Garagen, die an eirer seitlichen Grundsticksgrenze zusammenge- 29.6 Einfriedungen Acer platanoides Suitzal
baut werden, sind in Form, Neigumng und Dachmaterial einheit- ACC ; ;0||Lb i R E I B E R S D O R F
lich und ohne Absatz auszufuhren. Die ersteingereichte Garage 29. Bauliche Gestaltung 29.6.1 Bei Grundstlcken, die ummittelbar an die Fahrbahn angrenzen, S8 S aaiatulls Bcrgal?nrn
hat Vorrang. ‘ il i missen die Zaune mind. 1,0 m zurlckgesetzt werden. Betula pcndpla Sandbirke
i o T ) X e Fagus silvatica Rotbuche M 1 : 1000
= uNng mit § ¢ S . aL werden gem. L ] 3y ; 3 s q { 1 celsi
. _ : N 3 29.6.2 Die Edrtrs paiinaers sivd talt Al ik s o Fraxinus excelsior Gem. Esche
- b} S s _ ng so zu gestalten, aB ein gefalliges : s e : :
T T Y zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen. R winheitliches Bild sevlhrleistet Lot A2 Quercus robur Stieleiche De:-r- Bebauungsplan umfaBt dl? inrerhalb des gekennzeichreten Geltungsbereiches
1 Tilia cordata Winterlinde liegenden Flursticke und Teilflichen von Flursticken.
" L DRSO g — Bei der Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche Die Erricht K St Einf
- erkehrsflachen u rsc e , Ll : le terrachtu von uern, il - i 1 B . : . : 2
iebung Gestaltungselemente zu berticksichtigen: e dasr?%elénde h:r'ausr-a;eﬁm?:irzn;ula;;irlEdungsso‘:keln Die Gemeinde Schwindegg erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
L f i i P B.11.2 KLEINBAUME § 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5,
- klar gegliederte, langsgerichtete htecki Baukér : 7 2 ; : 3 S0 " ' - . . i 2 Geme i =
11.1 sPFanEl iche Brratenverkehrsflickhe e s S_:;tteldachng g rechteckige Baukérperform 29.6.3 Eirfrisdungen sind fur sls Folzstiure mit seskiachtas {hep e Privatbereich: Heister 2xv.. 125 - 150 cm Hohe 6,d9 und;.D jer' anc—_rr’)xcsc:hegaBauordgngd('BayBOé x;and des fi\rt. iS ger 5 inde
- é;r-cuee Dachibersténde rur in Verbindurg mit Balkoren (Staketenzaun) von max. 1,00 m Hohe zulassig. Obstbaume: Hochstamm (alte Lokalsorten) BrEcfkg Tk e Feeletaat. Miyert (581 diesnn Bebsumgeplay alerD & & e g
und Freisitzen, Acer campestre Feldah
11.2 Eigentumerweg unversiegelt o R sl st Cilsmridd : ) Eingangstliren u. Einfahrtstore sind héhenbundi it dem Z s e AT
e, = SSAC ¥ iegendem Anteil hl F1 ! ] 9 mi AN schw o i :
=} il geschlossener dchen in glmicher AusTilyrunasart hersostellen, /’flnus.; glutinosa Schwarzerlx, Fertigungsdaten:
. Carpinus betulus Hainbuche
11. StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger ) Hohenentwicklung der Gebaude A2 Prunus avium _ Vogel-Kirsche Vorentwurf am 80.11.1993; gnt.hur‘f- . am 14.12.1983
Varlosbraf] st A GE Lk i PArai i ‘1 i B Sorbus aucuparia Gem. Eberesche Gedndert (A) am 12.04.1934
9 9 AL LT A (wahlweise Obsthiaume) am 26.07.1934
i1.4 ?ichti;eiecke m%t Anga?e der.Sche:nkellénge in Metern. 29,.1.1 Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daf Ver- % |
B nrerhalb der Slchtc_jrelecke ist jede Art von Bebauurg snderungen der naturlichen Gelindeoberfliche auf ein Mindest- B.11.3 STRAUCHER: 2xv., 0.B. 100 - 150 cm AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M1 : 5000
A o und Bepflanzung sowie Ablagerung Gber 1.00 m Hohe un- mal3 beschrankt bleiben. Vo : RUNG 4 1383
zulassig. Cornus mas Kornelkirsche 26.02.82 , MIT 3. ANDE VoM 24.05.
aq Agﬁgenonvnen hi'E’f’VC'f" Sif'd.Eir\ZE%ﬂ stehende l'\c-chsﬁ:armnige 28.1.2 Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBbodens darf nicht mehr (;c)rnus e Beistor Harisgel
Biume, deren Krone auf eirer Hohe von 2,0 m beginnt. als 0,15 m Uber dem hangseitigen maturlichen oder von der Ge- Corylus aycllana Haselnub
rehmigungsbehorde festgesetzten Geliande liegen. Prunus spinosa Schichdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
12 sl 4 29.1.3 Als Wandhohe gilt das MaB von der naturlichen oder von der Salix caprea Sal-Weide
- Gerehmigungsbehdrde festgesetzten Geliandeoberfliche bis zum Sambucus nigra Holunder
Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante- Sambucus racemosa Trauben-Holunder
1 Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitingen Dachhaut an der Traufseite des Gebiudes. Gemessen wird an Viburnum lantana Wolliger Schneeball
—3.7 der Hangseite; die Wandhthe wird wie folgt festgesetzt:
13 Trafostati
‘ © afostation L 0 ek 4 TG B.11.4 HECKEN: 2xv., 0.B. 60 - 100 cm
R« @ —— 20 KV-Freileitung, zu verkabeln 11 max. 6,00 m. Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hambuche
Fagus silvatica Rothuche
14. Flachen fur Verwertung und Beseitigung von Abwasser 29.2 Form und Gestaltung der Baukérper &
14.1 Parkplatze, Stellplatze und Grundstickszufahrten sowie Eigen- el Haup?t- i Nt"f’beng?béud'e sind als geéta%terische Einheit aus- B.11.5 NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:
tumerwege sind Gberwiegend durchléssig zu gestalten (z.B. zubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform.,
humus- oder rasenverfugtes Pflaster. Rasengittersteine. Schot- der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung. (.‘hamaccyparis Schcinzyprcssc (in allen Arten)
terrasen, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke ). Ligustrum vulgare Liguster
Die Belage sind zwecks einheitlicher Gestaltung mit der Ge- Taxus baccata Eibe
melnde abzustimmen. T'hll.a LChenShaum n a”CﬂA n
293 Gestaltung des Daches : ; i
i 2 Die anfallenden Dachabwasser missen auf den Baugrundstucken ; T . : :
durch ausreichend dimensionierte Sickerschichte (W e s sl Die Déchflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst A2 07-1994
s Diire sser 1.5 m, Tiefe 2.0 m) T ey mud  in Langsrichtung der Gebiude verlaufen und ist in Ge- ‘
baudemitte zu legen. Es sind rur Satteldicher zulassig.
15.=16. entfallt 1 PLANVERFASSER : ARCHITEKT - DIPL. SCHWARZENBOCK
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BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

M« ciatimmmn i n der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 14.12.1993
Gesndert (A) am 12.04.1994
@2 am 26.07.1994
fur das
Baugebiet: "R E I B OE RS DO R Y

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flursticke und
Teilflachen von Flursticken. o

; Lﬁsndv 1t
§ b raitagot
PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING. FH THOMAS SCHWARZENBAGKNdorf a. inn
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 84413 SCHW}
TELEFON 08082 / 5 2 5 2 - FAX 08082 / _s;“%@?i' O.NOV1994

INr. ...

i

A. Plarnungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Fliachenrutzungsplan der
Gemeinde Schwindegg wvom 26.02.1982, gedndert 15.01.1830, entwickelt.

Das Baugebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan noch als Flache fur die
Lardwirtschaft dargestellt. Die Anderung/Anpassung des Flachennutzungs-
planes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB.

2. Eire kommunale Entwicklurgsplarung (MBek vom 24.6.1374 - MABL S. 467)
besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordrnung fuUr den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Wegen Auflassung einzelrner Hofstellen und dem Bedarf an Bauflachen fur
Nachgeborene ist der Gemeinde daran gelegen, die weitere Bebauung der
Ortschaft Uber diesen Bebauungsplan zu regeln.

Ein weiteres Ziel ist, evtl. Spekulationsbebauungen auszuschlieBen. Die
Gemeinde hat sich fuUr die beplanten Grundsticksfléchen ein Ankaufsrecht
privatrechtlich gesichert.

Wegen der nach BauGB § 34 gegeberen Bebaubarkeit fur Grundsticke bzw.
Grundstlcksteile im Innenbereich des Ortes wurden rmur die Parzellen 1
bis 8 (bisherige AuBenbereiche) mit Festsetzungen nach Ziff. 1.2-1.4,
2.1, 2.2 und 29.1 versehen. Alle weiteren Bebauungsplan-Festsetzungen
sind allgemein gehalten und regeln den gesamten Geltungsbereich.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Planungsgebiet liegt ca. 1.800 m sUdwestlich des Ortskerns wvon
Schwindegg. Es ist landwirtschaftlich geprigt und geht zu allen vier
Himmelsrichtungen in die freie Landschaft Uber.

Das Baugebiet hat eirne GroBe von 77,9500 ha.

2. Die Entferrung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, so-
weit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:

Bahnhof ca. 1800 m, Volksschule ca. 1300 m,
Omnibushaltestelle ca. 800 m, Versorgungsliden ca. 1800 m,
Kirche ca. 200 m



3. Das Gelande fallt nach Norden ab,
das Grundwasser liegt ca. 6 m (im unteren Bereich) unter dem Gelande.

4. Der Boden besteht aus sandigem Lehm. Besondere GriundungsmaBnahmen sind
nicht erforderlich, Hangwasser ist abzuleiten.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist folgende Bebauurg vorhanden:

9 landw. Hofstellen, 1 Handwerksbetrieb (Schlosserei) mit Wohnhaus,
5 Wohnhiauser und 1 Kirche.

C. Geplante bauliche Nutzung

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache
MD - Dorfgebiet 7,9500 ha
§ 5 BauNVO

2. Im Baugebiet sind zusatzlich vorgesehen:

11 I+D- geschoBige Wohngebdude mit ca. 14 Wohrungen,
2 JI- geschoBige Wohngebaude-
Erweiterungen mit ca. 2 Wohrungen,

gesamt ca. 16 Wohnungen.
3. Es ist damit zu rechnen, daf das Gebiet innerhalb von ca. 8 Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Persoren/Wohrung, werden

dann ca. 102 Persoren mit ca. 15 wvolksschulpflichtigen Kindern
in dem Gebiet wohmen (incl. bestehende Bebauung).

4. Fliachenverhiltnisse:

Brutto-Baufliche (ges. Geltungsbereich) 7,9500 ha (1) = 100,0 %
aufgeteilt in:

Flachen fur die Landwirtschaft 5,2400 ha (2) = 85,9 %
Netto-Wohnbauland (Wohnbaugrundsticke) 2,0600 ha (3) = 25,9 %
sffentliche Verkehrsflachen 0,53200 ha = 6.7 %
private Verkehrsflichen 0,0670 ha = 0,8 %
Gemeinbedarfsflichen (Kirche) 00,0530 ha = 0,7 %

In den Flachen (2) und (3) sind die privaten
Flachen fur die Ortsrandeingrinung enthalten:
vorhandene Grunflachen 0,3200

% wvon (1)
herzustellende Grunflachen 0.,6700 %

von (1)

o2

Es ergibt sich eine
Bruttowohrungsdichte von 4,0 Wohrungen je ha Brutto-Baufliache (1).



D.

. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachtei-

2.

Bodenordrende MaSnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplares und um zweckméBig gestaltete Grund-
sticke sowie eine ordnungsgemidBe Bebauung zu ermoglichen, ist eine Umlegung
(88 45 ff BauGB) bzw. eire Grenzregelung (85 80 ff BauGB) nicht
erforderlich.

Erschliefung, Finanzierung
Das Baugebiet erhialt Uber vorhamderne Gemeindeverbindungs-StraBen
ArschluB an das bestehende Wegenetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage der "Iserer Gruppe".
Der AnschluB3 ist ab sofort moéglich.

. Die Abwisser werden abgeleitet durch AnschluB an die zentrale

Kanalisation der Gemeinde Schwindegg.

Der Anschlu ist  voraussichtlich ab Sommer 1396 méglich,
Kanalnetz in Trenn - System.
Kleinklaranlagen DIN 4261 als Ubergangslésung (siehe Hinweise).

Die Oberflacherwasser sind zur Versickerung zu bringen (Festsetzungen Ziff.
14.1 und 14.2)

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorhandere
Versorgungsnetz des "EVU-Westenthanner".
Der AnschluB ist ab sofort moglich.

. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch

die Millabfuhr des Landkreises Muhldort a. Inn.

. Die Finmanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereit-
gestellt, die Umlage fur die ErschlieBungskosten erfolgt nach den glltigen
Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

lig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden coder
arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen
getroffen werden:

a) Offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan
b) Projektierung der ErschliefungsmaBrahme-Kanal.



G. Weitere Erlauterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich gerutzt, Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt.

(&) 1. Anderung vom 12.04.1984
Die Anderung erfolgte im Planteil im Bereich der Parzellen 1, 18 und 18
(Verschiebung der Baukérper).

2. Anderung vom 26.07.1934
Im Textteil des Bebauungsplanes und in der BegrUndung wurden Ergdnzurngen
beziglich der KanalanschluB-Ubergangslosung aufgenommen.

Die Pflanzliste Ziff. B.1ll wurde redaktiornell gemaB der letzten Abstimmurg
mit dem LRA-Mi geandert.

Schwindegg, 14.12.1883
Geandert: 12.04./26.07.19394

Der Planverfasser:

Diese Begrindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemaid

§ 3 Abs. 2 BauGB vem (RBOATY mit O4.02- M in Schwindegg, Rathaus Zi. 1. .
&ffentlich ausgelegt.




