4B 4

A) F ESTSETZUNGEN

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaB der Nutzung der
_Baufléchen und Baugebiete
11 0

Sonstiges Sondergebiet

Gemeinbedarfsflache "SO-Parkplatz Bahnhof"

O gemd3 § 11, Abs 1 und 2 Baunutzungsverordrung (BauNV0) als
A

1.2 —e—e+—e— Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art der Nutzung

2.-3. entfiallt

4.  Fl&chen fur Stellpl&tze und Garagen
4.1 ) Stellplétze fur Kfz sind rmur innerhalb der gekennzeichneten
e Grundsticksfliche zuléssig.

4.2 Die Stellplétze durfen nicht urmittelbar von der StraBe her
angefahren werden, sondern sind Uber Grundstiuckzufahrten zu
erschlieBen.

—————
4.3 e Ungrenzung von Fléchen fur Stellplatze

5.-10. entfallt

11 Verkehrsfl&cherj und ErschlieBung

StaBenverkehrsfliche fur Parkplatz-ErschlieBung

_____ (Ruhender Verkehr)
11.2 ——— Gehwegf l&che
113 e StraBenbegrenzungslinie
11.4 entfallt

11.5 Y Ein- und Ausfahrt fur Stellpléatze

12.-13. entfallt

14. Fléchen fur Verwertung oder Beseitigung von Abwasser

14.1 Unverschmutzte Niederschlagswasser wvon Hofflachen, Stell-

platzen und Grundstuckszufahrten etc. sind dem gemeindl.
Regerwasserkanal zuzuflhren.
342 Parkplatze, Stellplitze urd Grundstickszufahrten sind Gber-
wiegenrd durchléssig zu gestalten (z.B. humus- od. rasenver-
fugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, gegebf.
auch sandgeschlimmte Kies- od.Schotterdecke).
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noch 14.2 Bei reuanzulegenden Parkplatz-, Stellplatz- und Fahrbahn-
@ flachen sind Asphaltbelige oder sonstige Bel&age, die zu
einer Oberflichenversiegelung fUhren, unzuléssig.

15. Offentliche und private Grunfléchen

Private Grunflache als vorhandene RandeingriUrmung gem&B
Ziff. 20 und Ziff. 25.2

In der Flache zwischen Parkplatz- u.StraBenbegrenzungslinie

sind im Abstand von 10 bis max. 15 m groBkronige Laubbiume

(als Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, gemessen in 1 m H3he)

zu pflanzen.

Artenauswahl: Spitz- od. Bergahorn, Winterlinde, Stieleiche
(artgleich mit vorhandenen Baumen)

16.-19. entfallt

20. MaBnahmen zur Landschaftspflege

Baumbestand (insges. 8 Eichen im Geltungsbereich) ausge-
wiesen als Naturdenkmal gem. Art. 9 BayNatSchG. Auf die
Verordnung des Landratsamtes Mihldorf a.Ilnn vom 12.03.19390
wird verwiesen.

Die vorhandenen Bepflanzungen sind in ihrem Bestand zu sich-
@ @ ern, zu erhalten und
zu pflegen.

21.-24. entfsllt

25. Bindungen fur Bepflanzungen

25,1 —————— Zwischen den stirnseitig aneinander stoBenden Stellpliatzen
A T o wird ein mind. 1,50 m breiter Streifen als "zu bepflanzende
R = Fliche" festgesetzt.

——————— = Dieser Streifen ist mit standortgerechten Laubbiumen und
Strauchern zu bepflanzen.

25.2 Der mit rebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private
Al Grunstreifen (Hangbtschung mit vorhandenen heimischen GroS-

und Kleinb&umen sowie Striuchern) ist in seinem Bestand =u

sichern, vom jeweiligen Eigentumer zu pflegen und als Dauer-

grunbepflanzung zu erhalten.

Dieser Pflanzstreifen darf nicht von Stellplitzen und son-

stigen befestigten Flachen unterbrochen werden.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur standortgemiSe,
heimische Laubbsume mit Stammumfang von mind. 14-16 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe Uber Geliande

25.3 @
25.4 @

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur standortgemiSe,
heimische Geholze und Strauchgruppen.

26. entf&llt
2tw Geltungsbereich
i i Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
28. VermaBung
M VermaBung in Metern, z.B. 6,00 m

E),i W_R_IEHLLC}E UBERNAHMEN UND HINWE ISE
—_—— Bestehende Grumndsticksgrenzen
72/3 Flurstickmummer, z.B. 72/3

gij//// :/ /:4 Vorhanderne Wohngebsude
””HHH”M Vorhanderes Nebengebaude

Kartengrundlage:

Amtl. Katasterblatt M 1 - 1000
[ [ NO 7.22.13
Vermessungsamt: Muhldorf a. Inn
Stannd April 1991

Erginzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser.

Nb_Bentmhne:

keine Gewidhr fur MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

NO™ 7 22:13
04/1991

Planzeichrung zur MaBentnabme mur bedingt geeignet:

C) VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
grindung gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

won 02,002, 1991.... o A0.Ja0

Rathaus Schwindegg o6ffentlich ausgg

Schwindegg, den 21' Ju” 19

O G 5 e ) 35w T o R R et R e Y

s Die Gemeinde Schwindegg hat mit BeschluB des Ge-

meinderates wvom 1 8' FEb! 1992 den BebgdaUpgsplan

gemi § 10 BauGB als Satzurg beschlosg<

Schwindegg, den 2 1.d uli. 1992

( 1. BUrgermeister ) ....ecevofenneouraneannanann

Dem Landratsamt Miithldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan gem. § 11

B BauGB angezeigt. Das Landratsamt Mithldorf a. Inn bestatigte mit
Bescheid vom 19.05.1992, daB der Bebauungsplan, bei Beachtung einer
Auflage, keine Rechtsvorschriften verletzt.

Muhldorf a. Inn, den 03.08.1992
[\( 1Ll 'L/L-'L--{L.,
Rambold
Landrat
o - :
4. Die Durchfuhrung des Af\zeige%'f%w_b am
05, Juni 1892 . ccvbiich dursime

Amtstafel bekanntgemacht. Der Be
damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung kann alﬂ SJJU.HE ‘ﬂggz

eingesehen werden.

Schwindegg, den

(1. Burgermeister)

GEMEINDE SCHWINDEGG

LAMDKREIS MUHLDORF a. INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS‘W

Muhidorf a. Inn
S PP AT 2 ERO- O Einge. ¢ 1. JLL 1952

M 1 : 1000 Nr.

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichreten Geltungsbereiches
liegenden Flursticke und Teilfl&chen von Flursticken.

Die Gemeinde Schwindegg erl&Bt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den

§1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5,
6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordrung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordrnung fur den Freistaat Bayern (G0O) diesen Bebauungsplan als S a t z u n g.

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 06.05.1991; Entwurf am 12.11.1991
Geanrndert am 18.02.1992
@ am 02.07.1992

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M 1 : 5000
VOM 26.02.82 , MIT 2. ANDERUNG VOM 22.09.1988
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PLANVERFASSER : ARCHITEKT - DIPL. ING. F SCHWARZENBOCK
HERZOG - ALBRECHT - ST % 55 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 / 5 2 6 2 AX 042 / 6 8 4 4

BP.-36.-000



BEGRUONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

o i ) .... der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 12.11.1991
Geandert am 18.02.1992
fur das
Baugebiet: U — P TP T B
Landratsamt
umfassend die Muihldorf a. Inn
Grurdstiucke
i |
mit den F1-Nr.: 72/3, 72/7* u. 123/10 Einge. 21.JULI 1992
(die mit * bezeichreten teilweise) N
I.

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING. FH THOMAS SCHWARZENBOCK

HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 8255 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 / 5 25 2 - FAX 08082 / 5 8 4 4

Plarungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schwindegg wvom 26.02.1982, geandert 22.09.88, entwickelt.

. Eine kommunale Entwicklungsplamung (MBek wvom 24.6.1374 - MABL S. 467)

besteht nicht.
Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordrung fur den im Plan begrenzten Gelturgsbereich geschaffen werden.

Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt ca. 500 m westlich des Ortskerns von Schwindegg,
es grenzt an das Baugebiet: "WR - Am Bahnhof"

es hat eire GréBe von 1,5650 ha.

Die Entfermung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, so-
weit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:

Bahnhof ca. 100 m, Volksschule ca. 600 m,
Omnibushaltestelle ca. 100 m, Versorgungs laden ca. 500 m,
Kirche ca. 500 m

Das Gelande ist im Stellplatzbereich eben und steigt nach Suden steil an;
das Grundwasser liegt ca. 2 bis 3 m unter dem Gelande.

Der Boden besteht aus reinem Lehm.
AuBergewshnliche MaBnahmen zur Herstellung eires tragfahigen und sicheren
Baugrundes sind nicht erforderlich, Hangwasser ist abzuleiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist folgende Bebauung vorhanden:
1 Lagerschuppen.

Es ist folgender Baumbestand vorhanden:

Umfangreicher, zu erhaltender Baumbestand lt. Plandarstellung,
gemal Ziff. 20 und 25.2 der Festsetzungen.




C. Geplante bauliche Nutzung

Art der Nutzung n. BauNVO Brutto- F1-Nr.
flache (die mit * bezeichreten teilweise)
S0 - Sonst. Sondergebiet 1,5650 ha 72/3, T2/7* und 123/10

§ 11, Abs. 1 u. 2 BaulNVO

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
ca. 360 Pkw-Stellplatze fur Pendler (Park+Ride)

3. Es ist damit zu rechren, daB3 das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab In-
krafttreten des Bebauungsplanes vollstiandig bebaut ist, in Teilbereichen
sind bereits Stellplatze angelegt.

4. Flachenverhaltnisse:

a) Die Verkehrsflichen und Stellplitze

umfassen: 00,9495 ha (1)

die inrere Griungliederung umfaBt: 0,1585 ha (2)

Somit umfaBt das Brutto-Bauland (Summe ;:5; __________ 1,1090 ha (3)
Die ortlichen Grun- und Freiflichen umfassen:

(Randeingrunung Ziff. 25.2) 0,4560 ha (4)
die Flachen fTur 0,0 (5)
Somit umfaBt die Brutto-Baufliche (Summe 3-5) -;?;;;6-;;-E;3

b) Von der Brutto-Baufliche (6) entfallen auf

das Brutto-Bauland (3) 71.0 %
die &6rtl. Grin- u. Freifliachen (4) 29,0 %
die Flachen fur (5) 0,0 %
------- = 100 %
c) Vom Brutto-Bauland (23) entfallen auf
die Verkehrs- u. Stp-Flachen (1) 85.6 %
die innere Grungliederung (2) 14.4 %
------- = 100 %

Zur Verwirklichung des Bebauungsplares und um zweckmaBig gestaltete Grund-
stlcke sowie eine ordrungsgemdBe Bebauung zu erméglichen, ist eirne Umlegung
(88 45 ff BauGB) bzw. eire Grenzregelung (8§ 80 ff BauBG) nicht
erforderlich.




E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt Uber die BahnhofstraBe AnschluB an das bestehende
Wegenet=.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen und Stellplatze
werden in Abschnitten, je nach Erfordernis, hergestellt.

3. Wasserversorgung: nicht erforderlich

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde Schwindegg.
Der Anschluf ist ab sofort moglich, Kanalrmetz in  Trenn - System.
Die Oberflichermasser sind zur Versickerung zu bringen (s. Festsetzungen
Ziff. 14.1 bis 14.3)

5. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorhandere
Versorgungsnetz des "EVU-Westenthanner™.
Der AnschluB ist ab sofort maglich.

6. Die Beseitigung der Abfialle ist sichergestellt durch
die Millabfuhr des Landkreises Mihldorf a. Inn.

7. Die ErschlieBurg erfolgt vollstandig durch die Gemeinde Schwindegg,

ein ErschlieBungsvertrag ist nicht beabsichtigt.

F. Uberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung

1., Gesztherstello: 2220202020202 0000 —essseeesccesesssesssemws
a) ca. 11090 m2 Verkehrs- u. Parkplatzflache incl.

inrere Grinbereiche a' 90,- DM 1.000.000,~-

(Grunderwerb nicht enthalten, = DB-Grund)

b) Erginzung der Randeingrirung mit Baumpflanzungen
ca. 16 Laubbiume a” 600,- DM 9.600,-

c) ErschlieBungsbeitrag ( 0 % der Kosten) 0,-
d) Unterhaltungskosten, die nicht durch GeblUhren

und Beitrige gedeckt sind:

ca. 10.000,- DM jahrlich.

2. Sonstige Kosten

a) Architektenleistung u. Nebenkosten ca. 8.000,-
b) Projektierung StraBe, Tiefbau ca. 12.000,~-
c) Notar-, Vermessungs- u. Grundbuchgeblhren ca. 5.400,-
d) ErschlieBungsbeitrag ( 0 % der Kosten) 0,-

3. Nachfolgelasten

a) Verwaltungseinrichtungen = keine
b) Schulische Einrichtungen = keine
c) Einrichtungen fur die Jugend = keire

Summe : 1.035.000,- 0=



- 4 -
Der Gemeinde Schwindegg entstehen also durch die vorgesehene
stadtebauliche MaBnahme Kosten in voraussichtlicher Hohe
(Kosten abzuglich Einnabmen) von 1.035.000,- DM

dazu jahrliche Unterhaltungskosten in voraussichtlicher Hohe von 10.000,- DMm.
7. Die Fimanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt,
die Kosternumlage erfolgt nach den glltigen Satzungen.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig
auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohrenden oder arbeit-

enden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (8§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplares scllen alsbald folgende MaBnabmen ge-
troffen werden:

a) Offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan

b) Projektierung, Ausschreibung und Vergabe - StraBenbau

H. Weitere Erliuterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich gerutzt, Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Schwindegg, 12.11.1981

Der .Planverfasser /l

Diese Begrundung wr‘de ZUsammen mit fﬁ ﬁntwr{gg? Bebauungsplanes gemal

Dez. 1991 Jaf,

§ 3 Abs. 2 BauGB vom ................. in Schwindegg, Rathaus Zi. ...
offentlich ausgelegt.




