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Al FESTSETZUNGEN

( Die Numperierung erfolat aralog § 9 Abs. 1 Baugesetzbich)

i Art undd MaB der Nutzung 3.

Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Firstrichtung

MindestgréBe von Baugrundsticken

1.1 WA

Allagemeines Wohnoebiet gemdEBR § 4 Bauhvo

Die MindestgréBe der Baugrundsticke betragt:
550 gm bei Einzelhdusern,

§.2 Das MaB der baulichen Nutzung flr die hoch ubebauten Teile 300 om bei Doppelhaushilften.
des Bebaurmngsplans ist durch die maximal Ubetbalbare Fl#che,
die maximale GeschoBfléche wnd durch die festgesetzte Zahl o
der Geschosse Fixiert: 4. Fl&chen fur Stellpl&tze, Garagen und Nebengebsude
II, I+D Ty (5 19 BaudVO) : max. 0.3 und gl Ga Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit ne-
Geschossf léchenzahl (5 20 BauNVO): max. 0’6 benstehendem Planzeichen gekennzeichreten Flichen zugelassen.
: . Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch im
11+D Grundf 1&chenzahl (§ 19 BaunvO): max. 0,4 und oAk i integr%ert L\El"dEI:\.
Beschal T LM el (5 90 V. D5 gujte;gesc;:ﬂg?ragen sind nur bei den Parzellen 14, 15 und 17
is zuléssig.
Die Fl#chen von Aufenthaltsr#iumen in andeten als Vollgeschos— I
42 1| Ga Flachen-Ungrenzung fur Garagen.
sen einschlieBlich der zugehdrigen Trepperrsume 4 |
Urrer Wit assros Sire bt g:f‘mit;l n;ep Ge;x;pgir;sphl Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze zusammenge-
B ¢ baut werden, sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheit-
lich und ohne Absatz auszufluhren. Die ersteingereichte Garage
1.3 = 4% Zahl der zulHssigen Vollgeschosse als Hochstwert hat Vorrang.
1.4 I+D 1 VolloesthoB und Dechoeschol 4.3  J Einfahrtsbereich fur zulidssige UntergeschoB-Garagen.
Dachgeschosse sind rach Art. 48 BayBO und § 14 DVBayBO auszu- *— i NVO
flhren und nicht als Vollgeschosse nach Art. 2, Abs. 4 BayBO. i - Ei:cr;:&;eggg::nwzf:;eh‘e:? e::ilude Mc?g §21ér3:f-’i&5:: .
1 n . s max. Je
1.5 ITI+4D 2 Vollgeschosse und Dachgeschold Gr:;\dstu’c_:\k‘; zu;:s;aig s A i e
Das DachgeschoB kari auch ein VollgeschoBl rach o i > el
Art. 2, Abs. 4 BayBO sein.
d4.5 St Fliachen fur private Stellplitze, Stauraumtiefe mind. 5,00 m.
2. Uberbaubare Grundstilcksf 18chen, Bauweise 6.-10. entf&llt
2.1 Die Uberbaubaren GrurdsticksflEchen auf noch nicht bebauten "
Grundstlicken oder GrundstUcksteilen werder durch Baugrenzer i bt laid o Srechlisiung
festaeselzt:
21 .1 StraBenverkehrsf lache
______ Baviarenze gemdE § 23 Abs. 3 BaulNvo
I £ 1.2 Bweg
2.2 Eine Uberschreitung der Bauarerzen in geringflUaigem Ausmal . =
(z.B. fUr Erker, Balkone etc.) ist gemdB § 23 Abs. 2 und 2
’ = e : - 11.8 StraBenbegrenzu ini
BauNVO zul#ssig. Flir Wintergasrten karn die gartenseitige & e e ookt
Bauarenze bis zu max. 2,0 m Uberschritten werden. 11.4 Verkehrsberuhigter Bereich - WohnstraBe, im Sinne der
; . StV0
205 Flr den gesamten Geltungsbereich ist die offerne Bauweise

festgeset:zt.

DoppelhaushEl ften mlssen in Grerzbebalirg errichtet werden,
sie sind Trauf-, First- und ohre Versatz gestaltirasgleich
auszubi lden.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung

und Bepflanzung sowie Ablagerung Uber 1.00 m H3he un-

zuléssig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstémmige

Biume, deren Krone auf einer Hohe von 2,0 m beginnt.
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25005 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichrung im Bebaungsplan anzuordnen. Dies gilt auch -
die Garagen. e i

13. Fahrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

13.1 e Trafestation

14. Flachen fur Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1% Parkplitze, Stellplitze und Grundstickszufahrten sowie FuB-
wege sind Uberwiegend durchlassig zu gestalten (z.B. humus-
oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke).
Die Belige sind zwecks einheitlicher Gestaltung mit der Ge-
meinde abzustimmen.

14.2 @ Die anfallenden Dachabwisser missen auf den Baugrundsticken
durch ausreichend dimensionierte Sickerschichte (Mindestmas-
se: Durchmesser 1.0-1.5 m, Tiefe 2.0 m) beseitigt werden.

15. Offentliche und private Grunfl&chen
Offentliche Grunflichen bzw. gliederndes StraBenbegleitgrun.
Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundsticke kann das StraBenbe-
gleitgrun im erforderlichen AusmaB (max. 6,0 m) unterbrochen
werden.

16. entfallt

1%. Fléchen fur Aufschuttungen und Aufgrabungen

2 i ) Verdnderungen der natUrlichen Gelidndeoberfléche sind rur in
gerir_ﬁgem Unfang in Absprache mit der Kreisverwaltungsbehdrde
zulsssig, sofern sie durch ein flaches Gefille in die natur-
liche Gel&ndeform einbezogen sind. Steil herausragende Bo-
schungen und Terrassierungen sind unzuléssig.

272 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahlmen der Einzel-
baugenehmigungen Gel&nde-Hohenschnitte (mind. je 1* léngs
und quer) zur Genehmigung vorzulegen.

: 18.-19.entfallt
20. MaBnahmen zur Landschaftspflege
20.1 @ Die mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichrete vorhand-
@ ene Bepflanzung ist in ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten
und entsprechend zu pflegen.
20.2 _G—— Zu sichernder und in die Eingrimung einzubindender Geh&lzbe-
O P

21, Fléchen mit Geh- und Fahrtrechten zugunsten d. Allgemeinheit

21.1 Im Privateigentum stehende Flichen, die mit Geh- und Fahrt-

g CRNG rechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind. Diese

{\\\\\\\: Vorgartenbereiche sind von den Grundstickseigentimern gért-

i R ===x2=2 nerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

22 Fldchen fur Gemeinschaftseinrichtungen

€ @ Kinderspielplatz
LCEGENDE:
é4184 = FERTIGHUHE - STRASSE
4&s = VORH. GELANDEHGHE 23. - 24.  entfallt
FFB = MAX. FERTIGFUSSBODENHGHE - EG 25. Bindungen fur Bepflanzungen
447 LT. FESTSETZUNGEN ZIFF. 29.1.2

25.1 Die unbebauten Fliachen der Baugrundsticke sind, soweit sie
nicht als Geh- und Fahrflichen oder Stellpliatze fur Kraft-
fahrzeuge festgelegt sind, gértnerisch zu gestalten.

Je angefangene 200 m2 Grundstuckfléche ist mind. 1 Laubbaum
bodensténdiger Art (einschl. Obstbs&ume) zu pflanzen.
Dabei ist Art.47 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.7.82
(Grenzabstand von Biumen, Stréuchern usw.) zu beachten.

25.2 Das Anpflanzen von buntlaubigen lLaubgehdlzen sowie blaunade-

GEMEINDE SCHWINDEGG

ligen Nadelgehdlzen ist in den Vorgirten unzulassig.

HOHENPLAN NACH ZIFFER 29.1

ZUM BEBAUUNGSPLAN

25.3 @ @ Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur standortgemife,

heimische Laubbiume

" HOFMUHLE " S

Je Grundstick ist straBenseitig ein sogenannter Hausbaum
(standortgeméBes, heimisches Laubgehslz) zu pflanzen.

Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete &ffent-
liche Grunstreifen ist mit standortgemidBen, heimischen GroB-
und Kleinbiumen und Striauchern zu bepflanzen und als Dauer-
grunbepflanzung zur freien Landschaft zu erhalten.

26. entfallt \
FERTIGUNGSDATEN ENTWURF:  AM 15.09.1992 £l.  Geltuxmbereich
GEA. : AM 08.12.1992 27.1 s mesms Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanres
(\, 28.  VermaBung
ARCHITEKT - |
TH. SCHWAR _45_1_ VermaBung in Metern, z.B. 5,0 m
HERZOG-ALBR
8255 S )
TELEFON 29.  Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO
zur- baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.
e Bei der Gestaltung der Geb#ude sind folgende wesentliche
Gestaltungselemente zu berucksichtigen:
- klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukdrperform,
NR. | ANDERUNG = 7 TAG NAME - geneigtes Satteldach,
2 % - groBe DachUberstinde rur in Verbird it Balk
BAUHERR Gemeinde Schwindegg A und Freisitzen, e o
Landkreis Mijhldorf a. Inn - Lochfassade mit Uberwiegendem Anteil an geschlossenen Fl&chen
g = PLAN-NR. :
VORHABEN Baugebiet Hofmiihle 888/
29.1 Hohenentwicklung der Geb&ude
< £ e GROSSE 0,29 n?
MASSTAB E SR 1AG NAME 29.1.1 Sémtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daB Ver-
e - anderungen der patUrlichen Geldndeoberfliche auf ein Mindest-
1. 500 UBERSICHTSLAGLPLAN BEAEB S e mafl3 beschrinkt bleiben.
- Bebauungsplan, Strafenplanung GEZ Okt.1992] Lanser
T =N _({Pﬂ Okt 1992 Eigl
INUoLINIBUNWDUNWY O LHUK K '
8313 VILSBIBURG 8440 STRAUBING 6900 JENA
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222
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Die Hohenlage der Gebidude und Garagen wird wegen der starken
Hangneigung in einem gesondert zu erstellendem HShenplan der
Bestandteil des Bebauungsplanes wird festgesetzt:

max. zul&ssige Oberkante ErdgeschoB-FertigfuBboden;
z.B. max. 438,00 Uber NN

Als Wandhohe gilt das MaB von OK- ErdgeschoB-FertigfuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit Ober-
kante Dachhaut; die Wandhthe wird wie folgt festgesetzt:

I1+D max. 3,55 m,
[T . 1I+D max. 6,00 m.

Die maximale Kniestockhthe vom DachgeschoB-FertigfuBboden
bis zum Schnittpunkt AuBenkante-Unfassungsmauer mit Ober-
kante-Dachhaut wird wie folgt festgesetzt:

1+D max. 0,80 m,

IT u. II+D max. 0,50 m,

die max. Wandhthe nach Ziff. 29.1.3 darf dabei jedoch nicht
uberschritten werden.

Die Wandhshe von Garagen- und Nebengebiuden regelt sich nach
der Traufhshe gemdB BayBO Art. 7, Abs. 5

Die FFOK von 437.80 Uber NN fur Parz. 13 wird zur Moreau-
straBe hin festgesetzt.

Bei Parzelle 13 ist ein Versetzen der Wohrungsebenen inner-
halb des Hauses méglch. Eine Split-Level-Bauweise ist mdg-
lich. Die Wandhthe stdseitig ist mit 3.55 m einzuhalten.

Form und Gestaltung der Bauk&rper

Der GrundrifB der Baukorper muB die Form eines langlichen
Rechteckes (Seitenverhiltnis mind. 5 : 4) aufweisen.

Haupt- und Neberngeb&ude sind als gestalterische Einheit aus-
zubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform,
der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung.

Gestaltung des Daches

Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst
mu3  in Langsrichtung der Gebiaude wverlaufen und ist in Ge-
baudemitte zu legen.

FOr Hauptgebiude sind rur Satteldicher, fur giebelseitig an-
gebaute Garagen bis max. 4,00 m Breite (Parz. 3) und fur die
Nebengebsude nach Ziff. 4.4 sind auch angeschleppte Pult-
dacher zugelassen.

Die Dachreigung wird wie folgt festgesetzt:

I1+D von 35 bis 39 Grad
11 u. II+D von 30 bis 36 Grad

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflichen sind unzu-
lassig.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen
der Dachflache vom Hauptgebiude deutlich zu trenrnen. (Mind-
estabstand zwischen Hauptdach und angeschlepptem Dach 1,0 m).
Bei angebauten Garagen mit einer Breite Uber 4,00 m und im
Falle, daB ein Absetzen der Dachfliche nicht méglich ist,
muB die Firstrichtung senkrecht zum Hauptbauk&rper verlaufen.

Satteldacher von Nebengebiuden, Garagen und Anbauten, die
an das Hauptgebsude in gleicher Firstrichtung angebaut wer-
den, missen gleiche Dachreigung wie das Hauptgeb&ude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgeb#ude angebaute Nebengebiude
und Garagen mit Pultdichern bzw. mit Satteldidchern senkrecht
zur Hauptgebdude-Firstrichtung kénnen eine geringere Dach-
neigung, mindesternds jedoch 25 Grad haben.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Neben-
anlagen nach Ziff. 4.4 der Festsetzungen.

Fur Anbauten (Wintergérten) sind auch Glasdacher zuléssig.

Dachgauben mit einer max.Ansichtsfliche von 1,50 m2 sind rnur
als stehende Giebel- oder Schleppgauben bei Dachreigungen ab
35 Grad =zul&ssig.

Bei auBerwandbundigen Gauben (sogen. "Zwerchhiuser") sind
auch gréBere FenstergroBen zulissig.

Die Summe der Gaubenansichtsfl&chen darf 15 % der jeweiligen
Dachseite (vertikale Ansichtfliche) nicht Uberschreiten.

Dachfl&chenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis max.
1.00 gn Glasfliche je Fenster zugelassen.
Dachflachenfenster neben Dachgauben und Dacheinschnitte mit
stehenden Fenstern sind unzuléssig.

Kamine durfen nicht an AuBerwinden liegen und missen so ange-
ordnet sein, daB sie in Firstnidhe austreten.

entfallt

Flachdécher sind im gesamten Baugebiet unzul&ssig. Ausnahme:
Die Garage der Parz. 16 ist mit begriUntem Flachdach zulassig.

Fassadengestaltung

Die Fenster- und Turéffrungen missen zu einer ausgewogenen
Fassaderngliederung beitracen.

Fenster und Turen sind als stehende Rechtecke auszubilden.

Flachen GUber 1,20 gm sind durch Sprossen oder Rahmen harmon- ]

isch zu untergliedern. Unterschiedliche Fenstergr&Ben missen
gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Balkorne sind in Holz auszufuhren. Ubereckbalkorne sind rnur zu-
lassig, wenn sie umlaufend sind und keine Gebaudeeinschnitte
erfolgen.

Als Material fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk und
Holz zulassig.

Putzflachen sind in ruhiger Oberflichenstruktur auszufihren
und in hellen Ténen zu streichen. Stark strukturierte Putze,
Zierputze sowie grell wirkende Farbanstriche sind unzul&ssig.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse durfen von den Wandflichen
durch Zeichrnung oder unterschiedliche Farbanstriche nicht ab-
gesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten,
Faserzementplatten o.4. sind unzuléssig.

Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen durfen nur in Holz oder
Mauerwerk ausgefuhrt werden.

Holzschalungen sind mit stehender Verbretterung auszuflhren.

Holzteile durfen rmur mit transparenten Imprigniermitteln oder
Lacken behandelt werden, bei denen die naturliche Maserung
des Holzes sichtbar bleibt. Grell wirkende Farbanstriche sind
unzuléssig.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehidlter sind entweder in die Gebsude zu integrieren
oder in baulichen Zusammenhang mit diesen unauffallig in das
Baugebiet einzufugen. In der Einfriedung eingebaute Millbe-
hdlter sind ebenfalls zul&ssig.

Milltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.&d. sind unzuléssig.

Einfriedungen

Bei Grundstucken, die urmittelbar an die Fahrbahn angrenzen,
miussen die Z&une mind. 1,0 m zurlckgesetzt werden.

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Fl&chen
(s. Ziff. 21.1) darf die Einfriedung erst auf der grundstick-
seitigen Begrenzungslinie errichtet werden.

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefdlliges
und einheitliches Bild gewdihrleistet ist. Die Errichtung von
Mauern, Stutzmauern und Einfriedungssockeln die Uber Gel&rde
herausragen ist unzuléssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind als Holzzdune mit senkrech-
ter Lattung (Staketenzaun) von max. 1,00 m Hohe Uber StraBen-
oberkante auszubilden.

Eingangstiren u. Einfahrtstore sind hdhenbiundig mit dem Zaun
in gleicher Ausfuhrungsart herzustellen.

An Grenzen zwischen den Nachbargrundsticken sind max. 1,00 m
hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus heim-
ischen Striuchern anstelle der Holzzdune zulsassig.

B) ~ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

g = Bestehende Grundsticksgrenzen

Aufzuhebende Grundstlcksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung

— Hohenschichtlinien, z.B. 440.00 NN
538 Flursticknummer, z.B. 538
7 "
£ Vorhanderne Wohngebiaude
Vorhandene Nebengebiude
Zu beseitigende Gebiude
Vorgeschlagene Bebauung
@ Parzellen-Nummer, z.B. 5
ErschlieBungs-
voraussetzungen: Die Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage anzuschlieBen.
Die Gebiude sind gegen Grund- bzw. Schichterwasser und
Ober-flacherwasser zu sichern.
Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt ™M 1 : 1000
N,z NO 7-22. 18+20, 24+25
Vermessungsamt: Mihldorf a. Inn 1983
Stand: Juni 1981

Ergénzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser.

MaBentnahme: Planzeichrung zur MaBentnahme rnur bedingt geeigret;
keine Gewidhr fur MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

C)  VERFAFENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANALFSTELLUNG

Y.

ALFSTELLUNGSBESCHLUSS -

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 20 A4, 561 bauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am _26 AA. 3() ortsull icly bekanntgemacht.

rgermeister
2. BUORGERBETEILIGUNG:
Die Burgerbeteiligung gemdB § 3, Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher ng und Anhdrung
far den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom bis
stattgefunden. TRy
Schwirdegg, den 2 7.'..{3‘.8.2.'. 1993 o o)
ipsast |
.b[_,;.“ <] R e sasscanasn
= \g Ffber, YV Birgermeister
b
3. AUSLEGUNG: %
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.1992 wurde Begrundung gemsn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29 09 Y2 bis 03. /4. 92, sffentlich/ausgelegt. Dies wurde
am JS o4. -UZ, ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, nken und Anreg-
ungen wihrend derr Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
7 7
£ N
Schwindegg, den  1:. 4501903
4. SATAMNG:
Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 0(? 42 g»& lebavungsplan gemi
§ 10 BauGB und Art. 91 der BayBO (Bay RS 2132-1-1) als Satzung ossen.
Schwindegg, den 2 z'. .Daz-. 1993
5. ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MOHLDORF a. INN:
Die Gemeinde hat den am 03. 1/2 g«’: als Satzung beschlossenen splan "HOFMUHLE"
ﬂm,?/r, /(2 92 nach § 12 Abs. 1 BauGB angezeigt
Sclwindegg, den 2 .7'. DQ:. 1993
Huber,
6. UNBEDENKL ICHKE I TSBESCHE INIGUNG:

GEMEINDE

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLAMEBS: . amit

H O F M O H L =

M

. BEKANNTMACHUNG :

Das Landratsamt Mihldorf a.Inn hat mit Bescheid vm/lGGG%B Az, A (GAG -2 S%%S]U e
erklirt, dafl der MD%AQ als Satzung beschlossens Bebauungsplan "HOFMUHLE" in
der Planfassung vom Q}%)l_l gegen keinerlei Rechtsvorschriften verstoBe, voraus-
gesetzt, die Gemelnde befolgt die in diesem Bescheld niher bezeichneten Auflagen.

' 5 1 vam 03.11.93 bis 19.11.93 wurde ein Verfahren nach § 13
Elbg gaagﬁcsza gh eflihrt. Einwande wur nicht vorgebracht. Der Bebau-
ungsplan wurde am 33.11.93 1.d.F. VG%;Q 203 3 als Sgtzung beschlossen.

Mihldorf a. Inn, den 14.02.1994 /" lxaviead B\ fotriat,
[ T@ﬁ R 'thambold. Landrat

Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgte
Der Bebauungsplan "HOFMUHLE" mit Begrondung
zeiten (Montag bis Freitag von 8.00 bis 12.00.
in der Geschifststelle der Gemeinde Schwindegg
Uber den Inhalt des Bebauungsplans wird auf Verlangen Auskunft gege
folgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §5 214 und 215 BauGB ist hingewi
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich,

Sehwindegg, den 2 !i, ’e;; HMJ

Orgermelster

SCHWINDEGG

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

: MOhidor! a. Ilnn
(Eing.: 30.DE21993

1 : 1000 Nr.

Der Bebauungsplan umfaBt die inmerhalb des gekennzeichreten Gelturgsbereiches

liegenden Flursticke und Teilflachen von Flursticken.

Die Gemeinde Schwindegg erl&Bt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den

§1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5,
6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeircde-
ordrung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als S a t z u n g.

Vorentwurt

Fertigungsdaten:

am 15.09.1892
A am 08.12.1992
@ am 06.07.1993

am 27.09.1991;

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M1 : 5000
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUN&SPLAN

M o s s s der GEMEINDE SCHWINDEGG & vem 15.09.1992
Gedindert am 08.12.1992
=Y = __am  06.07.1993

" karee - 505 A0mo03 |

 Mihldorf a. inn

‘&ing.: 30.DEZ.1993

fur das
Baugebist: R I e T == L T W B T R

.—m. p—

umfassenrnd die

Grundstlucks Nr.

mit den Fl-MNr.: 538, 560, 561/1, 561/2, 554*, 555*
(die mit * hezeichreten teilweise)

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING. FH THOMAS SCHWARZENBOCK
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 8255 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 / 5 2 5 2 - FAx 08082 / 5 8 4 4

A. Plarungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauurasplan wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der
Gemeimde Schwindegg wvom 26.02.1982, geandert 15.01.1880, entwickelt.

Der sudliche Baugebietsteil ist derzeit im Fliachennutzungsplan roch als
Fliche fur die Landwirtschaf+ dargestellt. Die Anderurng/Anpassung des
Flachennutzurgsplares erfolgt im Parallelvertaivren nach § 8 Abs.3 BauGB.

2

2. Eine kommunale Entwlcklungsplanung \MBeu vom 24.6.1974 - MABL S. 467)
besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen urd Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordrung fur den im FPlan begrenzten Geltungsbernxch geschaffen werden.
Der dringenrde Wohnraumbedarf in der Gemelnde Schwindegg kann kann durch
diese Baugebietsausweisung vorerst gemlndert werden.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Planungsgebiet liegt ca. 500 m sudlich des Ortskerns von Schwindegg
im AnschluB an die rechtskraftigen Bebauurgsplane "Sad I" u. "Ost I".
Westlich wird es vom Weiler "Hofmihle" begrenzt, im Suden urd Sldosten geht
das Plamnungsgebiet in die freie Landschaft Uber .

Das Baugebiet hat eire GroBe von 1, 9500 ha.

Die Entferrung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichturgen, so-
weit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen., betragt:

)

Bahnhof ca. 1100 m, Volksschule cz. 800 m.
Omnibushaltestelle ca. 500 m. Versorgungsladen ca. 500 m,
Kirche ca. 700 m

Das Gelande fallt steil nach Norden ab,
das Grundwasser liegt ca. 4 m (im unteren Bereich) unter dem Gelande.

)

4. Der Boden besteht aus Lelm bis ca. 5 m Tiefe, darunter kiesvermischter Lehm.

Dis Gebsude sird gegen Grund- bzw. Schichtzrwasser zu sichern. Die Ausbild-
ung von wasserdichten Wanren wird angeraten, Hangwasser ist abzuleiten.




4.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist folgende Bebauung veorhanden:
1 ehem. landwirtsch. Kleinmarwesen (= zu beseitigen) auf Parz. 1

Es ist folgender Baumbestand vorhanden, der zu sichern, zu erhalten

und zu pflegen ist:

Geholzbestand an der stdwestl. Baugebietsecke (s. Festsetzungen Ziff. 20),
4 Birken sudl. der Parz. B und 8 (s. Festsetzung Ziff. 20.1)

Geplante bauliche Nutzung

Art der Nutzung n. BauNVO Brutto- Fl-Nr.
flache (die mit * bezeichreten teilweise)
Wa - Allgem. Wohrgebhiet 1,9500 ha 538, 560, 561/1, 561/2,
§ 4 BauNVO 554%, Gbh*

Im Baugebiet sind vorgesehen:

3 11+D- geschoBige Wohngebiude mit ca. 18 Wohnungen,
T TIlI= geschoBige Wohngebiaude mit ca. 12 Wohnungen,
12 1I+D- geschoBige Wohngebdude mit ca. 12 Wohnungen,

gesamt ca. 42 Wohrnungen.

ca. 42 Garagenstellplatze, ca. 34 Pkw-Stellplétze (privat) und
ca. 4 Pkw-Stellplatze (offentlich).

Es ist damit zu rechren, daB das Gebiet innerhalb von ca. 4 Jahren ab
Irkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Persoren/Wohrung, werden
dann ca. 135 Perscren mit ca. 25 wolksschulpflichtigen Kindern

in dem Gebiet wohnen.

Flichenverhdltnisse:

a)- Das Netto-Baulard (= Gesamtfliche aller Baugrundsticke)

umfast: 1,3680 ha (1)
Verkehrsflichen (inrmere ErschliefBung):

StraBenflichen, FulBwege 0,1350 ha

StralBenbegleitgrin 0,1240 ha

————————— 0,2550 ha (2) ®
Somit umfaBt das Brutto-Baularnd (Summe 1-2) 1,6270 ha (3)
Die &rtlichen Griun- und Freifliachen umfassen:
Offentliche Grunflichen (Randeingrinung) 0,2330 ha (4)
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kirderspielplat=z) 0,0800 ha (5)
Somit umfaBt die Brutto-Baufliche (Summe 3-5) ‘ 1,9500 ha (6)

b) Von der Brutto-Baufliche (6) entfallen auf

das Brutto-Baularnd (3) 83,4 %
die &értl. Grun- u. Freiflachen (4) 12,0 %
die Flachen fur Gemeinbedarf (5) 4,6 %




c)

d)

D.

B

Vom Brutto-Bauland (3) entfallen auf

das Netto-Bauland (1) 84,0 %

die Verkehrsfliachen innere Erschl. (2) 16,0 %
------- = 100 %

Es ergibt sich eire
Bruttowohnungsdichte von 25,8 Wohrungen je ha Brutto-Wohnbauland (3)
Nettowohnungsdichte wvon 30,7 Wohrnungen je ha Netto -Wohnbauland (1)

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplares und um zweckmdi3ig gestaltete Grund-
sticke sowie eine ordrungsgeméBe Bebauung zu erméglichen, ist eire Umlegung
(88 45 ff BauGB) bzw. eine Grenzregelung (88 80 ff BauGB) nicht
erforderlich.

Erschliefung, Fimanzierung
Das Baugebiet erhalt Uber die Rimbach-, Haunsperg- und Moreaustragde
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan wvorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden in eirem
Zuge hergestellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB8 an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage der "Isener Gruppe'.
Der Anschlu3 ist ab sofort moglich.

Die Abwisser werden abgeleitet durch Anschlu3 an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde Schwindegg.

Der ArschluB ist ab sofort- méglich,

Kanalnetz in Trenn - System.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Arschlui3 an das vorhandene
Versorgungsnetz des "EVU-Westenthanner”.
Der ArnschluB3 ist ab sofort maglich.

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch
die Mullabfuhr des Landkreises Mihldorf a. Inn.

Die ErschlieBung erfolgt vollsténdig durch die Gemeinde Schwirdegg,
ein ErschlieBurgsvertrag ist nicht beabsichtigt.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereit-
gestellt, die Umlage fur die ErschlieBungskosten erfolgt nach den glltigen
Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Plarung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Plamnung sich nachtei-
lig auf die personlichen Lebernsumstirnde der in dem Gebiet wohrerden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (8§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.



Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen
getroffen werden:

a) Offertliche Auslegung und Anzeigeverfahrern - Bebauungsplan
b) Projektierurg der ErschlieBungsmaBnanmen.

G. Weitere Erlauterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich gerutzt, Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt.

1. Anderung vom 19.12.1992
a) Der Fufweg an der Slidwestecke muSte zwischen die Parzellen 1, 2 u. I ver-
legt werden, da bei der ursprumglichen Lage zu umfangreiche Gelandebeweg-

ungen ertorderlich gewesen waren. Der Fulweg disnt fur die Kanaltrassen
urnd wird ab Parz. 22 bis zum Werdehammer-West mur als Schotterrasenflache
hergestellt.

) Der westl. Einfahrtsbereich zur RimbachstraBe wurde in Abstimmung mit dem
Ing.-Burc abgeandert.

c) Entlamg der HangstraBe wurde bei Parz. 9 bis 12 und 14 bis 20 das Stracen-
begleitarun auf 1,0 bzw. 1.5 m reduziert, da sich im Zuge der StraBenplan-
ung diese Breiten als ausresichend fur die Boschurngen herausgestellt hsben.
Die Flachen wurden den Baugrundstucken zugeschlaagen.

d) In Abstimmung mit dem Landratsamt Mihldort a.Inn wurde der Begrindung =ire
Pflanzliste und dem FPlanteil =in Hohenplan angefugt.

2. Anderung vom 06.07.19383
Gema3 Bescheid Landratsamt MGhldorf a.Inn wvom 16.06.1993 wurde die Fest-
setzung Nr. 29.1.6 neu aufgerommen und Nr. 239.3.7 geindert, der FuiBweg
im sUdwestlichen Teil wurde im Flanteil in voller Linge dargestellt.

3. Anderung vom 05.10.1993

Die Festsetzung Nr. 14.2 wurde gema3 Schreiben WWA-Rosenheim vom 08.06.23
neu aufgernommen.

Schwindegg, 15.09.1982 SEHWLREEONy womea s sovnmne
Gedndert: 08.12.1992/06.07./05.10.1988

Det anverftasge

.....................................................

Architekt Thomas/ Schwarzenboclk Blrgermeister

Diese Begriundung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemai

§ 3 Abs. 2 BauGB wvom %ﬁfﬁfffﬁ mit 25 MM9S in Schwindegg, Rathaus Zi.\f. o
affentlich ausgelegt.




PFLANZLISTE ZM BEBAUUNGSPLAN-ZIFF. 25
(StandortgemiBe, heimische Laubbaume und Striucher)

01 GROSSBALME:

Privatbereich: Heister 2 xv., 200 - 250 cm Hohe
Offentlicher Bereich: Hochstamme 3xv., m.B. 14 - 16 em STU

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahoern
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rothbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Prurus avium Vogel-Kirsche
GQuercus robur Stieleiche
Tilia cordata Wirnterlinde

02 KLEINBALME:

Privathereich: Heister 2xv., 125 - 150 cm Hohe
Obsthaume: Hochs tamm

bdcer campestre Faldahorn
Alrus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Cormnus mas Kornelkirsche
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
(wahlweise Obstbiaume)

03 STRAUCHER: 2xv., o.B. 100 - 150 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Echter Hartriegel
Corvylus avellana Haselnu
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburrum lantana Wolliger Schneeball

04 HECKEN: 2xv., o.B. 80 - 100 em
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche

05 NEGATIWLISTE FUR DIE. BEPFLANZUNG:

Chamaecyparis Scheinzypresse (in allen Arten)
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Eibe

Thuja Lebersbaum (in allen Arten)

11-1892



