WA - GOLDACHSIEDLUNG ' ‘ . : o ;
| gestaltenden Bereichen gem4p Ziff. 25.1 nicht mehr als nur zullssig, sofern sie umlaufend sind und keine Ge

|

l

| ab.d Der Anteil von Nadelgeh&lzen darf in den girtnerisch zu 29.4.3 Balkone sind in Holz auszufilhren, Ubereckbalkone sind €)  VERFAHRENSVERMERKE
[}

| b4udeeinschnitte erfolgen.

20 % der Gesamtbepflanzung betragen.

| i . 1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-

\ 25.4 (:) (:) Pflanzgebot flir standortgemdfe Laubbdume 29.4.4 Als Material fir dleiFassade sind verputztes Manerverk gqrindung gemip § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

| und Naturholz zuldssiq. "

| oo 30MaZ 1990 . 12 Mai 1990
Die Putzfléchen sind in ruhiger Oberfléchenstruktur aus pathaus Schwindegg ®&ffentlich ausqplﬁqf

25.5 (:E) Je Grundstlick ist strafenseitig ein sogenannter Hausbaum

GEE u. GE- OST ] {standortgem#fes Laubgeh&lz) zu pflanzen.

zufithren und in hellen Ténen zu streichen,

25.6 entfdllt Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell wirk Schwindeqgqg, den 11092*1990
ende Farbanstriche sind nicht zugelassen.

chen sollen mit Blumen bodensténdiger Art im Sinne von 29.4.5 Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Naturstein
' Ziff. 25.1 der Festsetzungen bepflanzt werden. platten, Faserzementplatten o.4. sind unzuldssiqg, (1. DUDGETUALBERE V' o s s vttt e ots + v st b
l Zuldssige Sichtblenden sowie Pergolen dlrfen nur in Holz
i ] oder Mauerwerk ausgefilhrt werden.

26,  entfdllt

= 3%.7 Ll Die mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten F1l4-
((’;l) (jl;)

“ 29.4.6 Holzverschalungen mit stehender Verbretterung sind zu 5 Die Gemeinde Schwindegg hat mit Beschluf des Ge-
27. __ Geltungsbereich lissig. 1990
i meinderates vom 1?‘}&! ..... den Bebauungsplan
l [S————— Ridumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Die Holzteile dirfen nur mit hell- bis mittelbraunen, gem4p § 10 BauGB als Satzung beschlosse
! ‘ b . ' Am Rathaus III transparenten Imprigniermitteln oder Lacken behandelt
P ! =" i X werden, bei denen die natiirliche Maserung des Holzes 1
B D R R i sichtbar bleibt. Schwindegg, den 1.14&!9.};P30

| 28.  VermaPung

- o

il ‘ '124- Vermafung in Metern, z.B. 5,0 m 29.5 \ Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

' ( 1. DRELOUEOBLEROE § cnioninalloins s s daiss ainn b sns

| 29.5.1 Nebenanlagen wie Trafohiuschen oder #&hnliche sind in

i Form, Farbe, Material und Dachart den ilbrigen Ge-

r 29. Bauliche Gestaltung b4iuden anzupassen.

, . 1
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91

BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Dem Landratsamt Mihldorf wurde der Bebauungsplan
gem4B § 11 BauGB angezeigt. Mit Bescheid vom 07.11.
1990 bestatigte das Landratsamt Mihldorf a. Inn, daB
der Bebauungsplan keine Rechtsvorschriften verletzt.

- WL ! i _ _ . 29.5.2 Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu inte-
| | Bei der Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche grieren oder in baulichen Zusammenhang mit diesen un- Mihldorf, .07.01.1991
3 : Gestaltungselemente zu beriicksichtigen: auffillig in das Baugebiet einzufigen. Landratsamt Mihldorf a. Inn
|
WA ,' - klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Bau- : 29.5.3 Milltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.4. sind unzu-
R ‘ kdrperform ldssig
| - geneigtes Satteldach ) W
| - grofe Dachfibersténde nur in Verbindung mit Balkonen 28 & 4 entfillt ihb
1 und Freisitzen TF el
bk Tl y 2! - ;;;hﬁassade mit dlberwiegendem Anteil an geschlossenen , _ ' 4. Die Durchfihr g des Anzeigeverfahrens wurde amn
== S . chen 29.6 Einfriedungen :
o / (| 1&NPV1QQO ortsiiblich durch Anschlag an der
g / ? #9.1 Hohenentwicklung der Gebiude : 29.6.1 Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn an- Amtstafel bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
% 2 ) ) grenzen, missen die Z&une mind. 1,0 m zuridckgesetzt damit nach 3 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
X . Yore— _ : 27.1.1 Die Oberkante des Erdgeschop-Fertigfupbodens darf nicht werden. Tt Loy
(4 =g P =N\ \[26] AN e reeaid R RPN . RN RElD " LS mehr als 0,15m {iber der Oberkante der fertigen, das Bau- Der Bebauung$plan mit Begriindung kann abiﬁ. h 1990
BEME Gd e TW"E*‘:"f' 1\ 5. 97 “)-‘ ﬁ, il 0k *' ] *';'i"} : | WY : ! | &_“.fi;; "? N R ‘ | ; | grundstick grschlleﬁgnden StraPfe, gemessen am Strafen- 52222323;/‘ j Bei mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten eingesehen werden."
Eﬁ.ﬁ;Q S I . NP \ y b\ j O Y ' | 4 ‘ : . = i ‘ _ ‘ / e ] bzw. Gehsteigrand, liegen. /L4 Flachen fir Geh- und Fahrtrechte (s. Ziff. 21.1) ey
NN = il | | | : j darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen 1 1 [) 195"3 _
: ‘ 29.1.2 Als Wandhohe gilt das Ma@ von der Oberkante der fertigen, Begrenzungslinie errichtet werden. Schwindegg, den ---fﬁ%---
\ das Baugrundstiick erschliefenden StraPfe, gemessen am
-1 | Strafen-bzw. Gehsteigrand, bis zum Schnittpunkt der Aus- 29.6.2 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein ge-
s 11 j senkante-Umfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut an fdlliges und einheitliches Bild gew#dhrleistet ist.
: ' der Traufseite des Gebdudes. (1. BArGermeister) ....eeeeolro oy ieeeeenneennns :
: . \ & . _ Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern und Ein-
(79— N, 6 \ . 29.%.3 Die max. Wandhdhe im WA wird wie folgt festgesetzt: friedungssockeln ist unzuldssig.
\ | / N\ ,‘/h
| M il VTR e Fd \ -~ \
\ ( / o \\x‘_',= L +D 4,00 m 29.6.3 Strapenseitige Einfriedungen sind als Holzz&une mit
? |\ |HH| / II 6,00 m senkrechter Lattung (Staketenzaun) von max. 1,0 m H&he
, LA \00\ Ga 2,80 m iiher StraBenoberkante auszubilden.
| A
WSQ\h 29.1.4 Die maximale Kniestockhdhe im WA bei I+D darf vom Dach- Eingangstiren und Einfahrtstore sind héhenbindig mit
geschoB-Fertigfufboden bis zum Schnittpunkt AuBenkante- dem Zaun in gleicher Ausfihrungsart herzustellen.
A Unfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut nicht mehr als
. - 1.20 m bgtragen 29.6.4 An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind
, N \;R : ' max. 1,0 m hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinter-
== ‘ e b .
== | N N 29.1.5 Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von den Wand- pflanzung aus heimischen Strauchern zuldssig.
‘ ‘ﬁth i - flichen durch Zeichnung oder unterschiedliche Farban-
1 o striche nicht abgesetzt werden. .
E] 29.2 Form und Gestaltung der Baukdrper
\ \ \a/ —
n LA .
NN N\ { \ 29.2.1 Der Grundrip der Baukdrper mup die Form eines linglichen
RN , | < }L ¢ Rechteckes (Seitenverhdltnis mind. 7 : 5) aufweisen.
FE8 —zte St . . 3 r B i
: = Der Dachfirst mup in Lingsrichtung der Gebiude verlau-
X - fen. Doppelhaushilften diirfen, sofern nicht zeichnerisch
v P - il .im Plan festgesetzt, nicht zueinander versetzt sein.
i '. 29.2.2 Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbersondere hinsichtlich der
! Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbge-
e staltung der Gebdude.
d . 39.2.3 Die Baukdrper sind so zu gestalten dap ein ruhiger und
geschlossener Eindruck entsteht. Loggien, eingeschnit-
i tene Balkone sowie unruhige Baukérpergliederungen und
| ‘ 1 dergleichen sind unzuldssig.
- ! . : B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE :
A) FESTSETZUNGEN » e T OSHRE R g e oy T ¢ T ‘ 29.3 Gestaltung des Daches P Bestehende Grundstiicksgrenzen | 2
T e S o = ; "o R 1l : ) ' sprec! y 14, Fldchen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser :
( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Bau . : e vt ‘ 29.3.1 Die Dachfléch ind htecki bilden, der Dach- ’ i )
q y gesetzbuch) d e anmoan e L & e | e kel S R . 29. ¢ en sind rechteckig auszubilden, der . : ’ Jan‘1gg|xg
¥4 ! . I ,—jl-.l._._qf a D}‘.‘ll}‘i‘itze und Grundstiickszufahrten sowie first mup in LAngsrichtung der Gebiude verlaufen und ist = === —— ———— Vorqeschlaqene Grund’tuCk’qrenzen im Rahmen einer »
ff?wﬁq V?iﬂlrwhnrw1nqan4 durchlissig zu qeepalten (;,B, in Gebdudemitte zu legen. Im gesamten Geltungsbereich geordneten stidtebaulichen Entwicklung i
1.  Art und Map der Nutzung bumus= Gder ragenveriugies RRLEREer, Eassapsitesstiadye, sind filr die Gebiude nur Satteldicher zugelassen. GEMEINDE SCHWINDEGG TEXTTEIL
et ichotterrasen, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder Flursticknummer, z.B. 469
\AJ L:T?Tjt:":‘ i;lvpi? B§1?ge Slhd*?WC?kS einheitlicher Ge- 29.3.2 Fiir die Neubauten werden folgende Dachneigungen festge- LAMDKREIS MOHLDORF a. INN
.3 }Q\ Allgemeines Wohngebiet gemip § 4 BauNVo SRRSO der Gemeinde abzustimmen. setzt:
x Im WA: I + D 30 bis 39 Grad, Vorhandene Wohngeb&ude AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1.2 entfallt = ; - Eoate BetnElkel II 26 bis 30 Grad.
L& 1CI ( DY run achen
1.3 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ol — i ‘ , Bei untergeordneten Nebengebiuden, Garagen und Anbauten Vorhandene Nebengebiude AM RATHAUS IIXI
sind im Rahmen des § 23 Abs. 5 Ba;NVO aﬁi-denu;;ché ;f' ‘ liche Grinfldchen bzw. gliederndes StraPenbe- hat sich die Dachform und -neigung dem Hauptgebdude an-
iberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein zulissig PP ! zupassen. Abgeschleppte Dicher und Flachddcher (auch bei M 1 : 1000
' 4 3 e Abfahrten d?f Baugrundstiicke kann das Stra- Nebengeb&uden u. Garagen) sind unzuldssig. Vorgeschlagene Bebauung
1.4 Wohngebdude im WA dilrfen nur als Einzel- ode ' s ariin im erforderlichen Ausmap (max. 6,0 m) Der Bebauungspl fapt die innerhalb des gekennzeichnet Geltungsbereiches
] i E el- oder Doppel- o e T gsplan umfa e innerha es ¢ eichneten g
hduser errichtet werden. Fir jede Wohneinheit im WA 4. REREE SLVCHER WMot Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Ab- liegenden Flursticke und Teilfldchen von Flurstiicken.
ist mind. eine Garage zu errichten. setzen der Dachfliche vom Hauptgebiude deutlich zu tren- Parzellen-Nummer, z.B. 25
nen. (Mindesabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepp- Die Gemeinde Schwindegg erl4pt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
1.5 entfillt = = .. tem Dach 1,0 m). § 1. 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5,
Flachen fdr Aufschiittungen und Aufgrabungen Bei angebauten Garagen mit einer Breite iber 4,0 m und 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
1.6 Das Map der baulichen Nutzung filr die noch unbebauten 4 e O rn _ ' im Falle, dap ein Absetzen der Dachfléche nicht méglich ordnung filr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als S a t z un g.
Teile des Bebauungsplans ist durch die maximale iiber- randerungen der natidrlichen Geldndeoberfliche sind ist, mup die Firstrichtung senkrecht zum Hauptbaukdrper Erschliepungs-
baubare Fliche und durch die tﬂstqnsn£~£$”;{f; d'l‘;\_ 'n dem hohen Grundwasserstand erforderlich. verlaufen. voraussetzungen: Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
gilioase Fietart. o =SSLLle Lalll duer ue Grundsticksfldchen sind bis max. auf OK-Erschlief- Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind un- Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbe- Fertigungsdaten:
sstraPe gleichm&Big anzuschiitten. Steil herausra- zuldssig. ) seitigungsanlage anzuschliefen. i Sl A T
s 1a 1adechiinagen % T s 2 ! 2 = o
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) max. 0,3 und ] e Bdschungen und Terrassierungen sind unzulissig. Vorentwurf am 30.05.1989; Entwurf am 06.03.1990
- naM . Vo, - g Ra 3 e u
Geschofflédchenzahl (§ 20 BauNVQ) max. 0,6 q. et X " _ ; a%.3.3 Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt. A!lf GOba;de ?12da:ag:glS:ungiauzglgszr;i:CSE?";:::;ez- Gedndert am
i,:,ff°¢113?7UHcfstiaFun fir das Baugebiet sind - ohne Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Ne- S;C‘irné : WAS Py :t propae: Lo
1.7 entfdllt W “%?-LCJ§E$Qt;U£Ule§D dlelv?rza”deneﬂhfﬁr;ﬂ“nnohon benanlagen nach Ziff. 1.3 der Festsetzungen. OREERAASE FERFRREAS ’
: mit gleichmdfigem Gefdlleausgleich anzuschliefen. U INDE SCHWINDEGG M1: 5000
1.8 11 Z issi ; ; Pei der Genehmigung von Bauvorhaben ist damit zu rech- AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZ NGSPL;" ngnlcngz "
i ahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstwert Sl > 29.3.4 Solaranlagen (z.B.Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn nen. dap die hochwasserdichte Anlage von baulichen An- VoM 26.02.82 , MIT 2. KHDERUNG VOM 22.09.198
s 11. SRl . o e e L pr e R e sie im Einklang mit der Gestaltung des Gebdudes stehen. lnqén vasserdichte Keller sowie die auftriebs- u. ab- . '- 4,1! - "-'. -l <l | ;n;-;“WE"~
. I+D 1 Voll h ' g . ' ' . ) v : ”ummnun : na baTe ne it
ollgeschof und Dachgeschof 21 Flichen mit Geh- und Fahrtrechten zugunsten d. Allgemeinheit schwemmsichere Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen W?‘L :"‘:“-‘-u- '""‘:1:1:" :::‘.?'
g L il langt wird. Py g
Dachgeschosse sind nach Art. avBO ] rafl4cl : i fy JV Ny ACHSIED LU ND{K
suszufihren, und niChg al; VO:fU:zgSgszzd“zcg4A:¥§];p7 1 i éwlpflv:fflqant”m SEEhpgdp iiiﬂhen Si? mit Geh- und 29.3.5 Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach- VJ ﬂ?qﬂ‘ ‘ ’ o gl ? SF ﬂ ’a
Abs. 4 BayBO. Die Anrechnung d Back SRR .-3.!1’._1‘?!?]_(21'1 zugunsten er gemeinheit zu belasten neigungen ab 35 G B
Geschopfliche erfolgt nach g ZgrAbz? ge;;2£36_ i 11 ;ehwegfliche $ind, Riess VOrgariEaRaredene SN Ron USh (GEURaNEREES™ cheg dgrt 1/105de§age:21?;:ig-Dzi:£§::E:nS:§tgax?gE:1a Kaztengrundiages
= srg ot 2 B AT L eigentimern gdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zu- dberschreiten ple Ansichtsfldche der oi Yuan Gan
. stand zu halten. darf 1,50 qm l"liCht Qberschreit REEETLgEE el Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
11 S Eatash L ; b 15420 und NO 7-23. 11+16
. rafenbegrenzungslinie 22. - 24. e f 5 ™ | . 9
’ 2. Oberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise & ntfdllt 29.3.6 Dachflichenfenster sind nur im untergeordneten Map bis ENCIREN ARGANNE WRNEARES S $hL 4253
max. 1.00 gm Einzelgrdpe zugelassen.
2.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflichen auf noch nicht be 11 WS Ver D i i Dachfensterfldchen b Dach b ind
. C chen ar ole ic e- . WS erkehrsberuhigter Bereich - Wohnstrafe, im Sinne der 25 . Bi 0 neben Dachgauben sind unzuldssig. " - . > fasser
bauten Grundstiicken oder Grundstiicksteilen werden durch ' StVO : indungen fiir Bepflanzungen Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzullssig. Erginzung des Baubestandes erfolgte durch den Planvertasae
Baulinien und Baugrenzen festges ’ |
g stgesetzt 29.1 D}e upbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, =soweit 29.3.7 Kamine dilrfen nicht an Aupenwinden liegen und milssen so
2.1.1 entfdllt - ! | i sie nicht als Geh- und Fahrfldchen oder als Stellpldtze angeord PRESTgSE SH
H I;lcht?rfge;ke g?thiggape ief Schenkelldnge in Metern. fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gidrtnerisch zu ge- geordnet sein, dap sie in Firstubhe austreten. Mafpentnahme: Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet;
Innerha er Sic reiecke ist jede Art von Bebauung stalten. ked Gewdhr fdr Maphaltigkeit. Bei Vermessung sind
gy, o yp . , n eine Gewdh: r Maph g
1.2 - Baugrenze gemdp § 23 Abs. 3 BauNvo und Bepflanzung sowie Ablagerung iiber 1.00 m H&he un- 29.4 Fassadengestaltung SERELER DITEAzeRRAN BANUGIOIRRAN:
zullssig. E 1 : . i
2.2 £ e - ‘ _ . s sind soviele Bdume zuspflanzen, dap auf 250 gm Grund-
rig:fg;i;:;hiﬁi;:gﬂ(ie; Bzﬁllnlin und Baugrenzen in ge- Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstimmige stiickfldche mind. 1 Baum bodenstédndiger Art (einschl. 29.4.1 Die Fenster- und Tdr&ffnungen milssen zu einer =
saxks & 33 Abarod und'J‘Baugvgrzﬁiégz?lkone etc.) ist Bdume, deren Krone auf einer Héhe von 2,0 m beginnt. ] Obstbdume) kommt. Fir mind. 20 % der gdrtnerisch zu ge- wogenen Fasnldenqliedorunqueitraqcn . o
. nldssig. staltenden Fldchen ist eine Unterpflanzung mit standort- § v &
2.3 entfallt - gemdfen Ziergehdlzen, blihenden Blischeh bzw. bodendek- Fenster und Tiren sind als stehende Rechtecke auszubil- 0 Vi
F 11.6 Offentliche Parkplitze kenden Stréuchern vorzusehen. den. Flichen {iber 1,20 gm sind durch Sprossen oder Rah- @_w ”W‘ \?r i \
2.4.1 0 Die Gebdude :.nd gem#p § 22, Abs. 2 B 0 i ' ; men harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche Fen- \: trid
Bauweise zu erricgten? ' . aulv0 in offener 12. Dabei ist der Art.47 des Ausfithrungsgesetzes zum BGB vom stergréfen milssen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. W?’iﬁ !.4’3 ﬁt 5
13 Fill ’ 20.07.1982 (Grenzabstand von Bdumen, Strduchern usw.) zu | 11 B&fﬂ’“‘
2.4.2 entfA11t - yrung von Versorgungsanisges wnd Leitungen beachten. Fenster- und TOr&ffnungen drfen nur in der Weise mit- < > ",:Ff \
13 Traftdntati einander verbunden werden, daPp sie zusammen ein einheit- *m M‘*M‘“ =
‘ . on 25.2 Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist in den Vorgartenhe- liches Rechteck bilden. PL!NVERFISSER- ARCHITEKT - DIPL' G. FH
reichen unzuldssig. T™M. SCHVARZIENBOCK
29.4.2 Sonnenschutz und Einbruchsicherung sollten nur mittels HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6
Klapp~ oder Schiebelldiden vorgenommen werden. 8255 SCHRWINDEGG
TELEFON 08082 / 5 252 BP-40.000
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A) FESTSETZUNGEN

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Map der Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemdp § 4 BauNVO

1.2 entfdllt

1.3 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
sind im Rahmen des § 23 Abs. 5 BaulNVQ0 auf den nicht
iiberbaubaren Grundsticksflichen allgemein zuldssig.

1.4 Wohngebdude im WA dirfen nur als Einzel- oder Doppel-
hiduser errichtet werden. Fiir jede Wohneinheit im W2
ist mind. eine Garage zu errichten.

1.5 entfillt

1.6 Das MaB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten
Teile des Bebauungsplans ist durch die maximale iber-
baubare Fliche und durch die festgesetzte Zahl der Ge-
schosse fixiert.
Grundflichenzahl (§ 19 BauNVQ) max. 0,3 und
Geschofflichenzahl (§ 20 BauNVQO) max. 0,6

1.7 entfillt

1.8 IT Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hdchstwert

1.9 I+D 1 Vollgeschof und Dachgeschof
Dachgeschosse sind nach Art. 48 BayBO und § 14 DVBayBO
auszufilhren, und nicht als Vollgeschosse nach Art. 2,
Abs. 4 BayB0O. Die Anrechnung der Dachgeschosse auf die
Geschopffliche erfolgt nach § 20 Abs. 2 BauNVO.

25 f’berbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

2.1 Die iiberbaubaren Grundsticksflichen auf noch nicht be-
bauten Grundstiicken oder Grundstiicksteilen werden durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

2:1.1 entfillt

v R S P Baugrenze gemdf § 23 Abs. 3 BauNVQ

2.2 Eine Oberschreitung der Baulinien und Baugrenzen in ge-
ringfligigem AusmaB (z.B. fir Erker, Balkone etc.) ist
gemdB § 23 Abs. 2 und 3 BauNV0 zulissig.

2.3 entfillt

2.4.1 0 Die Gebdude sind gemdB § 22, Abs. 2 BauNVQ in offener

2.4.2

Bauweise zu errichten.

entfdllt



2.5

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprech-
end der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Dies
gilt auch fiir die im Plan dargestellten Garagen.
Andere untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1
BauNV0O sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Firstrichtung

Die Mindestgrdfe der Grundstiicke betrigt 500 gqm bei
Einzelhdusern und 380 qm bei Doppelhaushdlften.

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieflich auf den
mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen
zugelassen. Abweichend von dieser Festsetzung kdnnen
die Garagen auch im Hauptbaukdérper integriert werden.

Umgrenzung der Flachen fiir Garagen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zu-
sammengebaut werden, sind in Form, Neigung und Dachma-
terial einheitlich und ohne Absatz auszufilhren.

Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

3. Mindestgréfe von Baugrundstiicken
3.1
4. Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
-4 Ga
4.2 .

Ga J
4.3 St

5.-10. entfdllt

Flichen filr private Stellplitze,
Stauraumtiefe mind. 5,00 m.

Verkehrsbheruhigter Bereich - WohnstraBe, im Sinne der

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellidnge in Metern.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung
und Bepflanzung sowie Ablagerung ifber 1.00 m Héhe un-

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstidmmige
Bédume, deren Krone auf einer Héhe von 2,0 m beginnt. ]

11. Verkehrsflichen und Erschliefung
11.1 StraBenverkehrsfliche
13.2 Gehwegfliche
11.3 StraBenbegrenzungslinie
1.4 (BT

Stvo
11.5 entfillt (

zuldssig.
11.6 (] Offentliche Parkplitze
12 entfillt
13. Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
13.1 O Trafostation




14. Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1 Parkpldtze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowie
FuBwege sind dberwiegend durchlissig zu gestalten (z.B.
humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder
Schotterdecke). Die Belidge sind zwecks einheitlicher Ge-
staltung mit der Gemeinde abzustimmen.

15. Offentliche und private Grinflichen

15.1 Offentliche Griinflichen bzw. gliederndes StraBenbe-
gleitgrin.

Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundstiicke kann das Stra-
Benbegleitgriin im erforderlichen Ausmaf (max. 6,0 m)

unterbrochen werden.

16. entfillt

17 Flichen fir Aufschittungen und Aufgrabungen

17.1 Veridnderungen der natirlichen Gelindeoberfliche sind
wegen dem hohen Grundwasserstand erforderlich.
Die Grundstiicksflichen sind bis max. auf OK-Erschlief-
ungsstrafe gleichmiBig anzuschitten. Steil herausra-
gende Bdschungen und Terrassierungen sind unzuldssig.

17.2 Die Erschliefungsstrafen fiir das Baugebiet sind - chne
weitere HBhersetzung - an die vorhandenen StraBenhdhen
mit gleichmipigem Gefilleausgleich anzuschliefen.

18.-20.entfédllt

21. Flichen mit Geh- und Fahrtrechten zugunsten d. Allgemeinheit

21.1 P77 y In Privateigentum stehende Flichen, die mit Geh- und

552222322:2; Fahrtrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten
sind. Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstiicks-

eigentiimern girtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zu-
stand zu halten.

22. — 24. entfillt

25. Bindungen fir Bepflanzungen

25.1 Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als Stellplitze
fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gartnerisch zu ge-
stalten.

Es sind soviele Biume zu pflanzen, daf auf 250 qr Grund-
stiickfliche mind. 1 Baum bodenstédndiger Art (einschl.
Obstbiaume) kommt. Fir mind. 20 % der gdrtnerisch zu ge-
staltenden Flichen ist eine Unterpflanzung mit standort-
gemdfen Ziergehdlzen, blihenden Bischen bzw. bodendek-
kenden Striuchern vorzusehen.

Dabei ist der Art.47 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.1982 (Grenzabstand von B&umen, Strduchern usw.) zu
beachten.

3
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Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist in den Vorgartenhe-
reichen unzuldssig.



O

Der Anteil von Nadelgehélzen darf in den gértnerisch zu

gestaltenden Bereichen gemdf Ziff. 25.1 nicht mehr als

20 % der Gesamtbepflanzung betragen.

Pflanzgebot fir standortgemdBe Laubbdume

Je Grundstiick ist straPenseitig ein sogenannter Hausbaum
(standortgemifes Laubgehdlz) zu pflanzen.

entfdllt

Die mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten Flé-

chen sollen mit Biumen bodenstindiger Art im Sinne von
Ziff. 25.1 der Festsetzungen hepflanzt werden.

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
Am Rathaus III

Vermafung in Metern, z.B. 5,0 m

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91
BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche
Gestaltungselemente zu beriicksichtigen:

- klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Bau-
kérperform

- geneigtes Satteldach

- grofBe Dachiiherstidnde nur in Verbindung mit Balkonen
und Freisitzen

- Lochfassade mit iberwiegendem Anteil an geschlossenen
Flachen

Héhenentwicklung der Gebidude

Die Oberkante des Erdgeschof-Fertigfufbodens darf nicht
mehr als 0,15m iber der Oberkante der fertigen, das Bau-
grundstiick erschliefenden StraBe, gemessen am Strafen-
bzw. Gehsteigrand, liegen.

Als Wandhdhe gilt das MaB von der Oberkante der fertigen,
das Baugrundstiick erschlieBenden Strafe, gemessen am
StraBen-bzw. Gehsteigrand, bis zum Schnittpunkt der Aus-
senkante-Umfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut an
der Traufseite des Gebdudes.

253
25.4 @ @
25.5 @
25.6
25.7 ;;E
26. entfillt
27. Geltungsbereich
_— e o ann
28. VermaBung
5P
29. Bauliche Gestaltung
29.1
29.1.1
29.1.2
29:1.3

Die max. Wandhdhe im WA wird wie folgt festgesetzt:

I+0D 4,00 m
II 6,00 m
Ga 2,80 m



(5]
o
=
f

(=
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29.2.1

(B
o
‘
(B}
.
[B%]

29.2.3

29.3

29.3.2

29.3.3

29.3.4

Dis magimale Kniegtockhéhe im e f a
geschof-Fertigfufboden bis zum --h ittpunkt AuBenkante-
Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut nicht mehr al
1,20 m betragen.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von den Wand-
flichen durch Zeichnung oder unterschiedliche Farban-
striche nicht abgesetzt werden.

Form und Gestaltung der Baukdrper

Der Grundrif der Baukdrper muf die Form eines linglichen
Rechteckes (Seitenverhdltnis mind. 7 : 5) aufweisen.

Der Dachfirst muf in Lingsrichtung der Gebdude verlau-
fen. Doppelhaushdlften diirfen, sofern nicht zeichnerisch
im Plan festgesetzt, nicht zueinander versetzt sein.

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbersondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbge-
staltung der Gebdude.

Die Baukérper sind so zu gestalten daf ein ruhiger und
geschlossener Eindruck entsteht. Loggien, eingeschnit-
tene Balkone sowie unruhige Baukérpergliederungen und
dergleichen sind unzulissig.

Gestaltung des Daches

Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden, der Dach-
first muf in Lingsrichtung der Geb&dude verlaufen und ist
in Gebdudemitte zu legen. Im gesamten Geltungsbereich
sind fir die Gebdude nur Sattelddcher zugelassen.

Fiir die Neubauten werden folgende Dachneigungen festge-
setzt:
Im WA: I + D 30 bis 39 Grad,

II 26 bis 30 Grad.

Bei untergeordneten Nebengebduden, Garagen und Anbauten
hat sich die Dachform und -neigung dem Hauptgebdude an-
zupassen. Abgeschleppte Dicher und Flachdicher (auch bei
Nebengebiuden u. Garagen) sind unzuldssig.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Ab-
setzen der Dachfliche vom Hauptgebiude deutlich zu tren-
nen. (Mindesabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepp-
tem Dach 1,0 m).

Bei angebauten Garagen mit einer Breite i{iber 4,0 m und
im Falle, daB ein Absetzen der Dachflidche nicht méglich
ist, muf die Firstrichtung senkrecht zum Hauptbaukdrper
verlaufen.

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind un-
zulidssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Ne-
benanlagen nach Ziff. 1.3 der Festsetzungen.

Solaranlagen (z.B.Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn
sie im Einklang mit der Gestaltung des Gebdudes stehen.

o



295 3.5

29.3.6

29.3.7

29.4.

29.4.1

29.4.5

29.4.6

29.5

29.5.1

—

Dachgauben sind nur als stehende Gisbelganben bei Dach-
neigungen ab 35 Grad zulissig. Die Summe der Gaubenfli-
chen darf 1/10 der jeweiligen Dachflichenseite nicht
iiberschreiten. Die Ansichtsfliche der einzelnen Gauben
darf 1,50 qm nicht dberschreiten.

Dachflichenfenster sind nur im untergeordneten Maf bis
max. 1.00 qm Einzelgrdfe zugelassen.
Dachfensterflichen neben Dachgauben sind unzuldssig.
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzulidssig.

Kamine diirfen nicht an Aufenwidnden liegen und migsen so
angeordnet sein, daf sie in Firstndhe austreten.

Fassadengestaltung

Die Fenster- und Tirdffnungen miissen zu einer ausge-
wogenen Fassadengliederung beitragen.

Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubil-
den. Flichen iiber 1,20 gm sind durch Sprossen oder Rah-
men harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche Fen-
stergrofen miissen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Fenster- und Tirdffnungen dirfen nur in der Weise mit-
einander verbunden werden, daB sie zugsammen ein einheit-
liches Rechteck bilden.

Sonnenschutz und Einbruchsicherung sollten nur mittels
Klapp- oder Schiebeldden vorgenommen werden.

Balkone sind in Holz auszufithren. Obereckbalkone sind
nur zulissig, sofern sie umlaufend sind und keine Ge-
bidudeeinschnitte erfolgen.

A1s Material fir die Fassade sind verputztes Mauerwerk
und Naturholz zulissig.

Die Putzflichen sind in ruhiger Oberflichenstruktur aus-
zufithren und in hellen Ténen zu streichen.

Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell wirk-
ende Farbanstriche sind nicht zugelassen.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Naturstein-
platten, Faserzementplatten o.4. sind unzuldssig.
Zulissige Sichtblenden sowie Pergolen dirfen nur in Holz
oder Mauerwerk ausgefiihrt werden.

Holzverschalungen mit stehender Verbretterung sind zu-
lissig.

Die Holzteile diirfen nur mit hell- bis mittelbraunen,
transparenten Imprigniermitteln oder Lacken behandelt
werden, bei denen die natiirliche Maserung des Holzes
sichtbar bleibt.

Neben—- bzw. Gemeinschaftsanlagen
Nebenanlagen wie Trafohduschen oder dhnliche sind in

Form, Farbe, Material und Dachart den ibrigen Ge-
biuden anzupassen.



29.6.4

Ahfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu inte-
grieren oder in baulichen Zusammenhang mit diesen un-
auffilliqg in das Baugebiet einzufiigen.

Milltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.4. sind unzu-
lissig.

entfdllt

Einfriedungen

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn an-
grenzen, missen die Zdune mind. 1,0 m zurickgesetzt
werden.

Bei mit nebenstehenden Planzeichen geskennzeichneten
Flichen fir Geh- und Fahrtrechte (s. Ziff. 21.1)
darf die Einfriedung =rst auf der grundstiickseitigen
Begrenzungslinie errichtet werden.

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein ge-
filliges und einheitliches Bild gewidhrleistet ist.

Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern und Ein-
friedungssockeln ist unzulidssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind als Holzzdune mit
senkrechter Lattung (Staketenzaun) von max. 1,0 m Hdhe
iiber StraBenoberkante auszubilden.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind héhenbiindig mit
dem Zaun in gleicher Ausfihrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind
max. 1,0 m hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinter-
pflanzung aus heimischen Striuchern zuldssig.




B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
T Bestehende Grundsticksgrenzen

_____ — VYorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung

469 Flursticknummer, z.B. 469

ALY, Vorhandene Wohngebiude
YA/,

Vorhandene Nebengebdude

Vorgeschlagene Bebauung

Eﬁﬂ Parzellen-Nummer, z.B. 25
ErschlieBungs-
voraussetzungen: Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale

Yasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage anzuschliefen.

Alle Gebdude sind gegen Grund- und Oberflichenwasser zu
sichern. Es wird empfohlen, die Keller bis zur StraBen-
oberkante wasserdicht auszufihren.

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist damit zu rech-
nen, dap die hochwasserdichte Anlage von baulichen An-
lagen, wasserdichte Keller sowie die auftriebs- u. ab-
schwemmsichere Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen
verlangt wird.

Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Nr.: NO 7-22. 15+20 und NO 7-23. 11+16
Vermessungsamt Mihldorf a. Inn 1983

Stand: Mai 1989

Erginzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser.

MafBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fiir MaRhaltigkeit, Bei Vermessung sind
stwaige Differenzen auszugleichen

-0



Der Entwurf des Bebhauungsnlanes wnrde mit der Be-
griindung gemdfR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

YBM ooy v s rRRE e s BHi8 .sissssi9swsrs im
Rathaus Schwindeq dffentlich ausgelegt.

-----------

meinderates vom .............. den Bsbhauungsnplan
gem3f § 10 BauGR als Satzung heschlossen.
Schwyindegg, den = ..cccceae---

€ 1. BUrgernalsteor b susessvevvesssds e ebmeueness

Dem Landratsamt Mihldorf wurde der Bebauungsplan
gemdf § 11 BRauGB angezeigt.

Mithldorf, den

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde anm

© % 5 R W ortsiiblich durch Anschlag an der
Amtstafel bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverhindlich.

Der Rebauungsplan mit Begrindung kann 2ab .........
eingesshen werden.

Schwindegg, den e I o e

)



