DECKBLATT Nr. 1

zum BEBAUUNGSPLAN
,, EBERNHOLZL, TEIL 1u.2“

GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDOREF a. INN

TEILBEREICH WA M1 : 1000

Die Bebauungsplan-Anderung umfafit die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erldft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8, 9 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-Anderung als Satzung.

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 18.01.1999; Entwurf am  02.02.1999
Geidndert A am  16.03.1999

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG
M 1 : 1000 in der Fassung vom 06.11.1990
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Die Ersteflung von Auszigen aus dem <atasierkarenwerk ist der das Katastar iihrengen

Bzhorde vorbehalten (Art. 11 Ass. & VermKarG). Vervielfdiigungen {kKogrert brw, digitali-
siertund EDV-gespeichert] nur lir 2en sicenen Saca~. 'Weriargabe an Orilte nicht artaubl.

iA.
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B) Ergaenzende bzw. abweichende Festsetzungen zum rechtskraeftigen
Bebauungsplan vom 06.11.1990

— wen weme e Riumlicher Geltungsbereich der vereinfachten Bebauungsplan-Anderung

zuld

u 29.1.3

zu 29.3.1

zZu 2932

Im Anderungsbereich (Parz. 15) ist ein Mehrfamilienhaus mit max.
3 Wohneinheiten zulissig.

Die max. zulissige Anzahl der Wohnemheiten im Anderungsbereich wird
aus stidtebaulichen Griinden begrenzt.

Im Hinblick auf die in der rechtskriftigen B-Planfassung unter gleicher
Ziff. festgesetzten MindestgrundstiicksgréBen und die Nutzungswerte
(GRZ u. GFZ) besteht fiir die Parz. 15 nur Teilungsméglichkeit nach
Wohnungseigentumsgesetz (Realteilung nicht méglich).

Als max. Wandhdohe fiir den Anderungsbereich wird neu festgesetzt:

1 max. 6,50 m,

fiir auBenwandbiindige Gauben (sogen. ,Zwerchhiuser) oder Querfirste
sind groBere Wandhohen zulissig. Die Zwerchhaus- / Quergiebel-Breite
darf max. 1/3 der Fassadenlinge + 2* 17,5 cm Wandstirke betragen, der
Zwerchhaus- / Quergiebel-First mit mind. 0,65 m unter dem
Hauptgebiude-First liegen.

Im Anderungsbereich sind auBenwandbiindige Gauben (sogen. ,.Zwerch-
hiuser) oder Querfirste mit Firstverlauf senkrecht zur Hauptgebiude-
Firstrichtung im Rahmen der Festsetzung Ziff. 29.1.3-neu zulissig.

Bei untergeordneten Nebengebiuden und Garagen die nicht unmittelbar
mit dem Hauptgebiude verbunden sind, ist eme bis zu 7 ° geringere
Dachneigung als am Hauptgebiude zulissig.

C) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Keine Anderungen zur rechtskriftigen Fassung v. 06.11.1990



D) Verfahrensvermerke zur Bebauunggplan—hdermg:

i £

»EBERNHOLZL, TEIL 1 u. 2¢

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 02.02.1999 die Aufstellung der Bebadungsplan-Anderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 04.02.1999 ortsiiblich bekann
Schwindegg, den Zl.ﬂpl’ll'lggg
AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 02.02.1999 wurde egriindung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.1999 bis 15.03.1999 &ffentlich a Dies wurde am
04.02.1999 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daf A gen wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Schwindege, den . 1o APrI] 1999 A
Hube‘y/ Biirgermeister
AUSLEGUNG Nr. 2 zur Anderung A v. 16.03.1999:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 16.03.1999 wurde egriindung gemifn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.03.1999 bis 12.04.1999 &ffentlich ausg Dies wurde am
18.03.1999 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB A ngen wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Schwindegg, den 21'Apr|'1ggg
uber, X. Birgermeister
SATZUNG:
Die Gemeinde hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom 20.04.1999 die Beba lan-Anderung gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO (BayRS..............) als Satzung beschlgssen.
Schwindegg, den 21'Apr[|1ggg -
02 = Hubeyl. Biirgermeister
BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am 22.04.1999
Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten (Montag
bis Freitag von 8.00 bis 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der”Geschiftsstelle der
Gemeinde Schwindegg zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhaff dér Bebauungsplan-
Anderung wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Xbs. B, Satz 1 und 2 und
Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. Die Bebauungspian-Anderung ist mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Schwindegg, den 26,Ap[i|1999




E) Begriindung zur Bebauungsplan-ﬁnderunz
DECKBLATT w1
der

GEMEINDE SCHWINDEGG } vom 02.02.1999
Geidndert A am 16.03.1999

fiir das Baugebiet: "' EBERNHOLZL, TEIL 1u.2"

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

E-1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

a)

b)

c)

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan und dem
rechtskriftigen Bebauungsplan "EBERNHOLZL TEIL 1 u. 2" der Gemeinde Schwindegg vom
06.11.1990 entwickelt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir
den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Wegen GroBe und ungiinstiger Lage der Parz. 15 wurde aus Griinden der wirtschaftlichen Ver-
wertbarkeit und um den an dieser Stelle ortsplanerisch angestrebten kompakten Baukdrper zu
erhalten fur dieses Grundstiick die Zulissigkeit einer dritten Wohneinheit aufgenommen.

Die Anderung beinhaltet unter anderem auch die Zuléssigkeit des durch die zusitzl. Wohneinheit
erforderlichen dritten Ga-Stellplatzes.

Es ist nicht zu erwarten, dal die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Fin
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBQG) ist daher nicht erforderlich.

1. Anderung v. 16.03.1999:

Die in der TOB-Anhérung eingegangenen Anregungen bzw. Empfehlungen wurden in die B-Plan-
Anderung eingearbeitet.

Schwindegg, 02.02.1999
16.03.1999

e

~=—=" Huber, 1. Biirgermeister



