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Art und MaB der Nutzung der
Bauf'ldchen und Baugebiete

i1

1.2

15
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Gewerbegebiet
(gemiiB § 8 Baunutzungsverordnung)

Gem#B § 8 Abs. 3 BauNVO sind innerhalb der in Ziff.
1.1 der Festsetzungen genannten Baugebiete bis zu
zwel Wohnungen je Baugrundstilck flir Aufsichts- und
Bereitschaf'tspersonal sowie flir den Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zulissig.

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:

Betriebe und Anlagen, ‘die nach der Verordnung ilber gen

s—

bedirftige Anlagen - 4. BimSchV - vom 24.7.85 (BGBl. S. 1586)
einer Genehmigung bediirfen.

b) Lagerplédtze als selbstindige Anlagen fir Schrott, Heizmaterial,
Abf&dlle, Baumaterial sowie Autowrackplétze. °
Lagerpléitze als unselbstdndige Anlagen (bis zu einer GroBe von
1/3 der Uberbaubaren Fliche) zu zugelassenen Betrieben bleiben
davon unbertiihrt.

Einzelhandelsbetriebe mit ilber 700 gm Verkaufsfl#che. (Verkaufs-

fléche ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschl. Ginge,
Treppen, Standflichen fir Einrichtungsgegenstinde, Schaufenster
und Freifléchen soweit sie dem Kunden zuginglich sind.)

- r

nur zul#ssig, wenn sie sich nach Art,
Verwirklichung der Ziele
auf' die stidtebe

e
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ge_oder-Hmrang auf die
Raumordnung und Landesplanung oder
e Entwicklung und Ordnung nur unwesentlich

- 5 ¥ B 4 . ey

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art der
Nutzung

Das zulédssige MaB der Nutzung fur das Gewerbegebiet
(GE) ergibt sich gem. § 17 Abs. 1 Baunutzungsver-

ordnung. Die GFZ wird auf 0,4 festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfl#chen, Bauweise

N

N
i
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Die iiberbaubaren Grundstiicksf'lichen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenze gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2
und 3 BauNVO darf durch Vordécher, Rampen und Ein-

-

gangsvorbauten max. 1,50 m betragen.

Firstrichtung der Hauptgeb&ude.
Die Firstrichtungen milssen parallel oder senkrecht
zur ErschlieBungsstraBe verlaufen.,

MindestgriBe und Mindestabmessungen
der Baugrundstiicke
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l4chen flir St

ellplitze

Die Mindestgrobe der Baugrundstiicke betrdgt 1000 gm.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke betrdgt in den
bebaubaren Grundstiicksabschnitten 25 m.

Die Grundstiicksteilungen diirfen nur so vorgenonmen
werden, daB ein Mindestgrenzabstand von 5 m zum Ge-
bdude (incl. 2 m-Grenzbepflanzung laut Ziff. 25.3)
verbleibt.

Die in Art. 6 und 7
standsfl&chen werden

schlossen.

BayBO aufgefiihrten Mindestab-
durch diese Festsetzung ausge-

und Garagen

entfallt

Lagerplatze und Stellplédtze flir Kf'z sowie Garagen
sind mur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fliche (Bauraum) zulidssig.

Die Flache zwischen vorderer I"i.'msfz‘e.‘;:!?’,e und Strafen-
begrenzungslinie darf zu max. 50 % fir Stellpléitze
herangezogen werden. Die Restfléche dieses Streifens

ist ghrtnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.
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StaBenverkehrsf’

Bel Verwirklichung der geplanten Isentalstrafe ist
liber diese Verkehrsf{ 14 Anschlup
herzustellen, da die westliche Ausfahrt
Briicke {iber die Goldach in diesem Fall
werden muB.

Dies ist privatrechtlich zu

fir das GE
neben der
aufl'gelassen

sichern.
terhaltung des Ornauer Baches.
Dieser Wirtschaf'tsweg kann nur im oberen Drittel aus-
gebaut und : chliePung der Baugrundstiicke her-
angezogen werden. Die restlichen zwei Drittel zum
Ornauer Bach hin sind Sandstreudecke auszubilden.

Wirtschaf'tsweg zur U

zur Ers

als
StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkell#dnge in Metern.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebau-
ung und Bepflanzung sowie Ablagerung von iiber 1,0 m
H6he unzul#éssig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstiém-
mige Béume, deren Krone auf einer Hohe von 2,0 m be-
gimnt.

Offentliche Parkplatze

Fihrung von Versorgungsanlagen und lLeitungen

—*—x—-’——

©

8 5/8 " Gasleitung
20 KV Freileitung (zu beseitigen)

Trafostation

Flichen fur Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen

14,1

O

Vollbiologische Kliranlage der Gemeinden Schwin-
degg und Obertaufkirchen mit zur Zeit 5000 Ein-
wohnergleichwerten.

Offentliche und

Kurzfristige Zwischenlagerung und/oder Verwertung
von Garten- bzw. sonstigen Abfdllen in of'f'enen
Containerboxen und Notschlachtungsgebdude.

private Griinfl#chen

16.-

RO CcoRE

19. entfdllt

20.

Offentliche Griinflichen bzw. gliederndes StraBenbe-
gleitgrin.

Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundstiicke kann das
StraBenbegleitgriin im erforderlichen AusmaB (max.

6 m laut Ziff. 25.5) unterbrochen werden.

MaBnahmen zur lLandschaftspflege

® ® &

. entfallt

5

23.

Die Bepflanzung an den Ufer-Bereichen voh Goldach
und Ornau und an den dortigen Béschungen sind in
ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten und entsprech-
end zu pflegen.

Gebiete mit Verwendungsverboten

GE

entf&allt

Auf' dem mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeich-
neten Gebiet ist die Verwendung von Stoffen, durch
die die Luft erheblich verunreinigt wird, verboten.

Bindungen flr Bepflanzungen

© &

oo H

entfallt

Gel tungsbereich

VermaBung

29.

,l,ﬁ_,L

Die unbebauten Fléichen der Baugrundstiicke sind, so-
weit sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als
Stellplétze fiir Kraf'tfahrzeuge festgelegt s in(‘i, girt-
nerisch zu gestalten.

Es sind mind. soviele Baume zu pflanzen, daB auf

300 gm Grundstiicksf'liche mindestens ein Baum boden-
sténdiger Art kommt.
Fir mindestens 20 % der girtnerisch zu gestaltenden
Fléchen ist eine Unterpflanzung mit Ziergehélzen,
bltihenden Blischen bzw. bodendeckenden Stréuchern
vorzusehen.

GréBere zusammenhsingende bef'estigte Fléchen
mit Ausnahme von Wegen und ErschliefungsstraBen in-
nerhalb der Baugrundstiicke, sind durch Rasen- bzw.
Grinfléchen zu gliedern. g

= 200qm)

Der Anteil der befestigten Fl#chen innerhalb der Bau-
grundstiicke darf 40 % der unbebauten Flichen nur damn
iiberschreiten, wenn entsprechende AusgleichsmaBnahmen
(zusatzliche Eingrinung, Bepflanzung, Flichenaus-
gleich, Verwendung von Materialien welche die Ver-
sickerungsféhigkeit des Bodens nicht beeintr#chtigen)
vorgenommen werden,

Entlang der bestehenden oder durch Teilung neu ent-
stehenden Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke
untereinander wird beiderseitig der Grenze jeweils
ein 2,0 m breiter Streifen als "zu bepflanzende
Fléche" festgesetzt und ist mit standortgerechten
Baumen und Bllschen zu bepflanzen.

Diese Grenzbepflanzung ist privatrechtlich zu sichern.

Zur Sicherstellung der Freifl#échengestaltung sind im
Rahmen der Einzelbaugenehmigungen Freiflichenge-
staltungspléne gem. Art. 5 BayBO zur Genehmigung vor-
Zulegen.,

Die Grundstiickszufahrt und die damit verbundene Unter-
brechung des Griinstreifens zwischen StraBenbegrenzung
und Einfriedung wird auf max. 6,0 m begrenzt.

Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete
Baumstreifen (mind. 10 m breit) ist mit standortge-
méBen GroBbiumen, Kleinb&umen und Str#uchern zu be-
pflanzen und als Dauergrinbepflanzung zu erhalten.

Pflanzgebot gem. § 39 BBauG fiir standortgemiBe Laub-
b&ume.

Pflanzgebot gem. § 39 BBauG fir standortgeméiBe Ge-
hélze und Strauchgruppen.

Dieser Pflanzstreifen darf nicht von Stellplitzen

und sonstigen beflestigten Flichen unterbrochen werden.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

©m

VermaBung in Metern, z.B.

Bauliche Gestaltung

29.2

29-3

29.4

In Verbindung mit § 9 Abs.
91 BayBO zur baulichen
troffen.

4 BBauG werden gem. Art.
Gestaltung Festsetzungen ge-

Die Rohdeckenoberkante iiber dem KellergeschoB darf
max. 1,20 m (in Verbindung mit Laderampen), bei
Buro-, Geschif'ts- und Verwal tungsgebfiuden i.S. des

§ 8 BauNVO max. 0,30 m tiber der StraBenoberkante der
fertigen, das Baugrundstiick erschlieBenden Strafie in
StraBenmitte liegen.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und
Abbdschungen des Geb&dudes freigelegt werden. Aus-
nahmsweise kann an hochstens zwei Geb#dudeseiten auf
Jjeweils 1/2 der Wandlange max. 2,50 m tief abge-
graben werden.

Haupt- und Nebengeb#&ude sind als gestalterische Ein-
heit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsicht-
lich der Dachf'orm, der verwendeten Materialien so-
wie der Farbgestaltung der Geb&ude.

Die Hauptbaukdper diirfen in ihrer GroBe eine Uberbau-
te Flache von 1200 gm nicht tberschreiten. Eine max.
Geb&udebreite von 30 m und eine max. Geb#udelinge von
60 m darf nicht Uberschritten werden.

Kamine, Silos oder #hnlich wirkende bauliche Anlagen
sind in das Geb&ude einzubeziehen. Ausnahmen k&nnnen
gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfligen in
die Gesamtsituation durch geeignete MaBnahmen er-
reicht wird.
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NEU § 12 BauGB

LGEMEINDE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde -der.Ber.......o0
grindung gem#B § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz

i)

vom J0.487-1.6.87, 110.87-3.1187 via 207187~ 211287 ip

---------------

Rathaus Schwindegg 6ffentlich ausgelegt.

Schwindegg, den

(1. Burgermeister)

Die Gemeinde Schwindegg hat mit BeschluB des Ge-
9.2.1988

-----------------

meinderates vom den Bebauungsplan
gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

..... 09.Jul;i ig

Schwindegg, den

Fd

7

(1. BirpermelBter) iivei s as s vl oty ¢ kaev e

Der Bebauungsplan GE Nord I ist gem&B dem

rechtskrédftigen Urteil des Verwaltungsgerichts

Minchen vom 27.2.1989 Az: M1K 89.2 u. MIK 89.3
scht zu beanstanden. fﬂﬁ];j;«

S A 4_‘
Mphldorf a.lnn, den 21.8.1990 " .. . K2
Lt \ : S .r'f_'.|:
Rambold s >
Landrat 2 *

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann ab
eingesehen werden.

---------

Schwindegg, den

(1. Burgermeister)

SCHWINDEGG

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

AUPRSTELLUNG

GEWERBEGEBIET

BEBAUUNGSPLANES

NORD 1

DES

M1 : 1000

2o -?O&

Der Bebauungsplan umfaBt die imnerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstiicke und Teilf'l#chen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erl#éBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1,
2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6,
9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordrmung flir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Sa t z un g.

Fertigungsdaten:
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AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG,
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am 24.10.1986;

Entwurf am 27.01.1987
GEA. 07. 04. 1987

GEA. 30. 09. 1987
GEA. 11.11. 1987
GEA. 09.02 1988
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