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Die Bebauungsplan - Anderung umfaBt nur Anderungen im Textteil,
der Planteil bleibt unverindert in der rechtskriftigen Fassung vom 20.02.1990

Die Gemeinde Schwindegg erldfit aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetz-
buches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-Anderung als Satzung.
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A) Ergaenzende bzw. abweichende Festsetzungen zum rechtskraeftigen

Bebauungsplan vom 20.02.1990

1.6 - neu

29.1 - neu

Die vereinfachte Bebauungsplan - Anderung gilt fiir den
gesamten Geltungsbereich.

Das Mall der baulichen Nutzung fiir den gesamten Geltungsbereich
wird wie folgt festgesetzt:

Grundflichenzahl  (§ 19 BauNVO): GRZ max. 0,40 und
GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO): GFZ max. 0,40

Die maximal zulissige Oberkante des ErdgeschofB-Fertigfufbodens
erfolgt, bezogen auf das 100-jihrige Hochwasser, gemil im Einzelfall
zu treffender Festlegung durch das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim.
In Verbindung mit Laderampen darf die Oberkante des ErdgeschoB-
Fertigfulbodens max. 1,20 m iiber StraBenoberkante der fertigen, das
Baugrundstiick erschlieBenden StraBe in Straflenmitte liegen.




29.3 - neu

29.4 - neu

29.9 - neu

29.10 - neu

29.11 - neu

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten
Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebiude.

Eine max. Gebdudebreite von 30 m und eine max. Gebiudelinge
von 70 m darf nicht liberschritten werden.

GroBere Gebiaudebreiten und -lingen sind zulissig wenn die
Baukdrper mind. alle 40 m (bei Gebdudebreite und -linge) durch
Vor- oder Riickspriinge von mind. 2,0 m oder durch mind. 3,0 m
breite Fassadenbegriinung in Wandhéhe gegliedert werden.

Kamine, Silos, Uberbauten fiir Kranbahntriiger oder #hnlich wirkende
bauliche Anlagen sind in das Gebiude einzubeziehen.

Massive Dachiiberbauten (Silos, Kranbahntriger etc.) sind bis max.
4,0 m iiber OK-First zulissig wenn sie symetrisch in Firstachse
angeordnet sind und mit gleichem Material wie die Dachdeckung
verkleidet werden. Ausnahmen konnnen gestattet werden, wenn ein
harmonisches Einfiigen in die Gesamtsituation durch geeignete
Mafnahmen erreicht wird.

Als Dachform sind Pult-, Sattel- und Shed-Dicher zulissig mit einer
Dachneigung von mind. 10 Grad bis max. 25 Grad. Haupt- und
Nebengebéude auf einem Baugrundstiick miissen gleiche Neigungen
aufweisen.

Fir massive Dachiiberbauten (Silos, Kranbahntriger etc.) sind auch
bekieste oder begriinte Flachdicher zulissig.

Die Dachdeckung der geneigten Dicher ist mit Profilblech und
Dachplatten in ziegelroter bis rotbrauner Farbe zulissig.

Ebenso zulissig sind naturfarbene Zink- und Alu-Bleche. Weitere
Ausnahmen siehe Ziff. 29.8 der Festsetzungen.

Die max. Wandhohe der Gebidude, gemessen von OK-FertigfuB-
boden im EG gemi Hohenfestlegung-Wasserwirtschaftsamt bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen GebiudeauBenwand mit der Dachhaut
wird wie folgt festgesetzt: im GEE max. 7.20 m

im GE max. 8,70 m
Die max. Firsthohe der Gebiude, gemessen von OK-Fertigfullboden
im EG gemiB Hohenfestlegung-Wasserwirtschaftsamt, wird wie folgt
festgesetzt: im GEE max. 10.20 m

im GE max. 11,40 m



B) Verfahrensvermerke zur Bebauungsnlan-hderung:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom /!7'3_35& die Aufstellung des Bebauungg
Aufstellungsbeschlu wurde am £3.03. 3¢ _ortsiiblich bekanntgemacht.

g’ beschlossen. Der

Schwindegg, den 2.0:. Ml 1398
Huber, [X. Biirgermeister

2—BURGERBETEILIGUNG: —

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Ashérung fiir den Entwurf

dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom biS . ... Stattgefunden.

| =

Schwindegg, den ...l

3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 410398 wuarde mit Begriindupg

.......................... emil § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 32.03.34  bis 30.04 54

ofam 4903 9§ .

vorgebracht werden kénnen.

Schwindegg, den 28Ma|1qq3

SATZUNG:

§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO (BayRS

28. Mai 1998

sehwindege. deii O a0 L0TNE

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am sz . €15 35; .
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienstzeiten (Mo is Freitag

geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

28. Mai 1998

Schwindegg, den 5.0 0 20l
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Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung

der

DECKBLATT -1

GEMEINDE SCHWINDEGG vom 17.03.1998
Geidndert A am

fiir das Baugebiet: " GEWERBEGEBIET - OST1"

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilfldchen von Flurstiicken.

C-1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

a)

b)

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan und dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "GEWERBEGEBIET-OST I" der Gemeinde Schwindegg vom
20.02.1990 entwickelt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir
den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Die Bebauungsplan - Anderung umfaBt nur Anderungen im Textteil, der Planteil bleibt unver-
andert in der rechtskriftigen Fassung vom 20.02.1990

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Zielsetzung, daB ein értlicher Gewerbebetrieb seinen
Betrieb wegen fehlender Erweiterungsméglichkeiten vom GE-NORD II in dieses Gewerbegebiet
umsiedeln und den geplanten Neubau nach seinen betrieblichen Anforderungen realisieren kann.
Durch die Verlegung und damit verbundene VergréBerung des Gewerbebetriebes konnen
bestehende Arbeitsplitze gesichert und eine nicht unerhebliche Anzahl neuer Arbeitsplitze
geschaffen werden, was flir die Struktur des Ortes und der Region von gréBter Bedeutung ist.

Der Nutzungswert fir die GRZ wurde konkret neu festgesetzt. Die Anhebung der zuldssigen
Gebaudeldngen sowie der Wand- und Firsthéhen im GE erfolgte aufgrund der betneblichen
Anforderungen (fir Kranbahntrager).

In Bezug auf Emissionen von der Bahnstrecke wird sich die Verldngerung und Erhohung der
Baukérper positiv auf die vorhandene Bebauung entlang der St 2084 auswirken.

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nichr erforderlich.

Schwindegg, 17.03.1998 Schwindegg, den ..1.9..Marz 1598....

gedndert: 0
. 7

Huber

+. Borgarmeister




