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1. Art der baulichen Nutzung 6.2 Zaunsockel aus Beton o.i.Materialien dirfen nicht
Das im Geltungsbereich gelegene Baugebiet ist nach weiter als 10 cm Uber die Oberkante StraBe heraus-
§ 4 Bau NVO als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) festgesetzt. Fasen., ‘ b
Stitzmauern und Terrassenm. sind anzubdschen o.
2. MindestgroBe der Grundstiicke: Ein-u.Zweifam.h. 700 m? abzupflanzen.
6.3 Pergolen aus Holz sind zuldssig, sie dirfen jedoch
nicht i(iberdacht werden.
8. Behdlter fir Abfallbeseitigung
3. MaB der baulichen Nutzung 8.1 Bei freistehenden Einzelhdusern und bei Doppel-

Es gelten die Hochstwerte des § 17, Abs. 1
sich nicht aufgrund der
baren Fldchen und der festgesetzten GeschoBzahlen eine

hausern konnen die Abfallbehdlter auch in
Millboxen untergebracht,werden, die 1n die
straBenseitige Einfriedung einzubeziehen sind.

BauNVO,sowelt
im Plan eingetragenen iiberbau-

geringere Nutzung eraibt.

GRZ
GFZ

Bauweisen
Grundsatzlich offene Bauweise,

0.30
0,50

(Grundfldchenzahl)
{GeschoBRflachenzahl

9. Nebenanlaaen

Nebenanlagen im Sinne des §14, Abs.1 BauNV0O sind

unzuldssiag, auBer

soweit eine geschlossene baulichen Anlagen zur Aufnahme von beweaglichen

Bauweise nicht einzeln festgesetzt ist. Abfallbehdltern.
1o. Antennenanlaagen
Bei einem Anschluﬁ an eine Gemeinschaftsantenne ist
dieser bis in das Hausvorzusehen und durchzufihren.
Auﬁenantennen sind nur zuldssig, wenn keine andere
technische Einrichtuna (z.B. Unterdachantennen)vor-
Wohngebdude handen sind
5.1 Gebdaudeform
Die Hauskdrper sind rechteckig mit einer Proportion 11.Verkabeluna

4.2

von Lange zu Breite von mind. 5:4 auszubilden. )
Die Verkabelung des gesamten Bauagebietes

ist durchzufiihren.

(Strom, Tel.)
Dachform, Gestaltung:

Es sind nur Sattelddcher zuldssiqg.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgaubengnicht
Schleppgaubeng,sind bis zu einem Drittel der davor- -
liegenden Traufenldnge zulédssig.

Mindestdachneigung zur Erstellung von Dachgauben 35°. 12 .FuBwege
Gauben, die sich aus der Fassade entwickeln, sind Sm——e _
zuldssig. (sog."Zwerchhduser") 12.1 FuBwege sind als unwiderruflich 6ffentlich

gewidmete Verkehrsfldchen einzurichten.

Satteldacher sind mit Eindeckungen in den Farben

ziegelrot bis rotbraun zu versehen.
und Farbe einheitlich

12.2 Wege mit mehr als 2 m Breite sind so zu
daf® sie

befestigen,

in Notfdllen befahren werden kdnnen.

Hausgruppen sind in Material

Zu gestalten.
Fir Anbauten sind Glasdacher zuldssiqg.

Fiir Fassadengestaltung sind nur herktmml. AuBen-
putz oder Holzverkleidung zuldssig.

Filr Verwendung von anderen Materialien
Zustimmung der Gemeinde einzuholen.

12.3 Die FuBwege sind einheitlich zu gestalten.

ist die 13. Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
Sichtdreiecke sind Sichtbehinderunagen jeaglicher
Art mit einer Hohe von iiber 1 m iliber Strafienober-

kante unzuldssig.

Dachneigung

Die Dachneigung wird mit 30 - 35 ©°

festgesetzt; (auf beiden

A ok,

Dachseiten gleiche Dachneigung).
Dachiiberstand

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachiiberstand
von 50 bis 100 cm vorzusehen,

iberdecktem Balkon von 100 bis 150 cm.

Hochstammige Bdume bilden bei agewdhrleisteter
ausreichender Sicht eine Ausnahme.

14. Grundstiicksbegriinung

Eine ausreichende Begrinung des agesamten Bauge-
bietes ist durch Pflanzung standortheimischer
Baum- und Strauchgruppen vorzunehmen.

Richtsatz

bei

Hohenlage der Gebdude

Der Schnittpunkt AuBenwand mit OK-Dachflache wird
begrenzt: bei eingeschoB. Geb. auf max. 3,80 m.
(ab OK-StraBe)

Kniestockhéhen, gemessen von OK-Decke bis 0K Dachhaut
wird festgesetzt: bei eingeschoB.Geb.auf max. 0,75 m

mindestens ein groBkroniges lLaub-
gehdlz je 300 m? Grundsticksfldche

jsts

-

Zusdtzlich sind kleinere Strauch-
gruppen anzulegen.

Wohnungen in kleinformatiger
Fliigelbreite bei
Einzel-

Fenster u.Tiren sind bei
Teilung zu gestalten, d.h. max.
geteilten Einheiten 1,125 m Rohbaulichte bei
fenster max. 1,26 m.

14 .1.Pflanzgebot

Die Planzeichen des Pflanzgebotes im Privat-
bereich stellen nur einen Vorschlag dar und
sind keine bindenden Festsetzungen.

14.2 Pflanzenverwendung

Pflanzgebot auf offentlichen Grinflachen und
Pflanzvorschlag auf privaten Grinfldachen
mit standortheimischen Gehdélzen wie:

6. Garagen und Nebengebdude

¥a

2.1

5.3

Einfriedungen

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Sattelddachern
zu versehen. Sie konnen auch in die Dachflache des
Hauptgebdudes einbezogen werden.

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze
aneinanderstoBen, sind in Dachform und Dachmaterial
einheitlich zu gestalten. Die ersteingereichte

hat Vorrang.

Geeignete Baumarten:

Kastanie nur fiir Biergarten, Berg- und Spitz-
ahorn, Rotbuche, Winter- und Sommereiche, Winter-
und Sommerlinde, Ulme, Kiefer u.a.0bstaehdlze.

Geeignete Straucharten:

Die Traufhdohe wird auf max. 2,75 m iber der Strafien- Schneebatl, Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
oberkante festgelegt. WeiRdorn, Salweide, Vogelbeere, Eberesche,
Dachform und Dachneigung sowie Dacheindeckung miissen Kornelkirsche, Hartriegel, Hasel, Pfaffen-
mit dem Hauptgeb. einheitlich ausgebildet sein hitchen, Spireen, Fingerstrauch, Wildrosen,

und sich dem Hauptgeb. angleichen. Rotbuche ( keine Blutbuche)

Bei jeder Parzelle ist die Mbdal. der Errichtung von
2 Garagen zu beriicksichtigen.

Fir Garagenzufahrten und Stellplatze ist keine
Teerung zuldssig. Es kodnnen verwendet werden,
heimisches Pflastermaterial, Rasengittersteine
o.Verbundpf.

14 .3 PflanzardBe und Pflanzdichte:

Fiir die Pflanzung auf o6ffentl. Grunflachen _
werden festgelegt: 3
z.B. Bdume: Stammumfang mind. 14-16 cm !

Strducher: mind. zweimal verschult, Hohe 100/125m

Kellergaragen sind unzulassig.

14 .4 Negativliste:

Auf o6ffentlichen Grunfléachen dirfen keine
girtnerisch beeinfluBten Zuchtformen und

Arten mit Sdulen- und Pyramidenwuchs,
Krliippelwuchs und Drehwuchs gepflanzt werden.

6.1

Ebenfalls ist die Pflanzung von Thujen zu

" yvermeiden.

Einfriedungen sind als Holzzdune von max.
Hohe Uber StraBenoberkante auszubilden.
Anstelle der Holzzdune sind Maschendrahteinfrie-
dungen zuldssig, die mit Hecken aus heimischen
Gehélzen zu hinterpflanzen sind.

Im Bereich einer Baugruppe sind die Einfriedungen

einheitlich auszubilden.
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B BN Bl B Grenze des raumlichen Geltunasbereiches
Bauarenze (blaue Linie)
— —+ — — . — Baulinie zwingend (rote Linie)
StraRenbearenzunaslinie
(1) Zahl der volloeschoBe zwingend

O offene Bauweise

Mittelstrich ist einzuhaltende

Firstrichtung

am Gebdude

Kinderspielplatz é6ffentl.

Trafostation ebenerdig

dffentliche Grinfldche und StraBen-
begleitgrin

AB 6ffentliche Verkehrsflache

Zatabrt IF,
FuBwea FW

6ffentliche Wege,

gffentliche Parkfldchen

— 4@ — — 49— oberirdische Leitung

3 4@ — % — 4 zZu verkabelnde Leitung

WSS s

verkehrsberuhigter Bereich - WohnstraBe

mit Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der
ATlgemeinheit zu belastende Flichen ebenso
mit Leitungsrecht.

Sichtdreiecke, innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht ab 1 m iiber StraBen<
OK durch nichts behindert werden. Aus-
genommen Hecken,

Fldchen fur Garaagen, Zufahrt
Stellplatzfldchen privat, die zur StraBe hin
nicht abgezdunt werden dirfen. Diese missen
eine Stauraumtiefe von mind, 5,50 m auf-
weisen,

Bauarundstiicke fiir den Gemeinbedarf z.B.
Kindergarten.

Sevosevecencee

SO0

f*)(+'{33 Baume zu pflanzen

Bestehende Bepflanzuna
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-—-——————47/// Bestehende Grundstiitksgrenzen

Nummerierung der geplanten Parzellen

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten,stddtebaul .Entwicklung
als vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Flursticknummern

vorgeschlagene Baukérper

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

Geltungsbereich fir den bereits rechts-
kraftigen Teil 1 des
Bebauungsplanes " AM RATHAUS "

fur den kinftigen

Umgrenzungslinie
"AM RATHAUS"

NN - AN . A - Teil 2 des Bebauungsplanes

Der Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
ist im Rahmen des § 31 BBauG zu entscheiden.

Die Gemeinde Schwindegg erldBt aufgrund

( BauGB)
Art.23 der Gemeindeverordnung (GO) Bayern
- des Art91, Abs. 3 Bayr.Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke ( BauNVO )

7 ¥ I : - i ]
- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne

sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung )

diesen Bebauungsplan fiir das Baugebiet "™ AM RATHAUS "
.................. als

- der §§ 9 u.10 des Baugesetzbuches
- des

in der Fassung vom Satzung

in Pfeilrichtunag.
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e
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C. VERFAHRENSHINWEISE

a. Der Entwurf
der Begrinduna gemaB § 3,Abs.2 Ba s b
onuce)  van 23 Juni 1088 5. 20 Juli TEC8
im Rathaus
Schwindegg
1.Blirgermeister

Die Gemeinde Schwindegg hat mit BeschluB
des Gemeinderates vom 13&5@%1988 den
Bebauungsplan gemdBR § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

1. Bilirgermeister

c. Der Bebauungsplan wurde gemdB § 11 ,Abs.1
dem Landratsamt Mihldorf am Inn, angezeiat.
Der Bebauungsplan wurde nicht beanstandet.

//g?kTEQ ~
5 O] 1. N
Mihldorf a.Inn, den 15.06.1989 | .g&3cas -2
(L3ndratsamt [= Q'{*%# iﬁ
o F Jheke <«
LA, SN S
(O |,; ,,\.\\ b ""t_'? o,
Rambold \g},%ééﬁé'a$."
A 8 caN
Landrat ~J I\,U\"‘\)

d. Die Durchfiihrung des
aemaB § 12 BauGB

Schwindeqgaq,

1. BlUrgermeister

e P
Jlj'hbh A“b{
T 0w ) e
2 | 1 |33
[ Sy B

s __ ‘__
Jin

sy ¥9177 ]

BEBAUUNGSPLAN
SCHWINDEGG

"AM RATHAUS 2a’

DE SCHWINDEGG
REIS MUHLDORF

M 11000

GEMEIN
L ANDK

CﬂﬁEKEW
& S ’544,@%
SVESTN % .Ing. FH Architekt
w & g ch Thalmeler
@ z % Buchbach
£ Nosls 8086/237
Q%H%TmﬁUﬁ

F—J\‘_‘:L._ \1{ OuS:TLﬂ. J'\\” ; L = \‘.‘i__|

des Bebauunasplanes wurde mit

.............

Schwindegg &offentlich ausg

,den

--------

-------

Anzeigeverfahrens wurde

ortsiblich bekannt gemacht.

den

------------

------------------
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Die Planunterlagen entsprechen dem
Stand der Vermessung aus dem Jahre
1981 .

Die Ergdnzung des Baubestandes erfolgte
durch das Architekturbiiro

Dipl.Ing. FH Erich Thalmeier

8253 Buchbach , HauptstraBe 4

BEREICH 2a
06.06.1988
geandert : 09.09.88

den 25.05.1982
gednd. 02.0819%2

Der Entwurfsverfasser

Buchbach,

BP.a3_coo




