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Die Bebauungsplan-Anderung umfafBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8, 9 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-Anderung als Satzung.
Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 18.12.1997; Entwurf am 13.01.1998
Gedndert A am

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG
M 1 : 1000 in der Fassung vom 25.05.1982
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Ergaenzende bzw. abweichende Festsetzungen zum rechtskraeftigen

zu 3)

zu 4.5)

zu 5.1)

Bebauungsplan vom 25.05.1982

F1-Nr. 467/17

F1-Nr. 469/15
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Riumlicher Geltungsbereich der vereinfachten Bebauungsplan-Anderung

Das MaB der baulichen Nutzung fiir den Anderungsbereich wird wie folgt neu
festgesetzt fir:

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO): max. 0,50 und
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,80

Grundflichenzahl  (§ 19 BauNVO): max. 0,35 und
GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,60

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,50 m gemiB § 23 Abs. 3
BauNVO durch Vordicher, Eingangsuberdachungen, Balkone, untergeordnete
Vorbauten, Wintergirten usw. ist zulissig,

Aus stidtebaulichen Grinden werden folgende Abweichungen von den

Abstandsflachen nach Art. 6 u. 7 BayBO zugelassen:

An der ostlichen Traufseite des vorhandenen und neu zu errichtenden

Gebiudes der FI-Nr. 467/17: zulissige Abstandsfliche mind. 3,20 m,
jedoch > H/2, bis zur Grundstiicksgrenze zu
FI-Nr. 469/15;

An der noérdlichen Giebelseite des neu zu errichtenden Gebaudes der FI-Nr.

467/17: zuldssige Abstandsfliche mind. 6,20 m,

bis zur  Grundstiicksgrenze zu  den

FI-Nr. 469/10 u. /11 an der engsten Stelle.

Als Wandhéhe gt das MaB von der natiirlichen (vorhandenen)
Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer
mit Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des Gebiudes. Die Wandhohe fir
den Anderungsbereich wird wie folgt neu festgesetzt:

I max. 4,20 m,

I max. 6,35 m,

bei auBenwandbiindigen Gauben (sogen. ,Zwerchhiuser) sind gréBere
Wandhéhen zuldssig. Die Zwerchhausbreite darf max. 1/3 der Fassadenlinge
betragen, der Zwerchhaus-First mit mind. 0,75 m unter dem Hauptgebiude-
First liegen.

Flachen-Umgrenzung fiir Garagen.

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit nebenstehendem
Planzeichen gekennzeichneten Flichen zugelassen. Abweichend von dieser
Festsetzung kénnen die Garagen auch in den Hauptbaukérpemn integriert
werden. '

Die Wandhéhe von Garagen und Nebengebiuden regelt sich nach der BayBO

Mit nebenstehendem Planzeichen belegte Flachen der FI-Nr. 467/17 u. 469/15
sind mit gegenseitigem Geh- und Fahrrecht zu belasten. Diese Flichen sind
privatrechtlich zu sichem.

Untergeordnete Nebenanlagen (Gartenhiuschen etc.) bis max. 50 m® BRI nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme solcher fir die Tier- und Kleintier-
haltung, sind im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO zulissig.
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(0] Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
———— Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
x
!

_____ Vorgeschlagene, neu herzustellende Grundstiicksgrenze

Sollte die in der Bebauungsplan-Anderung vorgeschlagene Anderung der
Grundsticksgrenze erst nach Stellung des Bauantrages fur die FI-Nr. 467/17
vollzogen werden, so ist die Grenzbebauung mit Abstandsflichen-Ubemnahme,
Dachiiberstand und Fensterrecht dinglich zu sichern.

Dem Bauantrag ist in jedem Fall eine entsprechende Notarurkunde in
Ablichtung beizulegen.

D) Verfahrensvermerke zur Bebauungsp!an-hderung:

1.

2.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom /J ¢
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am

ngsplan-Anderung
t.

Schwindegg, den .3.8. Marz 1393

AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom A3 /.38 wurde mit
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom &0, 7% | bis J¢. 07 94 Sffentlich ausgé
A5 35 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dafi Anyé
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

1 8. Marz 1398

poriindung gemél
. Dies wurde am
gen wahrend der

Schwindegg, den ..°. 0. 17NN

Huber//{ Biirgermeister
SATZUNG:
Die Gemeinde hat mit Beschluf des Gemeinderates vom /7. 5. /4 die Bebauun -Anderung gemiB
§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO (BayRS ... ____ ) als Satzung besc n.

1 8. Mérz 1398

Schwindegg, den ......c..ecceeersrssacnnnns

Huber, l/ﬁﬁrgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am ’xkbk\
Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten (Montag
bis Freitag von 8.00 bis 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschiftsstelle der
Gemeinde Schwindegg zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt @€7) Bebauungsplan-
Anderung wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs atz 1 und 2 und
Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. Die Bebauungsplan-Apderung ist mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

3 o}
Schwindegg, den ?'BMHH‘IQR

Huber, }/Bﬁ.rgermeister
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
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Rk dr¥e/Ausschnitt aus der Flurkarte NO 7-22.15.20
MaBstab 1: 1000
Vergroﬁemng aus 1: {zur Madentnahme nur Sedingt gesignet)

Gamarkung Schwindegg

Tie Traiallyng von Ayszugen aus dem Kataslerkarianwerk :s: dar das Kataster tdhrancen
Behcroe varoenaiten (Art. 11 Abs. 3 VermKarG|. Verviaifaitigungen (kociert bzw. dijitali-
sigriunc ZCV-gespeichert) nur !ir gen 2igenan Bsman. Yeitergana an Or:ite nicht ertaust,
In der Darstellung der Grenzen konnen Verzncerungen derick-
sichtict sein, die noch nicht in das Grundouch Ghernommen sinc.
Cer Gebaudenachweis kann vom ¢ruichen ZBestand abweichan,
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E) Beeriindune zur Bebauungsplan-Anderung

DECKBLATT n~.2

der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 13.01.1998

Gedndert A am
fiir das Baugebiet: "AM RATHAUS 1"

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flursticken.

E-1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

a) Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan und dem
rechtskriftigen Bebauungsplan "AM RATHAUS 1" der Gemeinde Schwindegg vom 25.05.1982
entwickelt.

b)  Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fuir
den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Aufgrund der Tatsache, daB die urspriingliche Beb-Plan-Parzelle Nr. 15 mit dem Altbestand
vereinigt und grundbuchmiBig neu in zwei Flurstiicke geteilt wurde, war unter Einhaltung der im
Beb-Plan vorgegebenen Nutzungwerte keinerlei weitere Bebauung im Rahmen der
Baugrenzenausnutzung des Beb-Planes mehr méglich.

Die Nutzungswerte wurden daher entsprechend erhéht (Anpassung an Mi-Bereich des Beb-Planes
,Am Rathaus 2 mit GRZ 0,4 u. GFZ 1,0), das Baufenster fiir die II-geschossige Bebauung
wurde reduziert und dafiir neu die Méglichkeit fiir ein Garagengebdude mit je 3m-Grenzabstand
geschaffen.

Die Anhebung der zuldssigen Wandhéhen erfolgte in Anpassung an den Bestand wegen der vorh.
Raumhéhen im gewerblichen Teil.

Die zuldssige Abweichung von den Abstandsflichen nach Art. 6 u. 7 BauBO wurde aus stidte-
baulichen Griinden aufgenommen um die urspriinglich im Beb-Plan vorgesehene Baukérperform
realisieren zu kénnen.

¢)  Esist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

Schwindegg, 13.01.1998
gedndert: ;[\

! o\
Der Planverfasser: ]
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Architekt T'ho&s‘ . .

Diese Begrindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Bebauungs lan-Anderung gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom «&: %/ 74 mit /.57 /4. in Schwindegg, Rathaus Zi. /.. éffentlich ausgelegt.

18, Mdrz 1998

340
£ —— |
IRLLLALLIL




