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Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 Baunutzungs-
verordnung. .
Mindestgrofe der Grundsticke: Ein-u.Zweifam.h. 570. gm

- Doppelhaushédlften 350 gm

2. Nutzungsschablone :
t 3 -
| Geschosse Grundfldachenzuhl GRZ Gescheffldchenzahl GFZ
lud I+ D 0,30 0,50
11 0,30 0,60

Die angegebenen Grund-u.Geschofifldchenzahlen sind Hochstwerte und kénnen nur
ausgenutzt werden, soweit sich nicht durch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
geringere Werte ergeben.

Wohngebdude

(OSEEN (¥ I -

—

Gebdudeform

Die Hauskdrper der Einzel- und Doppelhduser sind recht-

eckig mit-einsr *Propartion von Lange su Breite von mind.

5.+ 4 auszubilden.

Dachform Gestaltung:

Es sind nur Satteldicher zulissig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Pachgauben sind nur
bei 1-u.I+D-geschofligen Gebiduden bis zu einem Drittel aer
davorliegenden Traufldnge zuldssig.

Bei zweigeschofRigen Gebduden sing nur Jdut‘ﬂ‘ die si
aus der Fassade entwickeln, zulé?ﬁig. {Bog. "iwerch
hauser")

“

Satteldédcher sind mit Eindeckungen in den Farben zie-
gelrot: bis rotbraan zu vwersshen,

Hausgruppen sind din Material und Farbe einheitlich zu
gestalten,

Die Doppelhaush&dlftiten dirfen gegeneinander nicht ver-
setzt sein. Dachdeckung, Dachneigung sowie Trauf-
Firsthohe missen gleich sein,.

Flir Anbauten sind Glasdidcher zuldssig.

Fiilr Fassadengestaltung sind nur herkdmml. AuBenputz
oder Holzverkleidung zuldssig.

Filr Verwendung von anderen Materialien ist die Zustim-
mung der Gemeinde einzuhoclen.

Dachneigung

Die Dachneigung wird bei eingeschoRigen Geb.und 1+D
mit - 30 bis 35° ‘

und bei zweigeschoBRigen Gebduden mit 26 bis
festgesetzt,

Dachiberstand

L)
.
LN

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachiberstand
von O bis 1O ‘cm vorousenes

bei ‘liberdecktem Balkon weon 100 bis 150 cm,

Hbhenlage der Geb&dude

Der Schnittpunkt AuRenwand mit OK-Dachfl&che wira be-

grenzt: bei eingeschoR.Geb, auf max. 3,80 m
(ab OK-=Strape) bei zweigeschof.Geb.auf max. &,20 m
bei I+0- Gehuuden auf max. 4,20 m

Fidr Kniestockhidhen, gemessen von ODK-Decke bis OK-Dach-
haut wird festgesetzt:

bei eingeschof. Geb., auf max. © 7? m
bel zweigeschoR. Geb. auf max, 0, m
bei 1+D- Geb. auf max. 1, LO m

Fenster u, Tiren sind bei Wohnungen in kleinformatiger

4 .

Feilung gu gestalten, d.h. ‘mwa¥v iFlUugelbreite bel ge-
teilten Einheiten 1,125 m Rohbaulichte, . bel FEinzel-
fenstern max. 1,26 m,

Garagen und Nebengebdude

ehi s

Binzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldidchern zu ver
sehen, Sie k&nnen auch in die Dachfl&dche des Hauptge-
bidudes einbezogen werden,

Garagen, .die +ain einer seitlichen Grundsticksgrenze an-

einanderstofen, sind in Dachform und Dachmaterial ein-
heitlich und ohne stérenden #Absatz zu gestalten.

Die Satteldidcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die an
das Hauptgebdude angebaut werden und gleiche Firstriche-
tung wie das Hauptgebdude haben, missen in gleich
Dachneigung dHQchUiPt werden.

Die ersteingereichte Garage hat Vorrang. Die Garagen-
Traufhthe wird auf max. 2,75 m lUber StraRenobetrkante
festgelegt. In Verbindung mit I+ D~ Gebduden auf max. 3,35m.
Dachform und Dachneigung sowie Dacheindeckung missen
mit dem Hauptgeb. einheitlich ausgebildet sein und
sich dem Hauptgeb. angleichen,

5
o

Bei jeder Parzelle ist. die M&gl. der Errichtung von

2 Garagen zu beriicksichtigen.
Fir Garagenzufahrten und Stellplidtze ist keine Teerung
zuldssig. Es kénnen verwendet werden, heimisches Pfla-

stermaterial, Rasengittersteine o. Verbundplatten.,

Kellergaragen sind unzuldssig.

Einfriedungen

un
=k

StraBenseitige Einfriedungen sind als Holzzdune mit
senkrechter Lattung von max. 1,0 m Hb6he Uber Strafken-
oberkante auszubilden. -

An Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind max. 1,0 m
hohe Maschendrahteinfriedungen zulissig, die mit

Hecken aus heimischen Gehélzen zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton 0.4, Materialien dirfen nicht
weiter als 10 cm tdber die Oberkante 3trafe herausragen,

Pergolen aus Helz sind zuldssig, sie dirfen jedoch
nicht Uberdacht werdetn,

Zwischen den Doppelhausterrassen sind bei einheitl,
Ausfihrung und Gestaltung Trennwidnde aus Holz bis zu
einer Tiefe wvon 3 m vom Gebiude und bis zu einer HGhe
von max. 2 m zuldssig.

6. Behédlter fiur Abfallbeseitigung

6.1 Beli freistehenden Einzel- und Doppelhidusern konnen die
Abfallbehdlter in verputzten und mit Dachplatten ge-
deckten Miullboxen untergebracht werden, die in die
straBenseitige Einfriedung einzubeziehen sind.

6.2 Ansonsten miissen die Millltonnen innerhalb der Gebdude
cder im baulichen Zusammenhang mit diesen unterge-

bracht werden,

6.3 Boxen in Sicht- oder Waschbeton sind unzulidssig.

s Nebenanlagen

lebenanlagen im Sinne des i bs. 1 BaulNVO sind
unzul&ssig, auBer baulichen Anlagen zur Aufnahme won
1 =)

beweglichen Abfallbehél

8. Entfallt

i rk = i
xabelung des gesamtien Baugebietes (Strom, Tel.)
T 1 LK ]
F we
' | W W ol I L 1 I ;t‘wld..lett" VQP—
ind -z berestigring:hal
E € ktnnen
[} r i i eSS L8l e
1UT
ausreichencge Begrinung des gesanten Baugebletes i3t
lanzung heimischer Baum- und Strauchgruppen
htsatz ist: mindestens ein grofkroniges Laubge-
= g undsticksildache.

h sind kleinere Strauchgruppen
he -h Strabkenbegleitgrin
ler Gemeinde a vefahrbare Rasenfldchen anzu-

ven den Grupnadsticksangrenzgzern zu onterhaltuel.
1 eb
anz el ; Z i Privatbereich stellen
f rscl : bay nd sind keine bindenden Fest-
| Pi = :

o1 f tliiche irdnfldchen und Pflanz¥or-
schlag aul privaten Grinfladchen mit. heimischen Gehtlzen
Wwle

rg- und Spitzahorn, Hotbuche, Winter- und Sommereiche,
Sr - nde, . r .a.,; sowie .ortss=
’ra ¥
e T N8 .
1y Liguster, Feldalhorn, ‘Hainbuche, WeiBdorn;
" e, Vogelbeere,; .Eberesche, Kornelkirsche ., Hart~
r sHaEe sl i ! chen, Spireen, Fingerstrauch’
y &1 Bott he (keire- Blutt he )
=114 i DUuCllc \ KE 11! Didttouclie )
%3 AP grépe und Pflanzdichte:
Fli lie Pflanzung auf o6ffentl, Griunflidchen werden fest=
- dume Stammumifang mind., 14-16& cwi
rductier : mind, zweimal verpflanzt, Hbhe 100,125 cm,
] o & Ji ’ t ¢
entlicher rinfliche urfen keine gidrtnerisch
uRten Zuchtforme und A nomit Siwlen = nd
ramidenwuchs, Krippelwuchs ur Drehwuchs gepflanzt
-if i
enfalls ist die Pflanzung von Thujen zu-vermeideén,

Die Gemeinde Schwindegg erlidft aufgrund
- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat
Bayern (GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnupg (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung de} Grund-
stiicke (BauNVO)

- der Verordnung Uber.die Ausarbeitung der Bauleit-
plidne sowie iliber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung diesen von Architekt Thomas Schwarzenbéck ge-
fertigten Bebauungsplan fir das Baugebiet Y“"SCHLOSS-
SIERLUNG=DST IT1Lf, Teill Y. 8is Satzung,

VERFAHRENSVERMERKE

gqrindung gemap § 3 Abs.

Schwindeqgg, den

2 Die Gemeinde Schwindzqgq

meinderatss vom 2.3, Jan.1990. d=n B=p

gemdf 5 10 BauGB als Satzuna beschlo

Schwindegg, den e

13, Juli 1990

Amtstafel bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrt‘induna kann ab 3 JU" 1990

eingesehen werden.

v;om ..... 0.5 Dez.1989... bis 1(.] .‘].an

Rathaus Schwindegg oOffentlich ausgels

{ A~ Bltgermgister ) -5,

Schwindegq, den i
(1. Blirgermeister) ....

Der Entwurt des Bebauunqsﬁlanes-mit-der'ﬂaé

2 Bauqesetzbuch

hat mit Beschlu des Ge-

ungsplan

..........................

.....................

Die Bebauungsplandnderung gilt Kraft Gesetzes

3 als nicht beanstandet, da im Anzeigeverfahren
% innerhalb der Frist keine Rechtsverletzungen
- | geltend gemacht wurden. Unabhangi: yon wurde

. mit Bescheid vom 18.5.199%0 besphé, HfdaB
kein Beanstandungsgrund bestehﬁ- §~ wau?\
——-CEEE; Mihldorf affnn, den 21.08. 199m = ﬁé
Mahide A AAAK v i i
|
. 1.1 Rambold
Einge. 1 Landrat
4. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am

ortsiblich dprch Anschlag an dsr

Der Bebauungsplan ist
_damlf nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

10 Augﬂ

f

D TR Tt T T SR e S

-------------------------

L
A, B I . CH ENER ELl Bl NG U B D IE
AR DY e o I 5 g e e e R e I e LN W E-T S i
!
Bestehende Grundstiicksgrenzen :
1
2B Nummerierung der geplantgn Parzellen t
———————— Teilung der Grundsticke im Rahmen !
einer geordneten, stddtebaul. Ent-
wicklung als vorgeschlagene Grund-
sticksgrenzen
I
28 482/5 Flursticknummern ?
vorgeschlagene BaukOrper 5
7 |
/Zéé; vorhandene Wohngeb&dude E
\ |
MMHm vorhandene Nebengebiude }
e e Wirtschaftsweg zur Unterbaltung des i
e Ornauer Baches und fir landwirtschaft- i
lichen Durchgangsverkehr wird als Kies= |
straBe belassen und kann nicht zur Er- 3
schliefBung der Baugrundstiicke herange- |
zogen werden. i
CE) (E) GE) 'vorgeschlagene Biume
(:) (:) (E) Bestehende Bepflanzung
flber den Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnen -
energie ist im Rahmen des § 31 BBauG zu entscheiden.
(
-
E. 2 EBET CHBENERKELLERUNGS F U R 1B e
T e T N I e e T S S DU | ol e e R S IS SR RE T ) i e e
A N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
ARt [T e o Baugrenze (blaue Linie)
S i e S Baulinie zwingend (rote Linie)
StraBenbegrenzungslinie
I Zahl der VollgeschoRlé als Hochstgrenze
@) Zahl der VollgeschoRBe zwingend
0 offene Bauweilise
Mittelstrich am Gebidude ist einzu-
haltende Firstrichtung
iﬁ Kinderspielplatz offentl,
m Trafostation ebenerdig
6ffentliche Griunflidche und Strafen-
begleitgrin
= 6ffentliche Verkehrsflidche
X +
FW é} offentliche Wege, Zufahrt ZIF,
o FuBweg FW

ﬁ;i Fldchen fir Garagen, Zufahrt in Pfei
i ver] richtung

Sl ' Stellplatzflidchen privat, die zur

bt Strafe hin nicht abgez&dunt werden

verkehrsberuhigter Bereich - Wohnstraie

=

diirfen., Diese miUssen eine Stauraumtiefe

von mind, 5,00 m aufweisen,

Geltingsbereich flir.den Teil 2 des
Bebauungsplanes "SCHLOSS-SIEDLUNG-
OST IT1I%,. fir den das Anhoérverfahren
mit durchgefidhrt wird.

zu pflanzende Bédume

Abgrenzung von unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

P R private Grunflache

RN e S 8 ( Randsignatur )
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GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDORF
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lanunterlagen
ae

o Lana

=
er Vermessung vom Juli 1982,

entsprechen

Lie Ergdnzung des Baubestanudes er-
folgte durch den /Entwurfsvertfasser.,

hwindegg . den 285

“Februzr 1983

gedndert 08.06.83/ 31.10. 1989 u red. 23.01.90

er bntwurtisverfasser:

NG-05348, TEIE'T "

BFE-15_000



