GEMEINDE SCHWINDEGG
L ANDKREIS MUHLDORF 2. INN
DECKBLATT Nr. 04
ZUM BEBAUUNGSPLAN
HSCHLOSSIEDLUNG-OST II*

M 1:1000

Entwurf am 27.07.2010

PLANTEIL: .
Der Planteil ist nur von Anderungen im Bereich der Gemeindarfsflache .Kindergarten*
betroffen, davon abgesehen gilt unverdndert der rechtskréftige B-Plan in der Fassung vom

03.03.1993 bzw. die Anderungen Deckblatt 02 v. 15.09.2009 u. Deckblatt 03 v. 13.07.2010
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GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 04 PLAN- u. TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN
»SCHLOSSIEDLUNG-OST II“ M 1:1000

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
id.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI | S. 2585), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2009, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayem (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert am 27.07.2009

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung

Eertigungsdaten:

Vorentwurf am 22.07.2010 Entwurf am 27.07.2010
Geandert A am

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG
M 1: 1000 i.d. Fassung vom 03.03.1993, mit Anderung DB 03 v. 13.07.2010 - verkleinert.

THOMAS SCHWARZENBOCK, DIPL.ING.FH
ARCHITEKT und STADTPLANER
HERZOG-ALBR.-STR. 6, 84419 SCHWINDEGG

TELEFON 08082/ 94206  FAX 08082 /9420.7
e-mail: info@schwarzenboeck.com DEGG, DEN 27.07.2010
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Entwurf am 27.07.2010

PLANTEIL:
Der Planteil ist nur von Anderungen im Bereich der Gemeindarfsfliche . Kindergarten®
betroffen, davon abgesehen gilt unveriindert der rechtskriftige B-Plan in der Fassung vom
03.03.1993 bzw. die Anderungen Deckblatt 02 v. 15.09.2009 u. Deckblatt 03 v. 13.07.2010
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Au B) FESTSETZUNGEN durch TEXT u. PLANZEICHEN

A6

A6l
AG2
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Die Festsetzungen durch Text u Planzeichen sind von nachfolgenden Erginzungen
betroffen. bis auf diese Anderungen gilt unverandert der rechtskraftige
Bebauungsplan in der Fassung vom 03.03.1993 bzw. die Anderungen It. Deckblatt 02
v. 15.09.2009 u. Deckblatt 03 v. 13.07.2010

Erginzende bzw. geinderte Festsetzungen:

Die Nununerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskrattigen B-Plan

Neu Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO biz max. 50 m* Brutto-Raumimnhal t
und einer Gemutlmge von max. 5 m je Grundsticksgrenze sind m Grenz- bzw.

grenznaher Bebanung zulassig, wenn die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 und
Art. 28 Abs. 2 Ni. 1 BayBO erfiullt werden.

Neu Gebiude, diese Textzifter wird neu festgesetzt:

I Zahl der znlassigen Vollgeschosse,
tredcktioneller Huimnvels ztnn Begriff . 1ollgeschoss™:
Aufdie Uberleinmgsvorschrift des Art. S3Abs. ™ BayBO wind verwiesen. )
Eme Abstandsflache von mind. 3.00 m zu allen Nachbargrundstiicken 1st
emzuhalten. zur StraBenseite snd nmund. 2.00 m einzuhalten.
Die ausreichende Belichtung und Beliittung wird dadurch nicht beemtrachtigt.
Zugelassene Dachform. - Neioung und -Deckung:
Flach geneigte. begrinte oder extensiv begriinte Sattel- oder Pultdicher
mit 37 ag 107 Nergung,
fiir Anbauten. Verbindungsgang u. iberdeckte Frewsitze
sind auch Glasdacher zulasag.

Fiir Klettertmm, Verbindungsgang, Spielhduschen od. sonstige Nebengebaude
sind Zeltdacher nut 3° biz 10” Neigung ebenfalls zulissig.
sowie Dacheindeckung mit besclieferter Pappe oder farbigen Aln-Blechen
Die zulissige Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:
i max. 650m
Die zul. Wandhohe bemis#t sich ab Oberkante der fertigen. daz Bangrundstick
erschhiefenden Strafle (Zutfahrtserte) in Gebaudemitte bis znm Schnttpunkt der
Auflenwand mit OK- Dachhaut an der Traufzeite.

entfallt (Festzetznng zur Gelandeauffiillung entfalit)

entfallt (Festsetzung zu Vordachbemessung u. Kiestock entfallen)

gei. Bauweize, Baulinien, Bangrenzen
—————— Baugrenze gemall § 23 Absz. 3 BauNVO
Spielhéuschen und Spielgerate sd be1 Emhaltung der Festzetzung Ziff. A 5.1
auch aulerhalb der Baufenster znlassig

entsprechend den Festsetzungen Ziff. A 5.1 bis A 6.2 d1e~e1 Anderung
B.13]| ewssmms  Raiumlicher Geltungsbereich dieser B-Plan-Anderung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise 15t von Anderungen nicht betroffen.
es gilt unverandert der rechtskraftige B-Plan in der Fassung vom 03.03.1993




D) Verfahrensvermerke zur B-Planinderung nach § 13 BauGB:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2010 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 30.07.2010 ortsiiblich bekannt gemach.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 27.07.2010 wurde mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2010 bis einschlieRlich 09.09.2010
offentiich ausgelegt. Dies wurde am 30.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird

3. Beteiligung der Behorden:

Den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde gematt § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.08.2010 bis einschliellich 09.09.2010 Gelegenheit zur Stefungnahme gegeben.

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.092010 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 27.07.2010 gemiR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwindegg. den 15.09.2010

Dr. Durner, 1. Birgermeister

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am 16.09.2010
Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und der zusamm enfassenden Erklérung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der
Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunt gegeben.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3. Satz 1 und 2 und Abs. 4. der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tiitt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3. Satz 4
BauGB).

Schwindegg, den 20.09.2010




E) Begriindung zur B-Plan-Anderung
der GEMEINDE SCHWINDEGG

DECKBLATT nr 04 vom 27.07.2010

Geandert A am

fiir das Gebiet:
,SCHLOSSIEDLUNG-OST II*

unifassend die im gekemnzeiclneten Geltungsbereich liezenden Flursticke wd Teilflach en von Fhusticken.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan und dem

rechtskratigen Bebauungsplan "SCHLOSSIEDLUNG-OST II* der Gemeinde Schwindegg i.d.
Fassung vom 03.03.1993 entwickeit.

2.  Zielund Zweck der B-Plananderung
Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungshereich neu geschaffen werden.
Die Anderung betrifft ausschlieBlich die Gemeinbedarfsfldche Kindergarten®,
sie beinhaltet im Planteil die Aufnahme von Baufenstem, da im B-Plan bisher nur der erste
Bauabschnitt von 1978 mit einem Baufenster versehen ist, die geplante Neubauten fir eine
Kinderkrippe und anschlieRenden Ersatzbau fur den Kindergarten ermdglichen.
im textlichen Bereich werden fur die Dachgestaltung auch andere Dachformen und Deckungen
zugelassen. Die Hauptgebdude erhalten mit Grindach-Festsetzungen eine 8kologische
Aufwertung.
Durch die festgesetzten Mind estabstandsflachen wird eine ausreichende Belichtung und
Bellftung nicht beeintra chtigt und die Flachen fir notwendige Nebenanlagen werden nicht
eingeschrankt. Diese Festsetzung wurde aus stidtebaulichen Griinden aufgenommen um bei
der geplanten Neubebauung m églichst viel freie Spielfliche zwischen den neuen Baukérpern
und in Richtung Westen zu erhalten.
Das Mass der baulichen Nutzung It. B-Planfassung v. 03.03.1993 wird durch diese Anderung
nicht Gberschritten

3. Wesentliche Auswirkungen der B-Plananderung
Aufgrund der vorhandenen Grofe und Bebauungsmoégiichkeit des Grundstiickes wird in den
Ereichterungen eine sinnvolle Nachverdichtung ohne Erhéhung der Grundfiichen gesehen.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
Lebensum stdande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

4. Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihit,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.
Von einer Umweltvertraglichkeitspritfung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemaR

§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.
f5. Sep. 2010

Schwindegag, .2010 Schwindegg. den ...............

geandert:

Der Planverfasser:

Architekt Thomas § arzenbock




