GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDORF a. INN
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ZUM BEBAUUNGSPLAN :
»SCHLOSSIEDLUNG- OST | | G M 1:1000

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungshereiches liegenden Flurstlicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2009, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayem (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 27.07.2009

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 03.05.2010 Entwurf am 04.05.2010

Geandert am 13.07.2010

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG
M 1: 1000 i.d. Fassung vom 03.03.1993
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FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Ergénzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unveriindert der rechtskriiftige Bebauungsplan in der
Fassung vom 03.03.1993 bzw. die Anderung It. Deckblatt 02 i.d.F.v. 15.09.2009

Erginzende bzw. geiinderte Festsetzungen:
Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskriftigen B-Plan

Neu Nebenanlagen nach § 14 Abs. | BauNVO bis max. 50 m* Brutto-Rauminhalt
und einer Gesamtlinge von max. 5 m je Grundstiicksgrenze sind in Grenz- bzw.
grenznaher Bebauung zuldssig, wenn die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 und
Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfiillt werden.

(Festsetzung zur Miillaufbewahrung ent fillt)

Gebiude, diese Textziffer wird neu festgesetzt:

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse,

die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO .y sind einzuhalten.
(redaktioneller Hinweis zum Begriff ,, Vollgeschoss":

Aufdie Uberleitungsvorschrifi des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)

Zugelassene Dachform:

Sattteldicher, die Dachfliichen sind rechteckig auszubilden,

Dacheinschnitte sind unzulissig, der Dachfirst muss in Langsrichtung der
Gebdude verlaufen und ist in Gebidudemitte zu legen.

Als Dacheindeckung werden naturrote, rotbraune sowie dunkelgraue Ziegel
oder Dachsteine festgesetzt,

flir Anbauten (Wintergérten 0.4.) sind auch Glasdacher zuldssig.

Fiir Anbauten und Nebengebiiude sind begriinte oder extensiv begriinte, flach-
geneigte Sattel- oder Pultdicher mit 3° bis 10° Neigung ebenfalls zuléssig

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

bei I von 25 © bis max. 32 °

bei 11 von 22 ° bis max. 28 °

Die zuldssige Wandhshe wird wie folgt festgesetzt:

bei I max. 4,50 m

bei 11 max. 6,50 m

Die zul. Wandhohe bemisst sich ab Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden StraBe (Zufahrtseite) in Gebdudemitte bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit OK- Dachhaut an der Traufseite.

Dachgauben sind unzuléssig;

Quer- bzw. Zwerchgiebel sind nur zuldssig wenn

die Wandhohe unter 4,50 m ausgefiihrt ist.

Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Gebaudeldnge betragen, der
Quergiebel-First muss mind. 0,75 m unter dem Hauptgebaude-First liegen.

entfillt (Festsetzung zur Geldndeauffiillung entfzllt)
entfillt (Festsetzung zu Vordachbemessung u. Kniestock entfallen)
neu Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO

Der Geltungsbereich dieser vereinfachten Bebauungsplan-Anderung
ist identisch mit dem Geltungsbereich des B-Planes.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unveréindert der rechtskriftige B-Plan in der Fassung vom 03.03.1993




D) Verfahrensvermerke zur B-Planiinderung nach § 13 BauGB:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.04.2010 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 086.05.2010 ortstblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 04.05.2010 wurde mit
Begriindung gem&nR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2010 bis einschliellich 17.06.2010
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 06.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird

3. Beteiligung der Behérden:

Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.05.2010 bis einschlieBlich 17.06.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Satzungsheschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.07.2010 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 04.05.2010, gea. 13.07.2010 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

14 Juli 200

Schwindegg, den .........

Dr. Darner, 1. Burgermeister

5. Bekanntmachung: ,
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am {8, Juli. 2010
Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4

BauGB). %
18 Juli 2010

Schwindegg, den ..

Dr. Durner, 1. Birgermeister




E) Begriindung zur B-Plan-Anderung
der GEMEINDE SCHWINDEGG

DECKBLATT ~- 03 vom 04052010
Geindert am  13.07.2010
fiir das Gebiet:

»SCHLOSSIEDLUNG-OST II*

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan und dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "SCHLOSSIEDLUNG-OST II" der Gemeinde Schwindegg i.d.
Fassung vom 03.03.1993 entwickelt.

Ziel und Zweck der B-Plandnderung
Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Die Anderung trifft fir den gesamten Geltungsbereich zu und beinhaltet Erleichterungen bei der

Dachgestaltung, der Wandhéhe und fiir Nebenanlagen.
Weiter wird die Art der baulichen Nutzung geéndert von WR in ein ;Allgemeines Wohngebiet”

nach § 4 BauNVO.

Wesentliche Auswirkungen der B-Planédnderung
Aufgrund der vorhandenen GrélRen und Bebauungsmaglichkeiten der Grundstiicke wird in den
Erleichterungen eine sinnvolle Nachverdichtung ohne Erhéhung der Grundflachen gesehen.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt,
da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umwelivertraglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemafR
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

SATZUNGSBESCHLUSS vom 13.07.2010
Bei Festsetzung Ziff. 6 wurde redaktionell klar gestellt, dass die Griindachfestsetzung nur fiir
Anbauten bei einer Neigung von 3 bis 10 Grad zuldssig ist.

. i 2010
Schwindegg, 04.05.2010 Schwindegg, den ﬁiJU[l
geandert: /# 13.07.2010 j

Der Planverfasser:
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