GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDRKEIS MUHLDOREF a. INN

DECKBLATT Nr.04 TEXTEIL u. BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
»OCHLOSSSIEDLUNG OST I

Die Anderung des Bebauungsplan umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flursticken.

Praambel:
Die Gemeinde Schwindegg erldsst gem. § 2 Abs. 1,8§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt gedndert Artikel
1, 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren
Energien im Stddtebaurecht vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gesndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12. 2022 diese vereinfachte Anderung des

Bebauungsplan als Satzung.

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 5.10.2023 Entwurf am 5.10.2023
Geandert am 19.12.2023

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG
M 1 : 1000 — verkleinert, i.d.F.v. 17.07.1973
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Ingenieurbiiro Elger

Dipl. Ing. (FH) Thomas Elger

Zelger Berg 16, 84539 Zangberg

info@plan-das-haus.de

Telefon 0 86 36 / 98 66 88 Schwindegg, den 19.12.2023
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PLANTEIL
Fir GESAMT- GELTUNGSBEREICH

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 5.10.2023 Entwurf am 5.10.2023
Geandert am 19.12.2023
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A)

FESTSETZUNGEN

Fur den Bereich der 4. Anderung gelten die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 5
»Schlosssiedlung Ost | vom 17.07.1973 sowie dessen 1. Anderung vom 09.01.1984 (Deckblatt 1), 2.
Anderung vom 06.06.1989 (Deckblatt 2) und 3. Anderung vom 08.11.2016 (Deckblatt 3), unverandert.

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen B-Plan.

Erganzende bzw. geédnderte Festsetzungen
fiir den im Planteil begrenzten Anderungsbereich dieser vereinfachten
B-Plandnderung.

Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

GRZ 0,40 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO. Maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) als gultige Hochstgrenze fir das allgemeine Wohngebiet gemaR §
19, Abs. 4 BauNVO.

GFZ 0,70 Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO. Maximal zulassige

Geschossflachenzahl (GFZ) als gultige Hochstgrenze fur das allgemeine
Wohngebiet.

Gestaltung der baulichen Anlage:

i max. 2 Vollgeschosse zulassig. Erdgeschoss und Obergeschoss. Die
festgesetzte Wandhéhe darf nicht Gberschritten werden

WH Wandhéhe maximal
Maximale Wandhohe tber vorhandenen Gelandeoberflache.
Hauptgebaude Il WH max. 6,00 m hangseitig
WH max. 8,50 m talseitig
Garagen, Nebengebaude WH max. 3,00 m

. Garagen und Nebengebiude

Garagen bei Gebauden mit |l Vollgeschossen kénnen wie bei Gebauden mit | Vollgeschoss
ausgefuhrt werden.

Uberdachte Stellplitze dirfen nur als Dachkonstruktion auf Stiitzen mit einer max. Lange/
Breite der Stellplatze zuzlglich Dachiiberstand und einer max. Wandhéhe von 3,0 m
hergestellt werden. Zuléssige Dachformen sind neben Satteldachern (Deckung u. Neigung
wie Wohngebéude) auch Flachdacher sowie flach geneigte Pult- und Satteldacher mit einer
max. Firsthdhe von 4,00 m. Die duRerste Dachkante muss mind. 0,50 m Abstand zur
stralBenseitigen Grundstiicksgrenze haben.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m3 Brutto-Rauminhalt und einer
Gesamtlange von max. 5 m je Grundstiicksgrenze sind in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung
auch aulerhalb der Baufenster zulassig, wenn die Anforderungen nach Art. 6 Absatz 9 und
Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfiillt werden.




Zusdtzliche Planzeichen und Hinweise:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt. Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

Auflésung vorhandener Baugrenze
Baugrenze Garagen
Flachenumgrenzung fiir Stellplatze
Garagen

Stellplatze

Einfahrten von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache zu den Garagen und
Stellplatzen.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlosssiedlung Ost I

Grenze des Geltungsbereiches
4. Anderung des Bebauungsplanes auf Flur-Nr, 561/49.

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Nicht vorhanden und notwendig!



C) VERFAHRENSVERMERKE zur B-Plananderung nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 15.11.2023 ortstblich bekannt gemacht.

Schwindegg, den 27.2.2024 Roland%mhuber 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Wurde\m'_«;iepFassung vom 19.12.2023 mit der Begriindung und dem

Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefahrt wird, in der Zeit vom 18.01.2024 bis einschlieRlich
19.02.2024 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 17.01.2024 ortstblich bekanhy’gem ry.
e BY Fﬁ?’:\

Schwindegg, den 27.2.2024 Roland Wmhub{er, 1. BUrgermeister

3. Beteiliqung der Behdrden: i
Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung Cder T Fassung vom 19.12.2023 wurden die Behérden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit ¥oph 18. 2024 bis einschlielllich
19.02.2024 beteiligt.

Schwindegg, den 27.2.2024 Rolandll(amhuber 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gememderats vom 27.02.2024 den Bebau pla in der Fassung vom

19.12.2023 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwindegg, den 27.2.2024 Roland I‘{_J;Huber/‘f Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Schwindegg, den 27.2.2024

(Gemeint /_(,'___.,

Roland Kamhuber, 1. Burgermeister

6 Bekanntmachung:

Bebauungsplan mit der Begriindung Wll‘d seit diesem Tag zu den ortstblichen D|enstze|ten in den
Amtsraumen der Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz/l BAuGB) /

Roland ((ﬁrﬁhubef, 1. Brgermeister



D) BEGRUNDUNG zur B-Planinderung

GEMEINDE SCHWINDEGG

DECKBLATT Nr.04 vom 5.10.2023

Geandert am  19.12.2023
fur das Gebiet

»OCHLOSSSIEDLUNG OST I

umfassend das im gekennzeichneten Geltungsbereich liegende Flurstiick-Nr: 561/49.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
"SCHLOSSSIEDLUNG-OST I der Gemeinde Schwindegg i.d.F. vom 17.07.1973 entwickelt.

2. Ziel und Zweck der B-Plandnderung
Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind alle bebaut.

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage fiir eine erhohte Bebauung auf der Flur-
Nr. 561/49 geschaffen werden. Weiter soll eine Anpassung der tatsachlichen Bebauung (Lage

Garage) und der Zufahrt durchgefuhrt werden.
Diese Anderungen betreffen NUR die Flur-Nr. 561/49 bzw. den Anderungsbereich des Deckblatt 4.

Die erhthte Bebauung soll durch eine Steigerung der Wandhéhe an Hang- und Talseite und der damit
verbundenen, besseren Nutzung des Dachgeschosses als Wohnraum, erméglicht werden. Durch
diese MalRnahme ist gleichzeitig die Anderung von max. 1 Vollgeschoss auf 2 Vollgeschosse
notwendig. Dadurch muss wiederum zusatzlich die max. zuléssige GeschoRflachenzahl auf 0,70
(anstelle 0,60 im urspriinglichen Bebauungsplan) erhéht werden.

Weiter soll die Baugrenze auf der Westseite um das vorhandene Nebengebsude erweitert werden. So
ist flr das Erdgeschoss eine separate, barrierefreie Wohnung méglich.

Ansonsten bleiben die Baugrenzen und die Grundflachenzahl unverandert. Gleiches gilt fiir alle
weiteren Festsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes inkl. der Deckblatter 1-3.

Durch die Anderung kann mit geringem wirtschaftlichem Aufwand zusatzlicher Wohnraum im
bebauten Innenbereich geschaffen werden. Grinflachen und Geltungsbereich sind unverandert zur
bisherigen Planung. Die durch diese Anderungen magliche Nachverdichtung wird vorrangig in der
Héhenentwicklung stattfinden.

Die Anderung des Baufensters fur Garagen und die Lage der Zufahrt ist eine Anpassung an die
tatséchlich vorhandene Situation vor Ort.

Veranlasst wird die Anderung durch eine Anfrage und einen Antrag des Grundstuckseigentimers zur
Aufstockung und Veranderung des Gebé&udes in eine altersgerechte Wohnung fir den Senior im
Erdgeschoss sowie eine separate Wohneinheit des Juniors mit Familie in Teilen des Erdgeschosses

und im Dachgeschoss.

3. Wesentliche Auswirkungen der B-Planénderung
Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die Lebensumstande

der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen, auswirken wird.

4. Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuihrt, da

die Grundzlge der Planung nicht berthrt sind. Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 1a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemaR § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Zangberg, 5.10.2023 Schwindegg, den 27.2.2024
Geandert: 19.12.2023 . b

Ber Entwuifsverfasser
Dipl. Ing. (FH) Thomas Elger
Zelger Qerg ia FesFi fangoerg g

Fon 088 38798 6685 Fay 63 A1 61 || Bayliug,, -
wen gia0-d88-haus de B, das faws. e e o

Thomas Elger, Dipl. Ing (FH) g Roland

mhuber, 1. Birgermeister



