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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Schwindegg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13 aund 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBLI. I, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019
diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG.

Festsetzungen durch Text und Planzeichen:

Die Festsetzungen durch Text- und Planzeichen sind von den nachfolgenden
Ergénzungen betroffen.

Bis auf diese Anderungen gilt unverandert die rechtskréftige Fassung des
Bebauungsplanes ,Goldachsiedlung” vom 20.07.1993 einschlieBlich der 1., 2. und

3.Anderung.

A. Festsetzungen durch Text und Planzeichen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung:

1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) max. 0,4
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) max. 0,8

1.3 1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstwert
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Baugrenze

4. Flachen flir Stellplatze, Garagen und Nebengebaude:

™ arimp |

4.4 ST/CP Flache fir Umgrenzung fiir privaten Stellplatz/Carport

Stauraumtiefe bei Parzelle Nr. 71 entfallt

27. Geltungsbereich:

27.1. = =-m - rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

27.2. =E =m == raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
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29. Bauliche Gestaltung:

251,

29.1.8

283,
29.3.2. PD

29.3.3.

29.3.7.

zusaizlich:

30. Abstandsflachen:

Hohenentwicklung der Gebaude

Die Wandhéhe wird wie folgt festgesetzt:
bei Il max. 6,00 m

Die Firsthdhe wird wie folgt festgesetzt:
bei Il max. 7,50 m

Gestaltung des Daches

Fur das Gebaude ist ein Pultdach zulassig

Die Dachneigung wird beim Pultdach wie folgt festgesetzt:
bei Il von 8 Grad bis max. 16 Grad

als Dachdeckung ist auch Metalldeckung zul&ssig

Sofern durch die festgesetzte Baugrenze die maximal zuléssige Wand- und Firsthéhe
auf Parzelle Nr. 71 eingehalten wird, gelten die Abstandsflachen als eingehalten
(gemanB Art.6 Abs.5 Satz 3 BayBO).
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B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme durch Text und Planzeichen:

Bis auf diese Ergidnzungen gilt unveréndert die rechtskraftige Fassung des

Bebauungsplanes ,Goldachsiediung” vom 20.07.1993 einschlieBlich der 1., 2. und

3. Anderung.

Denkmalschutz:

Wasserwirtschaft:

Kartengrundlage:

AB Schwarzmoser

Meldepflicht Bodendenkmaler:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht des Bay. Landesamt fur
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB)
gem. Art.8.Abs.1.u.2.DSchG unterliegen. Aufgefundene
Gegenstande und Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Bauantrag
darzustellen.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft verbleibenden
Starkregenrisiken ausdricklich hingewiesen werden. Es wird auf
die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
hingewiesen: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.
Ebenso ist die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung zu
beachten: www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/
hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf

Der Abschluss einer Elementarschutzversicherung sollte
empfohlen werden. (weitere Informationen: www.elememtar-
versicherung.de)

Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungspaln
,Goldachsiedlung” der Gemeinde Schwindegg.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Planteil "Goldachsiedlung"”
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C. Verfahrensvermerke zur B-Plandnderung nach § 13 BauGB:

1. Anderungs-/Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2019 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Goldachsiedlung” beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 08.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 05.11.2019 wurde mit
der Begriindung geman § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2019 bis
einschlieBllich 16.12.2019 éffentlich ausgelegt. Dies wurde am 07.11.2019 ortsiblich
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behérden:
Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 05.11.2019

wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs.2.
BauGB in der Zeit vom 15.11.2019 bis einschlieBlich 16.12.2019 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.02.2020 diese
Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 05,11.2019, geandert am 18. 02 2020
geman § 10 Abs.1 BauGB als Satzung besch TR

Schwindegg, den 19.02.2020

Br Karl Diirner
. Blirgermeister

5. Ausgefertigt:

Schwindegg, den 21.02.2020 %%

D¢_Karl Diirner
1: Blirgermeister

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs.3.BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang
am 25.02.2020. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde
Schwindegg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3.Satz 1 und 2 und Abs.4 der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs.2
Die 5.Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der

12k 0 /)
Dr”F(érI Dirner®

1.Biirgermeister

Schwindegg, den
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Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung
der Gemeinde Schwindegg, Deckblait Nr.5, fir das Gebiet “Goldachsiedlung*:

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1. Anlass und Zweck der Planung:

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
,Goldachsiedlung” und betrifft die Flurnummer 467/6, Gemarkung Schwindegg des Planungsgebietes.
Das auf dem Grundstiick befindliche Wohnhaus ist eingeschossig und mit Flachdach ausgefiihrt. Es
soll nun ein Obergeschoss mit Auskragung Richtung Stiden und ein Pulidach erhalien. Die besondere
Lage des Grundstiickes im Bereich der StraBen Mihldorfer Strae und Goldachring erfordert eine
Verkirzung der Abstandsflachen.

Der Gemeinderat Schwindegg hat deshalb in der Sitzung vom 30.07.2019 den Aufstellungsbeschluss
fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes gefasst.

2. Lage, GroBe und ErschlieBung des Baugrundstiickes:

Die GroBe des Baugrundstiickes betragt ca. 330 m2.

Das Grundstiick liegt im siid-westlichen Teil des Bebauungsplanumgriffes.

Das Grundstick ist eben und wird (iber eine NebenstraBe erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung gesichert,
ebenso die Stromversorgung.

Die Abwésser des Planungsgebietes werden der 6ffentlichen Kanalisation der Gemeinde Schwindegg
zugefihrt.

3. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:
Es ist nicht zu erwarten, dass sich die 5.Anderung des Bebauungsplanes fiir die Nachbargrundstiicke

und die ndhere Umgebung nachteilig auswirken wird. Durch die Verklrzung der Abstandsflachen ist
keine Beeintrachtigung der ausreichenden Belichtung und Beliiftung der Gebaude zu erwarten.

4. Verfahrenshinweise:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Goldachsiedlung" wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Von der Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 1a Abs.2, Nr. 3 BauGB wird gemafi § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Goldachsiedlung” betrifft sowohl den Text- als auch den
Planteil.

5. Satzungsbeschluss vom 18.02.2020

AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden abgewogen nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB wurden eingearbeitet und die Verfahrensvermerke erganzt.

Im Teil A wurde Ziffer 30 abgeandert und im Teil B wurde der Bereich Wasserwirtschaft erganzt.
Die Begrtndung wurde erganzi. Der Planteil wurde nicht gedndert.

Redaktionell gednderte oder ergénzte Textteile sind in der Schriftfarbe blau hervorgehoben.

Die Entwurfsverfasserin: Die Gemeinde:

Buchbach, den 18.02.2020 Schwindegg, den 21.02.2020

U S

Christa Schwarzmoser Dr.Karl Dirner
Architektin 1. Birgermeister
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