g 4. Fléchen fur Stellplatze, Garagen und Nebengebude 18.-19.entfallt 25.2 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie blaunade-

ligen Nadelgehdlzen ist in den Vorgarten unzulissig.

AJEESTSET ZUNGE N 4.1 Ga Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit re- ?Q-____A,,Haf?f_\aj'fn th_'j_LEjr!ﬂsqifﬁfE?Efl?gg
_ _ bens*!‘:ehen-dem Plar'wzeichtan gekennzeichreten Flachen zugelassen. -; . ' ‘ L @ Pflanzgebot gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur standortgemile, C) VERFAHRENSVERNERKE ZUR BEBAUUNGSPLAN-NEUAUFSTELLUNG: *6 O L DACHS T EDL U N 6
( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch) Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch im 0.1 Die mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete wvorhand- heimische Laubbaume 98 4. Fassadengestal tung
ErdgeschoB der Hauptbaukérper integriert werden. ene Bepflanzung ist in ihrem Bestarnd zu sichern, zu erhalten 26.. entfallt T 1. AUESTELLUNGSBESCHLUSS:
1. __Ar’tkgngﬂ @QEL_@.{jt_._zursg s ) und entsprechend zu pflegen. 29 4.1 Die Fenster- urmd Turoffrungen mizsen z2u einer ausgewogener Uie Gemeinde hat in der Sitzung vom €2 O2. AG5% die Aufstellung des Bebauungsplanes hlossen,
4.2 ij Fla(:helvlgh‘ugr‘enzung fur Garagen. E Fassadengliederung beitragen. Der AufstellungsbeschluB wurde an /5 a2z ,{583 ortsublich bekanntgemacht. i
e WA Allgemeines Wohngebiet aemall § 4 BauNvo Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze zusammenge- 21. entfallt 27. Geltungg-_b?r’ei’cf_& T iNER)
baut werden, sind in Form, Dach-Neigung und -material einheit- 7 SEaEin O Ferster und Turen irc al teterde Hechtecke auszubilden. Schwindegg, den 27,;‘3"-1qqh .\w
1.2 Das MaB der baulichen Nutzung fur das Bebauungsplan-Gebiet lich und ohne Absatz auszufUhren. Die ersteingereichte Garage 22. Flachen far Geft"iirﬁcbaf_i—“'_f’-‘iﬁ"if:b_*fvt‘ge_ﬁ 27.1 oemm wen wmm Raumlicher Gelturngsbereich des Bebauungsplanes Flachen uber 1,20 gm sind durch Sprossen oder Rahmen harmon- £y
ist durch die maximal Uberbaubare Flache, die maximale Ge- hat Vorrang. isch zu untergliedern. Unterschiedliche FenstergroBen misser f“, 5/ Hubers"1.Burgerngister
schoflfliche und die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert: E Kinderspielplatz aleichgeneigte Diagonalen aufweisen. 2. BORGERBETEILI16UNG: {w 308
4,3 Ne Flachen - Ungrenzung fur Nebengebiude nach § 14 Abs.1 BauNVO 28.  VermaBung P i e Balkone simd in Holz auszufuhren. Ubereckbalkone sind mur zu- Die Burgerbeteiligung gemaB B 3, Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhorung/fif den Entwurf
I+D Grundflachenzahl (8§ 13 BauNVO): max. 0,4 und ) wie Geraterdume, Holzlegen etc. bis max. 10 m? Grundfliche Je 23. entfallt = ) lassig. wenn sie umlauferd =sind und keire Gebaudeeinschnitte dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit von 22.02-93bis 44- 3. g3 stattgefunden.
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,5 Grundstick, =zuldssig in Grenzbebsuung mit gemeinsamer Brard- . |,6— l, VermaBung in Metern, z.B. 6,0 m erfolgen.
SRS ®) 24 schuts vor schadlichen Ummelteirmiriungen Schwindsgs, den 2 1u 43N, 1994 Err >
Il Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,4 und . . — 29.4.3 Als Material fur die Fassade sird verputztes Mauerwerk und ¢ S O - R 4 oo N e PR
GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNV0): max. 0,8: 4.4 'St Fldchen fur private Stellplétze. Stauraumtiefe mird. 5,00 m. 24.1 @ Entlang der Bundesbahnlinie werden an den nachstgelegenen 29 Bauliche Gestaltung Holz zuléssig. / 1.Birgermeister
) k . . i b CTJrrmJS:» %E:rf-f:te'n {'_n gnem A%}star‘ad-von ca. 20 m zur Bahlnlihie iy . _ 3. AUSLEGUNG: . . "
Die F}acrﬁerq‘Von.;s,ufenthalts,,-aumﬁ in anderen als Vollgeschos- .—-10. entfallt "(J;E schalltec ‘nrwsc_ n Ortem:—ler LJngswer“Fe der Dm 18 005 In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO 29.4.4 Putzflachen sind in ruhiger Oberflichenstruktur -?uszufuhr en Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.1393 wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs, 2
sen einschlieBlich der zugehdrigen Treppenriume und einzchl. Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete won zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen. und in hellen Tonen zu streichen. Stark strukturierte Putze. BauGB in der Zeit von26-62.93bis 29QZ 93 offentlich ausgelegt. Dies wurde am A5.€22. orts-
ihrer Unfassungswinde sind bei Ermittlung der GeschoRfliche 11.  Verkehrsflachen und ErschlieBung 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um 12.4 dB(A) tags urd um ¥ ) : Zierputze sowie grell wirkende Farbanstriche sind unzulidssig. ab1ich bekannt Genscht und daradf hingewisssn. al Dedsnken und Aortonngen wahvend duyf Jhslegungs-
mitzurechnen. ” 251 cJB(A)\r\af:'hts Uberschritten. . l?evshalb sind meu zu er- Bei der Gestaltung der Gebiude sind folgerde wesentlicle ) ; frist vorgebracht werden kdnnen.
1.3 v g : o < (01 StraBenverkehirsfliche Ir:.lchtende ("Eb‘aw(‘;’)}de entlg:?ldir Bahnlinie EOdZ‘J gﬁtagfni dai3 Gestaltungselemente zu berucksichtigen: 2945 Wandverkleidungen aus Keramilk, Kunst- oder MNatursteinplatten. 2
gt -anl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstwert e T U. Schlafrdumen pur an der zur nlinie Faserzementplatten o.4. sind unzuléssig. Schwindegg, d 7.4
| - ‘ e ‘ . | g5, 40 27..Jan. 1994
e el o abgewandten Seite angeordnet sind. klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Bauksrperform. Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen durfen nur in Holz oder YRR
1.4 1+D 1%) U:;,llc_,enl_;c}-,o,@ und DachgeschoB 11.2 G Gelweg e @ i ’ - Gl / - gereigtes Satteldach. Maverwerlk ausgefuhrt werden. l.Burgerme*ster
acngeschosse sind nach Art. 48 BayBD urnd § 14 DVBayB0O aus- 24 .2 ntlang der aatsstra 84 werden an den niachstgelegenen groBe Dachibersta = e ) : i .
i S g S S . 4 € jrobe LDachiberstance nur in Verbindung mit Balkornen 4. SATZUNG: "
zufuhren. Das Dac}'}g@'g?hc)la kann auch ein Vollgescho3 nach i e R e e StraBenbegrenzungslinie Irfmlsslc.)r1sot'ten in e.u?.em Abstar-wd von ca. 10 m zur Fahrbahn- und Freisitzen. 23.4.8 Holzschalurigen sind mit stehender Ver-bre‘t'ter.-urm augzgfuhr'en. Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom - © 7.9 den Bebavungsplan gemi 10 BauGB
Art. 2, Abs. 4 BayvBO sein. rzlé(';telTlehi-challtgchglscher? Orientierungswerte der DIN 18005 - Lochfassade mit Uberwiegendem Anteil an geschlossemen Elachen Grell wirkernde Farbanstriche bei Holzverkleidurgen sind un- und Art. 91 der BayBO (Bay RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen.
11.4 sirETs "Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete von zulassig.
1.5 Ga+D Garage und Dachaeschol 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um 8.0 dB(A) tags und 7.2 ; 2 7. Jan 1994
= e ; ; ) s == ; Schwindegg, den %05, M%E >
Dachgeschosse sind nach Art.48 BayBO und § 14 DVBayB0 auszu- u! Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern. dB(A) nachts Uberschritten. Deshalb sind neu =u errichtende R S - o A R
fuhren und nicht als Vollgeschosse nach Art. 2, Abs. 4 BayBO. T Innerbalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung Gebsude entlang der St 2084 so zu gestalten, daB Fenster 2901 Hohenentwicklung der Gebaude 29.5 Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen .Birgermeister
< und Bepflanzung sowie Ablagerung Uber 1.00 m Hohe un- von Wohn- u. Schlafraumen nur an der =zur St 2084 abgewandten e -, =
i 5 T ; ; : sl o Seite angeordne: sind. 28 7151y Bei den moch nicht bebauten Grumdstucken ist die Oberkante 28.5.1 Abfallbehalter sind entweder ir"w dje.' Gebaude zuﬂlnf-:egr‘wer'F'ﬁ 5. ANZEIGE AN DAS LANDRATSANT MOHLDORF a.INN:
2. __ibeg&aumrg_Grun(_ﬂstucksfléchen‘ _Baumi_s_e- At_—!—"gemﬁ hl.Ef‘VO'" Slr\d.E‘lf‘lZE‘%n stehende hoc:hs‘?arnnuge des Erdgeschoi-FertigfuBbodens auf die vorhandene Nachbar- c._wder in l,\=1L.J.1 ir"hF;n F"I.:qan::;r—_-nlwmj f-nH: f;he-sen uf\auf‘f_alllg in das Die Gemeinde hat den an 27 OF. g2 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan an 22 2 Ly  nach
N i Baume, deren Krone auf einer Hohe von 2,0 m beginnt. ) ; bebauung auszumitteln. Eine Hohe von 0.60 m uber Oberkante Baugebiet einzufugen. In "IF’_' Sinfriedung eingebaute Mullbe- § 12 Abs. 1 BauGB angezeigt.
etk Die uberbaubaren Grundsticksfléchen auf noch nicht bebauten ’_“‘) ) 2 G Solloe sine Gestaltung.der Nc.?hnt_?rundr‘%sse entspr:echet\d gl der fertigen., das Baugrurmdstuck erschlieBerden StraBe. ge- halter sind ebenfalls zulassig. ) .
ErundStuctken oder Grundsticksteilen werden durch Baugrenzen @; 11.6 ENTFALLT -Offentliche Parkplitze auf Schotterrasenfliche Ff:rtsetzui;gjhl\lr*. i‘jé ;:i_c::t”mogllc:h selln. dannBs;nii'd:.Le ::e::'n— messen am StraBen- bzw. Gehsteigrand darf dabei aber nicht MUl ltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.a. sirmd unzulassia. Echnindwin) de 2 2-'-J-an 19914
estgesetzt: ster wvon Wohn- w chlatraumen rmur damn zur Bahnlinie hin s ae b e arda e Y (=1 | . R
, i I Einfahrt der Baugrundstucke in Pfeilrichtung zulassig, wenn vor den Fenstern dieser Riume Wintergirten ¥ ' B Bargermeister
“““““ Baugrenze gemsB § 23 Abs. 3 BauNVO ) ) vor'gesehem.slml. - der'en_BelL"lftl.mg seitlich angeordret ist, i o e Als Wandhohe gilt das Mal von der Oberkante der fertigen. 28.6 Einfriedungen
% : 131.8 v v w w Bereich ohme Ein- und Ausfahrt oder sonstige gl.el?}wer'tlge Schal lschutzmaBnahmen getroffen das Baugrundstick erschlieBenden Strafe. gemessen am ' . 5. UNBEDENKLICHKE ITSBESCHE INIGUNG:
2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfugigem Ausmal e werden. Ebenso kénnen die Fenster als Schallschutzfenster StraBen-bzw. Gehsteigrand, bis zum Schnittpunkt der Aus- 28.6:1 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefalliges Das Landratsamt Muhldorf a.lnn hat mit Bescheid vom4A QM S Az.CA-GmSa%El“&.erklért daf der
(z.B. fur Erker, Balkone etc.) ist gemsB § 23 Abs. 2 und <] (\’ei) 11.9  zzzzrrrerr Larmschutzwand (sbsorbierende Holzkonstruktion) der S-c:hallsclmtzkla:_?se 4 gemaB VDI-Richtlinie 2719 "Schall- senkante-Unfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut an und einheitliches BRild gewahrleistet ist. an Q00X N3 als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Planfassung von QQ.OR. gegen
BauNVO zulassig schutz bei Fenstern" ausgefuhrt werden, wenn eine Querlif- det Traufooito: e bl lelaee . ; : ) ie Gemeinde befolat die in diesem Bescheid
; w : - S = i keinerlei Rechtsvorschriften verstofe, wvorausgesetzt, _,d,l_g__ﬁgmetn e befolg
12.-13. entfallt tung von larmabgewardten Raumen aus ermoglicht ist. 59 6.2 Eirgangsturen u. Einfahrtstore sind hohenbundig mit dem Zaun b beraicknatan hitiagen. A SEYED
2.8.1 w Die Gebiude sind gemdB § 22, Abs. 2 BauNVO in offener Bau- EF’“‘" FE“SEE”’ ZZthIrl- Ols'r-‘ u. Westseite Sér‘d als Schallschutz- 232 e Die Wandhohe wird wie folat festgesetzt: in gleicher Ausfuhrumngsart herzustellen. e,
A = - = ) 2 .
welise zu errichten. enster de: allschutzklasse 3 auszubilden. - _ Nihldorf a.lnn, den U& 05. g[* . \
’ ' <A = i ) ] H 1+D max. 4.35 . 29.6.3 An den Grundstucksgrenzen sind Maschendrahteinfriedungen mit e R T e L R O ey
2.3.2 ¢ Die Gebiude sind gemai § 22, Abs. 3 BauNVO in geschlossener 14. LElachen for Ver‘wg_r:iit.{r_v_g und Bese‘lthtihg von Abwasser “hh . Sollte eine Gestaltung d||=3r' Wohngrundrisse entsprechend der 1 mace. W10 iy Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern oder Holzzaure mit ¥ éf Landratsamt t
Bauweise zu errichten. Festsetzung Nr. 24.2 nicht moglich sein, dann sind die Fen- Ga+D x. 3,50 senkr. Lattung (Staketenzaun) zulassig, Zaunhohe max. 1,00 m. " Rambold, Landra
R ' T Parkplatze, Stellplitze und Grundstickszufahrten sowie Fu3- ster von Wohn- und Schlafriumen nur dann in eirem Bereich g e i : 7. BEKANNTNAC 3 1’ S 0
. - . . ) ; g : R iy, 1 A i X . : (i o i i - HUNG : 5 , ” .
2.4 L)%e r:frst,-,_chtuﬁg der baulichen Anlagen ist entsprechend der weg? sind ulxiv-vuegerad durr:h]‘.aSSlg zu.gez-“talt?n (z.B. humus von 30 m zur Si‘: 2084“}11n zulassiag, wenn vor den Fe!-aster (0l 29.1.4 Die Wandhihe von Garagen- und Nebengebiuden regelt sich nach Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgte durch itrsh‘;h“q \?}‘{tstaf!l amedd 0454 Der Bebauungsl
O Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordmen und muB in Langs- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasergittersteine, Schotter- dieser Riume Wintergirten vorgesehen sind, deren A ey der Traufhohe gemdl® BayBO Art. 7., Abs. 5 — plan wit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Uienstzeiten (Montag bis Freitag von 8.00 bis
A richtung der Baukérper verlaufen. Dies gilt auch fur Gar‘a;;er\. rasen, gaf. auch sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke). seitlich angeordret ist, oder sonstige gleiclwertige Schall- . : e e e e e 3 ‘ 12.00 [:'cf'n!"itag Tk voé 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschaftsstelle der Gemeinde ScHWihdeqg zu Je-
schat & = i ster i i ; ) ; .
‘ 15 Offentliche und private Granflichen '1'“537’5‘??“?-’6? o fo-eg pje:s:?hilajenso liorjnen o~ Egh;'g?? derwanty: ELusioht bereitoehalten. Ober el tnfucktdes Sebctgepians Wit Jit Verkpiom) Reshuntizye
Arﬁfgre Uﬁ;t_-‘!r'geor‘gne:e !:eber‘a”laaEﬂbzeméiB § 14 Abs. 1 BauNVO = < P = SjrE-th-IﬁieSETsz"zxiascmté b:l ?i?:gﬁﬁbsqueﬁs:?t ; g geben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, ¥ und 4, der 8§ 214 und 215 BaubB ist Ainggwiesen worden.
si von dieser Festsetzung nicht troffen. o ! ¥ e e = e e B 2 E Ges kd v WAL it bindlich.
151 Offentliche Grunflichen bzw. gliederndes StraBenbegleitgrun. den, wenn eine Querluftung von larmabgewandten Raumen aus = 2 uiw taltung }:ier‘ Baukdrper Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlic
T Firstrichtung e Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundsticke kann das StraBenbe- ermaglicht ist. 29.2.1 Dér Grirc-i8 der Baukbrper muB die Forw eirss il et Schuind 4 2 ?. Al!l‘il 1994
: : i o . = . B K e y ) il s S 0 3 ; i Scheindegg, den ...l i,
glettgr un im erforderlichen Ausmag (max. 6,0 m) unterbrochen Rechteckes (Seitenverhialtnis mind. 5 - e RRE B e e I T 1 PRSP N P IR, [ S oo hialNE i SRR - SR, B
werden. ; .
| | . Huber/ 1.Burgermeister
Firstrichtung wahlweise Ost-West oder Nord-Sid 5 Bi G
- f % - indungen fur Bepflanzungen o of ) ] : . - . !
B e es kann jedoch mur eine der beiden Firstrichtungen in An- i entfallt . = 23.2.2 Haur?t und NE'.'beng&"bauc.le sind als QE':T‘ta-]_-te’ 1:?“:%@ Einheit aus
Ll spruch o : . i : - zubilden. Dies gilt irsbesoidere hinsichtlich der Dachform,
:»|_3r uch gencmmen werden, das mind. - Seitenver haltnis muE 25.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind. soweit sie der verwerndeten Materialien sowie der Farbgestaltumng
eingehalten werden. i Fl&chen fur Aufschuttungen und Abgrabungen nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze fur Kraft- B . i B E . € Rl 2w ‘
fahrzeuge festgelegt sird, gartnerisch zu gestalten.
3 e = i y L5 i | Veranderungen der naturlichen Geliandecberfliche =ind U in Je angefangere 200 m2 Grundstickflache ist mind. 1 Laubbaum
2 1ndestgroGe von Baugrundstucken geringem Unfang in Absprache mit der Kreisverwaltungsbehoide bodenstandiger Art (einschl. Obstbiume) zu pflanzen. t |
ek : . ; AL 2 . : 29.3 Gestaltung des Daches
Mk i 8 zulassig, sofern sie durch ein flaches Gefille in die natir- = e % )
LndestgroBen fir die Baugrundstiicke werden nicht fest- i 5 - i i i = : i 3 W : =
gioatsini liche Geliandeform e:.n:wbezogen S.}ﬁd. Stgll'herausr'agende Bs Dabei ist Art.47 des Austuhrurgsgesetzes zum BGB wvom 20.7.82 29.3.1 Die Dachfléchen sind rechteckig s aUbT det. der DachEiest
o . schungen und Terrassierungen sind unzuléssig. : (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw. ) zu beachten. : ) . g 3 : Py T8
ML = = - v . s 2R = e S T R e s - I e e g e | muB  in Langsrichtung der Gebsude verlaufen und ist in Ge- L&Y < 4 ;
R [ Lo /(_,] 13 h : 796" Wiy baudemitte zu legen. C iGhiaort a. “’;ﬂ
: i b of 1 C A4 11 o " .
p— i ‘ — L] . 4 ‘ . Al . ) x. Is. =
GE NORD ‘I 3 ' i e Fur Hauptgebaude sind rur Satteldicher, fur Garagen und .. 'yl " =gt Py GEMEINDE SCHWINDERG LN C'__ MAE:Q;A
i 196 i i Nebengebéude sind auch Pultdicher zugelassen. B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
" 10 ‘ | \ LANDKREIS MMHLDORF a. INN N i
110 b e Bestehende Grundstiicksgrenzen b ,H—J
7 : : i HE UWAUFS TELL UWNG B E S BEBAUUNGSPLANES LA)
== 1 | | 29.3.83 Die Dachreigung wird wie folgt festgesetzt: 2.4 entfallt
i Bl
g N 1+D von 35 bis 39 Grad s 440 Flurstiicknummer, z.B. 440 LR I B Y7 e o hl o B LA, o e
< 1 { Il von 26 bis 30 Grad
N e A i L B leiche N kel d den Dachflachen sind
- i e Al st Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfliachen sind unzu- p—— ‘
. FORRONE - 8 [——— — L€ III7 7 M 1 : 1000
Rahnlinie Munchen Us! S, o, G W s o, e e WS e — ~— lassig. 6. E Vorhandene Wohngebiude
i e @ o & @ . ", it o Der Bebauurngzplan umfalt die inmerhalb des gekennzeichreten Geltungsbereiches
i : TN i ; ) 28.3.4 Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen : . S o T . Flursticken
[l _-_____4_ ——— 3 ‘ = : ? : lLiegenden Flurstiuclke und Teilflachen von urstiucken.
e ORS - e = —- = -_-2_--—-" e i /i [ der Dachfliche vom Hauptgebiude deutlich zu trennen. (MLl o (0% E”HHHHM Vorhandene Nebengebdude
UJLL ; : f ‘ asi_tabg‘tarxi zwischen Haupt_:dacl-'w und ahgeach}.epptern Dach 1‘0_"”' Die Gemeinde Schwirndegg erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
i ‘W‘:v' / Bei ar‘lgebal.ltem'ﬁar“agen mit eiper Breite uber—‘ 4,00 m.und_ln' B B 1, 2, 3, 8 ux 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5,
\ N Falle: cl.s_aB ein Absetzen der Dachfliache nicht méglich ist. 8. E q Vorgeschlagene Bebauung 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordrung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
\. i / muB die Firstrichtung senkrecht zum Hauptbaukérper verlaufen. ordmuna fur den Freistaat Baverrn (GO) diesen Bebauungsplan als S a £t 2z u n g.
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. | ; Satteldicher von Nebergebsuden, Garagen und Anbauten, die 9, Parzellen-Nummer, z.B. 5 Fertigurgscaten:
an das Hauptgebiaude in gleicher Firstrichtung angebaut wer- =
5 den, missen gleiche Dachneigung wie das Hauptgebiude haben. e e e am 23.06.1992: Ertiat-f am 02.02.1833
: | 10. Grund- und Hochwasserschutz: Geardert -(A am 20.07.1993
! Garagen und Nebergebiaude mit Pultdichern bzw. mit Sattel- - A5 am
\ dachern senkrecht zur Hauptgebaude-Firstrichtung kénren eine la.1 Die Gebdaude sind gegen Grundwasser zu sichern. Iis wird empfohlen, die
O\ GE OST I f bis 3 Grad geringere Dachneigung als das Hauptgebsude haben. Keller des Baugebietes bis zur Strafenoberkante wasserdicht auszuliithren..
AN NS | - : AUSSCHNITT AUS DEM FLACHEMNUTZUNGSPLAN DER GEME INDE SCHWINDEGG M1 : 5000
) 90’ DO ‘ 29,3 .5 Ga+D An den seitlichen Grurdsticksgrenzen zusammengebaute Garagen 10.2 Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist damit zu rechnen, dapp die hoch- VoM 26.02.82 . MIT 2. ANDERUNG VOM 22.09.1988
7"\0 L - ' zwischen den 1l-geschossigen Hauptgebauden dirfen tberdacht wasserdichte Anlage von baulichen Anlagen, wasserdichte Keller sowie - Ly \»«;_..‘. :
"’,\" . ‘ werden, wenn die Uberdachurng auf beiden Grundsticken agleich- die auftriebs— und abschwemmsichere Lagerung  von wassergefihrdenden f % SeiThtte p o
E .-d':\.‘. [ zeitig geplant wird. Stoffen verlangt wird. ‘ P
. X f Der Dachraum kann zu Wohnzwecken gerutzt werden (Einlieget- il i s
Cj‘ A . wohruung o.4. ). Die Uberdachurg ist in Form. Dach-Meigung urd i, Pflanzliste: et he i j,}“___: e
1447 e _ . -material einheitlich und chne Versatz auszufuhi-en. Der erst- — g i% y ‘ B
5 I eingereichte Antrag hat Vorrang. Der Begriindung ist eine Pflanzliste mit standortgemifen, heimischen there Aumwpeser
* fo o ' Baumen und Strduchern und Negativliste beigefilgt, die bei der P{lanzen- " .
- TRt @ pi = e I Fur neue Dachdeckungen werden naturrote Ziegel festgesetzt. auswahl zu beachten i1st, fh= Ao 2 :‘LU' b T
Pefee = - : Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen urd Neben- i B § Y | I )
) L A4 : anlagen nach Ziff. 4.3 der Festsetzungen. 19 Abdnderung von 6ffentlichen Verkehrsflichen: - P o R
|1 “ s @ \ For Anbauten (Wintergérten) simd auch Glasdicher zulassig. 1 M P o
i ; ' Die durch Garagenneubauten oder Stellplatzervichtung erforderlichen Ab —..}w - i 1 : Ly
AL 29,3.8 Dachgauben mit einer max. FenstergréBe wvon 1,50 m2 sind rur dnderungen an Einfriedung, Gehsteig und/oder Strafe (Absenkungen etc.) NI
i 3 als steherdle Giebel- oder Schleppgauben bei Dachreigurgen ab gehen zu Lasten der einzelnen Grundstickseigentiimer . if;l!;LH.IJr
Vo gat 36 Grad zuldssig. ooyt
!I A j Bei auBerwandblindigen Gauben (sogen. "Zwerchhsuser") sind 3. entfallt
- g | auch groBere FerstergréfBen zuliassig. \
R ) Tis k) ey, | .
o P Gal Q'J,) ° | b B 14. Erschliefungsvoraussetzungen:
, Mo 1 LI R = et i - | 0 NN e £ R o B R — ) S e ol o ) R O T e T L T A - \ () \ . ' Zwerchhiuser die sich aus der Fassade entwickeln und mirfd.
\. A 1.0 bis max. 2,0 m uber die Gebaudeflucht vorspringen, sind Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorqunas
1 2 24 auch bei Il-geschossigen Gebiuden ab 28 Grad Dachneigung zu- anlage und an die zentrale Abwasserbeseiligungsanlage anzuschliefen. P
! LR [ lassig. Die Zwerchhausbreite wird begrenzt auf max. 1/3 der . ,;, ‘ 49
—“5"—' —‘r-'—‘ A X o ‘ Gebsude lange. 15, Kartengrundlage: Wy L) // 'y S .
1.5 440 £ X T it gl o d paL ] A A h :
o i . o L L N " ( 1 Ty ey . T - L iy v N
L A =y (A ) ° : Die Summe der Gauben- 1. Zwerchhaus-Ansichtsflachen darf 20% Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000 £ 4 F)B.,'yg':r’fik.ltkﬁgr:géij‘ 1:\“: \."\‘:v" e T
; LWSCHUFZNI"WAND‘LQ l _ der Dachflachenseite (vertikale Ansichtflachen ab OK-Traufe) Ne.oo oND. 1=22 u. 7=23.16 o ,',;/\:\{L'\. AN NE R e - \""}" *, g
TN N orh. LARMSCHUTZW ND LS8 L nicht Gberschreiten. Vermessungsamt Mithldorl a. Inn 1983 'e = / VAL ) e/ / g 7',/ ‘:\?\d {'ﬁ ";@;’a
3 AR ? , o Stand: Juli 1992; _
o8 = : o\"& ¢ o 29.3.9 Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Mal bis max. Erginzung des Baubestandes ertolgte durch den Planverfasser. [
86 3 N R -5 : g — e ; 1.00 am Glasflache je Fenster zugelassen. ALANVET¥ ASSER ) 2 DIPL . TN BUHWARZENBOCK
M s e I e R 3171 Dachflachenfenster neben Dachgauben und Dacheinschnitte mit 16, Mafentnahme: ) 4 N RRECHT TR 9 SOTMW INDEGG
arschalkstrafe 6% Srsay Ml - | | stebenden Fenstern sind unzuléssig. W osaa 5 £ psr /5 8 4 a
i | 3 . . v . 5 E 2 1
2 < L69 '_ Planzeichnung zur MaBentnalme nur bedingt geeignetl: keine Gewihr {iii v
J ‘i | 29.3.%0 Kamine durfen nicht an AuBerwiarden liegen und missen so ange- MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen anszualeichen.
1o "1_?7 = \ "y | g ordnet sein, daB sie in Firstnihe austreten.
\\ ” | ‘-’L,:
= i A | i P,
/ - ‘ _, | B?D_ OZ - OOO
' 49 ; ey =4 &y - :
+ AN 12 469 489 [ 469 [ | .
Ay 7-’-' v’ — )
"%" 32 33 : +
1 T .




EEGRUNDUNG ZOR BEBAUUNGSPLAN-NEUAUFSTELLUNG

der GEMEINDE SCHWINDEGG 4 .vom,k 02.02.1993
| eeanda»mmme,o(%iépﬁn

fur das :

Baugebiet: O NS TS PGS Zing.: 05 MAI199¢

umfassend die

Grundstlcke Nr_

mit den F1-Nr.: 115, 115/2, 117, 117/1-/11, 123/34-/43  =Aa6—ddly=agd-t e 10 o
442, 442/3-/25, 454/2, 456, 456/5-/8, 457/-/5. 458, 461,
461/1-/15, 463, 463/2-/24, 467/6

FLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING. FH THOMAS SCHWARZENBOCK
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 / 5 25 2 - FAX 08082 / 58 4 4

A. Plamungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flachenrutzungsplan der
Gemeinde Schwindegg wvom 26.02.1882, geandert 22.08.88, entwickelt.

. Eire kommunale Entwicklungsplarnung (MBek vom 24.6.1974 - MaABl S. 4867)
besteht nicht.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebaul;che
Ordrung fUr den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Die Anderung des alten Beb-Planes aus dem Jahr 1872 erfolgt in Abstimmung
mit dem Landratsamt Mihldorf a.Inn, da bei Genehmigungsverfahren stindig
mit Befreiungen gearbeitet werden muBte oder laufend vereinfachte Bebau-
ungsplandnderungen erforderlich waren.

Aufgrund von Baulandknappheit, steigender Grundstuckspre;se groBem Wohn-
raumbedarf in der Region und der Anregung des Bavr. Staatsminister d. In-
neren (Schreiben vom 10.02.92 - Gz IIB8-4631-022/90) wurde der vorhandene
Bebauungsplan von 1372 Uberplant und eine Bauraumverdichtung vorgenommen.

Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt ca. 300 m ostlich des Ortskerns von Schwindegg,
es wird begrenzt von der Bahnlinie., der Goldach, der Ornau u. der St 2084,

es hat eirne GroBe von 7,2700 ha.

Die Entferrung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, so-
weit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:

Bahnhof ca. 800 m, Volksschule ca. 800 m,
Omnibushaltestelle ca. 900 m, Versorgungsladen ca. 300 m,
Kirche ca. 500 m :

Das Gelande ist weilitgehend eben.
das Grundwasser liegt ca. 2,0 m unter dem Gelande.

. Der Boden besteht aus reimnem Lehm bis ca. 5 m Tlefe darunter kiesver-
mischter Lehm.
Die Gebaude sind gegen Grundwasser =u sichern. Die Ausblldung VON wasser-
dichten Wanrnen ist erforderlich.

Die Grundstlcke im Geltungsbereich sind bis auf Parz. 23 und 43 bebaut mit
Ein- und Zweifamilienhiusern (Parz. 4 mit Mehrfamilienhaus).

Es ist kein wesentlicher Baumbestand vorhanden
(rur Hausgarten angelegt).




C. Geplante bauliche Nutzung

Art der Nutzung n. BauNvO Brutto- FLl-Nr
flache
WA - Allgem. Wohngebiet 77,2700 ha 115 bis 4867/6
§ 4 BauNVO (Aufteilung wie Deckblatt)

S|

Im Baugebiet sind vorgesehen:

60 IJ= geschofBige Wohngebiude mit ca. 160 Wohrungen,
18 I+D- geschoBige Wohngebdude mit ca. 30 Wohnungen.
ca. 1860 Garagen urnd ca. 30 Pkw-Stellplitze (privat).

Es ist damit zu rechren, daB die Moglichkeiten des zus&tzl. Bauraumes
innerhalb von 10 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes realisiert
wetr-den.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,0 Personen/Wohnung werden
dann ca. 570 Eirwohner mit ca. 50 wvelksschulpflichtigen Kindern
in dem Gebiet wohren.

. Flachenverhiltnisse:

a)

b)

(=]

d)

Das Netto-Bauland (= Gesamtflache aller Baugrundsticks)

umfaBt: 66,3800 ha (1)

Die Verkehrsflachen fur die innere Er-

schlieBung umfassen: 0,8000 ha (2)

Somit umfaBt das Brutto-Bauland (Summe 1-2) 7.1800 ha (3)
Die ortlichen Grin- und Freiflichen umfassen:

Offentliche Grunflachen 0,0050 ha (4)
Gemeinbedarfseinrichturgen (Kinderspielplatz) 0,0750 ha (5)
Somit umfaBt die Brutto-Baufliache (Summe 3-5) 7.2700 ha (6)

Von der Brutto-Baufliche (6) entfallen auf

das Brutto-Baulard (3) 88,9 %
die ortl. Grun- u. Freiflachen (4) 0% (kleirer 0,1 %)
die Flachen fur Gemeinbedarf (5) 1.1 %
------- = 100 %
Vom Brutto-Bauland (3) entfallen auf
das Netto-Bauland (1) 88,9 %
die Verkehrsflachen innere Erschl. (2) 11,1 %
——————— = 100 %

Es ergibt sich eine

Brutto-Wohnbauland (3)
Netto -Wohrbauland (1)

Bruttowohrungsdichte von 26.4 Wohnunoen je
Nettowohnunasdichte wvon 29,7 Wohnungen Jje

oA



D. Bodernordrnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckm&Big gestaltete Grund-
sticke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung
(85 45 ff BauGB) bzw. eire Grenzregelung (§8 80 ff BauGB) nicht
erforderlich.

ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt Uber den Goldachring urd die St 2084
Arschlu an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen sind bereits
vorhanden.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage der "Isener Gruppe'.
Der Anschlu3 ist ab sofort moglich, bzw. bereits vorhanden.

. Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde Schwindegg.
Der Anschlufl ist ab sofort moglich, bzw. bereits vorhanden.
Kanalretz in Trenn - System.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschlu@ an das vorhandene
Versorgungsnetz des "EVU-Westenthanner".
Der AnschluBl3 ist ab sofort moglich, bzw. bereits vorhanden.

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch
die Millabfuhr des Landkreises Mihldorf a. Inn.

Die Erschliefung erfolgt vollsténdig durch die Gemeinde Schwindegg.
ein ErschlieBungsvertrag ist nicht beabsichtigt.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeirde werden im Haushaltsplan bereit-
gestellt, die Umlage fur die ErschlieBungskosten erfolgt nach den glbltigen
Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Plamung

Es ist nicht zu erwarten, dafB die Verwirklichung der Plarung sich nachtei-
lig auf die personlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Mernschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erfotrderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauurgsplares sollen alsbald folgende Ma@nahmen
getroffen werden:

s) Offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan

b) StraBenerschliefung., Kanal und Masseranschl. bereits wvorhanden.




H.

Weitere Erlauterungen

. Das Baugebiet ist seit ca. 20 Jahren bebaut und wurde vorher landwirtschaft-

lich gernutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die rechtsverbindlichen Festsetzurgen des Bebauungsplanes "GOLDACHSIEDLUNG
in der Fassung vom 25.02.1872 mit Deckblatt Nr. 1 wvom 12.09.1991 werden
durch diese Bebauungsplan-Neuaufstellung aufgehoben.

Die Baugrundsticke Parz. 72 bis 79 wurden in den Geltungsbereich einbezogen,
da fur dieses Gebiet bisher kein Bebauungsplan existiert.

Bei den Parz. 68 bis 71 ist rur der Bestand dargestellt. Fur diesen Bereich
beabsichtigt die Gemeinde in ndchster Zeit eine Uberplanung im Zusammenhang
mit der Bebauung beidseitig der St 2084 (Nutzung als Geschiaftslage etc.).

Der Begrundung ist eine Pflanzliste beigeflgt.

1. Anderung vom 20.07.1993

Hier wurden jere Anderungen bzw. Erganzungen aufgerommen, die sich aus der
TOB-Anhorung ergeben haben. Insbesondere trifft dies fur die Immissions-
schutz-Festsetzungen 1t. Ziff. 24 =zu.

Schwindegg, 02.02.1993 Schwindegs, 2.1 Jan, 1994

Gesndert: 20.07.1583

Der\Planverfasser:
i i

Architekt T

..............

s /Schwarzenback

Diese Begrundung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemias

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 202-02-L3mit 29.02.93 in Schwindegg, Rathaus Zi. .3..
offentlich ausgelegt.




Architekt Th.Schwarzenbock Herzog-Albr.-Str.6, 84413 Schwindegg., Tel.08082/5252

PFLANZLISTE 2Z2M BEBAUUNGSPLAN-ZIFF. 25

(StandortgemiBe, heimische Laubbaume und Striucher)

01 GROSSBALME :
Privatbereich: Heister 2 xv., 200 - 250 cm Hohe
Offentlicher Bereich: Hochstamme 3xv.., m.B. 14 - 16 cm STU
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahotrn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsiocr Gem. Esche
Prurnus avium Vogel -Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
02 KLE INBAUNVE :
Privatbereich: Heister 2xv., 125 - 150 cm Héhe
Obstbhaume: Hochstamm
Acer campestre Feldahorn
Alrus glutincsa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Karnelkirsche
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
(wahlweise Obstbiume)
03 STRAUCHER: 2xv., o.B. 100 - 150 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Corrnus sanguinea Echter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu
Prurus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holurnder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schreeball
04 HECKEN: 2xv.. o.B. 80 - 100 cm
Acer campestre Feldahorn
Carpimnus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
05 NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:
Chamaecyparis Scheinzypresse (in allen Arten)
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

Thuja
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Lebensbaum (in allen Arten)



