Landratsamt
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LANDKREIS MUHLDORF a. INN Emg.: 25 MRZ}Q(}Z)

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANINS

MHIRZLLHEIM - TEILGEBIET JENNERSTRASSE
M 1 : 1000

Die Bebauungsplan-Anderung umfaBt die innmerhalb des gekennzeichneten Geltungs-
bereiches liegenden Flurstucke und Teilflachen von Flursticken.

Die Gemeinde Schwindegg erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den

§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 5,

5, 5 und 10 der Bayerischen Bauordrnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-

ordrnung fur den Freistaat Bayern (G0O) diese Bebauungsplan - fAnderung als
Satzung.

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 02.07.1891; Entwurf am 12.05.1982
Geandert - & am 14.07.18892
- A2 am 29.09.1992

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M 1 : 5000
VOM  26.02.82 , MIT 2. ANDERUNG VOM 22.09.1988
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wutde mit der Be-
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3. Dem Lapd.zatsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan gem. § 11 BauGB
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A) FESTSETZUNGEN

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

3% Art und MaB8 der Nutzung
.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemi8 § 4 BauNvO
1:2 Untergecrdnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNVO

sind im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grurdsticksflichen allgemein zulassig.

1.8 Fur jede Wohneinheit ist mind. 1 Garagenstellplatz
zu errichten.

1.4 Das MaB der baulichen Nutzung fur die noch unbebauten
Teile des Bebauungsplans ist durch die maximale Uber-
baubare Fliache und durch die festgesetzte Zahl der
Geschosse fixiert:

Grundflachenzahl (§ 13 BauNVO): max. 0,3,
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,6

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Voll-
geschossen einschlieBlich der zu ihrmen gehtrenden Trep-
penrdume und einschl. ihrer Umfassungswénde sind beil
Ermittlung der GeschoBfliache mitzurechnen.

g II Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstwert

1.6 I+D 1 VollgeschoB und Dachgeschof3
Dachgeschosse sind nach Art. 48 BayBO und § 14 DVBayBO
auszufuhren und nicht als Vollgeschosse nach Art. 2,
Abs. 4 BayBO.

Ze Uberbaubare Grundsticksflichen, Bauweise

2.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksfliachen auf rnoch nicht be-
bauten Grundsticken oder Grundsticksteilen werden durch
Baugrenzen festgesetzt:
e i Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BaulNVO

2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringflugigem
AusmaB (z.B. fur Erker, Balkone etc.) ist gemaB
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.

2.3 Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.
2.4 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprech-

end der Einzeichrung im Bebauungsplan anzuordnen. Dies
gilt auch fur die im Plan dargestellten Garagen. Ardere
untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen.

s Firstrichtung
3. MindestgroéBe von Baugrundsticken

MindestgroéBen fur die Baugrurdsticke werden nicht
festgeset=t.



Flachen fur Stellplitze und Garagen

o]

Verkehrst lachen

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den
mit rebenstehendem Planzeichen gekennzeichrneten
Flachen zugelassen.

Umgrenzung der Flachen fur Garagen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze zu-
sammengebaut werden, sind in Form, Neigung und Dach-
material einheitlich und ohrne Absatz auszufuhren. Die
ersteingereichte Garage hat Vorrang.

Flachen fur private Stellplatze,
Stauraumtiefe mind. 5,00 m.

und ErschlieBung

StraBenverkehrst lache
Kombinierter Geh~ und Radweg
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich - WobhnstraBe, im Sinne der
S+V0

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung
und Bepflanzung sowlie Ablagerung Gber 1.00 m Hohe un-
zulassig.

Susgernommen hiervon sind einzeln stebhende hochstammige
Baume, deren Krone auf eirer Hohe von 2,0 m beginnt.

Offentliche Parkplatze

Einfahrt der Baugrundstlcke in Pfeilrichtung

Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Trafostation

Flachen fur Verwertung und Beseitigung von Abwasser

Offentliche und

Parkplatze, Stellplatze und Grundstiuckszufahrten sowie
FuBwege sind Uberwiegend durchlassig zu gestalten (z.B.
humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteire,
Schotterrasen, gegebf. auch sandgeschlemmte Kies- oder
Schotterdecke ). Die Belage sind zwecks elnheitlicher
Gestaltung mit der Gemeinde abzustimmen.

private Grunflichen

Offentliche Grunfliachen bzw. gliederndes StraBenbe-
gleitgrun.

Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundsticke kann das Stra-
Renbegleitgrin im erforderlichen Ausmaid {max. 5,0 m)
unterbrochen werden.




16. enttallt

17. Flachen fur Aufschiottungen und Aufgrabungen

B Verdanderungen der natlrlichen Gelindeoberfliche sind
rur in geringem Umfang nach Absprache mit der Kirslsver-
waltungsbehorde zulissig, sofern sie durch ein flaches
Gefille in die maturliche Gelandeform einbezogen sind.

0 e Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Ein-

18.-20. entfallt

zelbaugenehmigungen Gelande-Hohenschnitte {(mind. Je 1x
léngs und quer) zur Genehmigung vorzulegen.

21. Flachen mit Geh- und Fahrtrechten zugunsten d. Allgemeinheit
R Im Privateigentum steherde Fliachen, die mit Geh- und
] Fahrtrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten

22. = 24.

ennfallt

sind. Diese Vorgartenbereiche sind von den Grurdsticks-
eigentumern gartrerisch anzulegen und in gepflegtem Zu-
stand zu halten.

25. Bindungen fur Bepflanzungen

25.1

26. entfallt

Die unbebauten Flichern der Baugrundstlcke sind, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze
far Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gartnerisch zu ge-
stalten.

Es sind soviele Baume zu pflanzen, daB auf 250 gm Grund-
stleckfliche mird. 1 Baum bodenstandiger Art (einschl.
Obstbaume) kommt. FOr mind. 20 % der gértrerisch zu ge-
staltenden Flachen ist eine Unterpflanzung mit standort-
gemaBen Ziergehdlzen, bluhenden Buschen bazw. bodendelk-
kenden Striuchern vorzusehen.

Dabei ist der Art.47 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB wom
20.07.1982 (Grenzabstand von Biaumen, Striuchern usw.) zu
beachten.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie blau-
nadeligen Nadelgeholzen ist in Vorgdrten unzulassig.

Der Anteil von Nadelgehdlzen darf in den gértrerisch zu
gestaltenden Bereich gem. Ziff. 25.1 nicht mehr als 20 %
der Gesamtbepflanzung betragen.

Pflanzgebot gem. § 3 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fUr standortge-
maBe, heimische Laubbaume.

Je Grundstick ist straBenseitig ein sogerannter Hausbaum
( standortgemaiBes Laubgehélz) zu pflanzen.

entfallt
Die mit rebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten F1la-

chen sollen mit Baumen bodenstandiger Art im Sinne von
Ziff. 25.1 der Festsetzungen bepflanzt werden.
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Geltungsbereich

271,

28.

VermaBung

29.

N
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Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

VermaBung in Metern, z.B. 5.5 m

Bauliche Gestaltung

23.1

29.1.1

Pl )

29, 1.3

29.1.4

v [

29.2

29.2.1

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81
BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebiude sind folgende wesentliche

Gestaltungselemente zu berucksichtigen:

- klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Bau-
korpertorm

- geneigtes Satteldach

- groBe Dachiuberstinde rur in Verbindung mit Balkonen
und Freisitzen

- Lochfassade mit Uberwiegendem Anteil an geschlosseren
Flachen

Hoherentwicklung der Gebidude

Die Oberkante des ErdgeschoB-Fertigfubodens darf nicht
mehr als 0,15 m Uber dem hangseitigen nmatUrlichen oder
von der Genehmigungsbehotrde festgesetzten Gelinde liegen.

Als Wandhthe gilt das Ma3 von der matirlichen oder von

der Gerehmigungsbehtrde festgesetzten Gelindeoberfliache
bis zum Schrnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit
der Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des Geb&udes.

Gemessen wird an der Talseite.

Die max. Wandhthe wird wie folgt festgeset=t:
I +D 4,50 m
¢ 6,50 m
Ga 3,00 m

Die maximale Kniestockhthe darf vom Dachgeschof-Fertig-
fuBboden bis zum Schnittpunkt AuBenkante-Umfassungsmauer
mit Oberkante-Dachhaut nicht mehr als 1,20 m betragen,
die max. Wandhohe (29.1.3) darf dabei jedoch nicht Uber-
schritten werden.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse durfen von den Wand-
fléchen durch Zeichnung oder unterschiedliche Farban-
striche nicht abgesetzt werden.

Form und Gestaltung der Baukdrper

Der GrundriB der Baukorper mu3 die Form eines lianglichen
Rechteckes (Seitenverhidltnis mind. 6 : 5) aufweisen.

Der Dachfirst muB in Langsrichtung der Gebdude verlau-
fen. Doppelhaushidlften durfen, sofern nicht zeichrerisch
im Plan festgesetzt, nicht zueinander versetzt sein.



-
L8

28.3.5
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Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit
suszubilden. Dies gilt insbersondere hirsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farkge-
staltung der Gebiude.

Die Baukérper sind so zu gestalten daB ein ruhiger und
geschlosserer Eindruck sntsteht. Insbesondere sind unor-
ganisch wirkende Vor- und Rluckspringe, lLoggien und ein-
geschnittene Balkone sowie unruhige Baukérpergliederung,
Abschragungen und dergleichen unzul&ssig.

Gestaltung des Daches

Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden, der Dach-
Ffirst muB in Langsrichtung der- Gebsude verlaufen und is%
in Gebaudemitte zu legen.

Im gesamten Gelturngsbersich sind fur die Gebaude rur
Satteldacher zugelassen.

For die MNeubauten wird die Dachreigung wie folgh fest-

gesetzt: 11 u. Ga: 25 bis 30 Grad
I+D: 30 bis 35 Grad
Bei untergeordneten Nebengebiudsn, Garagen und Anbauten

hat sich die Dachform und -neigurg dem Hauptgebaude an-
zupassen. Abgeschleppts Dicher und Flachdacher (auch bel
Nebengebiuden u. Garagen) sind unzulassig.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Ab-
setzen der Dachfliche vom Hauptgebaude deutlich zu tren-
nen. (Mindesabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepp-
tem Dach 1,0 m).

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflichen sind un-
zuléssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgeset=t.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Ne-
benanlagen nach Ziff. 1.2 der Festsetzungen.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn
sie im Einklang mit der Gestalturg des Gebdudes stehen.

Dachgauben sird rnur als stehende Giebel- oder Schlepp-
gauben bei Dachneigungen ab 35 Grad zuldssig. Die Summs
der Gaubenflichen darf 1/10 der jeweiligen Dachflachen-
seite nicht Oberschreiten. Die Ansichtsflache der =in-
zelnen Gauben darf 1.50 gm nicht Gberschreiten.

Dachflachenfenster sind mur im untergeordreten Mal bis
max. 1.00 gm EinzelgroBe zugelassen.
Dachfensterflichen neben Dachgauben sind unzulissig.
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzulissig.

Kamine durfen nicht an AuBerwinder liegen und missen
so angeordret sein, daB sie in Firstndhe austieten.

Der Einbau von Dachantenmen ist unzuldssig.



29.4. Fassadengestaltung

23.4.1 Die Fenster- und Tureffrungen missen zu einer ausge-
wogenen Fassadengliederung beitragen.

Fenster und Turen sind als stehende Rechtecke auszubil-
den. Flachen GUber 1,20 agm =ind durch Sprossen oder Rah-
men harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche Fen-
stergroBen missen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Fenster- und Turoffrungen durfen nur in der Weise mit-
eirander verbunden werden, dafB sie zusammen ein einhelt-
liches Rechteck bilden.

29.4.2 Sonnenschutz und Einbruchsicherung sollten nur mittels
Klapp- oder 3chiebeliden vorgenommen werden.

29.4.3 Ralkore sird in Holz auszufihren. Ubereckbalkore sind
nur zulassig, sofern sie umlaufend sind und keine Ge-
biéudeeinschritte erfolgen.

29.4.4 Als Material fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk
und Naturhelz zuldssig.

Die Putzflachen sind in rubiger Oberflachenstruktur aus-
zufihren und in hellen Ténen zu streichen.

Stark strukturierts Putze, Zierputze sowis grell wirk-
ende Farbarstriche sind nicht zugelassen.

29.4.5 Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Naturstein-
platten, Asbestzementplatten o.&. sind unzuléssig.
Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen durfen rmur in Helz
oder Mauerwerk ausgefUhrt werden.

29.4.6 Molzverschalungen mit stehender Verbretterung sird an
den Traufseiten im Bereich der Kniestocke und an den
Giebeln ganzflachig zulassig.

Die Holzteile durfen nur mit hell- bis mittelbraunen,
transparenten Impragniermitteln oder Lacken behandelt
werden, bei dermen die natlrliche Maserung des Holzes
sichtbar bleibt.

29.5 Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

29.5.1 Neberanlagen wie Trafohauschen oder dhnliche sind in
Form, Farbe, Material und Dachart den Gbrigen Ge-
bauden anzupassen.

29. 5.2 Abfallbehilter sind entweder in die Gebiude zu inte-
grieren oder in baulichen Zusammenhang mit diesen un-
auffillig in das Baugebiet einzufigen.

8]
W
[#)]
w

Milltonnenboxen in Sicht-., Waschbeton o.&. sind unzu-
lassig.



29.6.4

Einfriedungen

Bei Grundsticken., die ummittelbar an die Fahrbahn an-
grenzen, missen die Zéune mind. 1,0 m zuruckgesetzt
werden.

Bei mit rebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten
Fliachen fur Geh- und Fahrtrechte (s. Ziff. 21.1)
darf die Einfriedung erst auf der grundstlckseitigen
Begrenzungslinie errichtet werden.

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein ge-
falliges und einheitliches Bild gewahrleistet ist.

Die Errichtung von Mauern, Stutzmauern und Ein-
friedungssockeln an den StraBenseiten ist unzulissig.

StraBenseitige Einfriedungen sind zls Holzzdune mit
senkrechter Latturg (Staketenzaun) von max. 1.0 m Héhe
Ober StralBencberkante auszubilden.

Eingangsturen und Einfahrtstore sind hohenbindig mit
dem Zaun in gleicher Ausfuhrungsart herzusteller.

AR den Grenzen zwischen den Nachbargrundsticken sind
max. 1,0 m hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinter-
pflanzung aus heimischen Strauchern zuldssig.




B) NACHRICHTLICHE UBERNAHVEN UND HINWEISE
_—— Bestehende Grundsticksgrenzen
s Aufzuhebende Grundstlcksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung

/"—50—/ Hoherschichtlinien. z.B. 450.00 NN

- —— —— -

% Flurstucknummer, z.B. 738/10
7/7/// Vorhandene Wohngebaude
Y,
% Vorhandere Neberngebaude
Vorgeschlagere Bebauung
@] Parzellen-Nummer, z.B. 50
Die Teilungsmdglichkeit der Baugrundstiicke nach BayBO Art. 11 urd

BauGB § 19 sollte im Rahmen der zeichnersichen Darstellung erfolgen.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "HIRZAHEIM" in der
Fassung vom 25.11.1974 werden durch diese Bebauungsplan-Anderung fur das
"TEILGEBIET JENNERSTRASSE" aufgehoben.

ErschlieSungs- ;

voraussetzungen: Die Gebidude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage anzuschlieBen.

Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Nr.: NO 7-22. 11+12, 16+17
Vermessungsamt Mihldorf a. Imn 1983
Starnd: Juni 1891

Erganzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser.
MaSertnalhme: Planzeichrung zur MaBentnahme rur bedingt geeignret;

keine Gewdhr fUr MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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C) VERF AHRENSVERMERKE
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
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Dem Lardratsamt Muhldorf wurde der Bebauungsplan
gemald § 11 BauGB angezeigt.

Mihldorf, den = diiccesesss
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2.22Jﬁﬂu!993 ortsublich durch Anschlag an der
Amtstafel bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
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eingesehen werden.

Schwindegg, den  L..... J

(1. Burgermeister) ....-..M |/ ciiiciniaiinnanan.



BEGRUNDUNG ZUR BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

P o )i o der GEMEINDE SCHWINDEGG vom 12.05.1892
Geandert am 14.07.1882
am 29.08.13892
fur das
Baugebiet: T IR E T - TEILGEBIET JENNERSTRASSE
umfassend die

Grundsticke j e
mit den F1-N-.: 739, 739/1 bis 739/15, 602*, 602/14, 502/;1%4[59}4%,?
(die mit * bezeichreten teilweise) ’

ratsamt
orf a.Ilnn

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING. FH THOMAS

]
‘Eing.: 25.MRZ1993
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 8255 oG

TELEFON 08082 / 5 2 5 2 - FAX 08082 /

A. Plarungsrechtliche Voraussetz=ungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schwindegg wvom 26.02.1982, geandert 22.09.88, entwickelt.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.6.1374 - MABL S. 467)
besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordrung fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Die Anderung des alten Beb-Planes aus dem Jahr 1974 erfolgte auf Veran-

lassung des Landratsamtes Mihldorf a.lnn, da im Gerehmigungsverfahren
stiandig mit Befreiungen gearbeitet werden muBte (Bauweise I/Il-geschossig
war gelindebedingt nicht méglich). Ein weiterer AnlaB war der verkehrsbe-
ruhigte StraBenausbau.

B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt ca. 1000 m westlich des Ortskerns von Schwindegg,
es grenzt an das Baugebiet: "Hirzlheim"

es hat eirne GréBe von 1,6100 ha.

2. Die Entfermung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, so-
welt diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betragt:

Bahnhof ca. 700 m, Volksschule ca. 1000 m,
Omnibushaltestelle ca. 700 m, Versorgurngs laden ca. 1200 m,
Kirche ca. 1000 m

3. Das Gelidnde fiallt nach Norden ab,
das Grundwasser liegt ca. 20 m unter dem Gelande.

4. Der Boden besteht aus reinem Lebm bis ca. 5 m Tiefe, darunter kiesver-
mischter Lehm.
AuBergewdhnliche MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren
Baugrundes sind nicht erforderlich, Hangwasser ist abzuleiten.

5. Im Gelturngsbereich der Bebauungsplan-Anderung ist folgende Bebauung vor-
handen: 2 Einfam.-Hiuser mit Garage auf F1-Nr. 739/8 urd /9,
1 Doppelhaushalfte mit - " - auf Fl-Nr. 739/4, -
10 Reihenhauser mit - " - auf Fl-Nr. 739/3, /5, /12-15

6. Es ist kein wesentlicher Baumbestand vorhanden
(mur Hausgarten Parz. 54, 66 + 67 angelegt).




C.

a)

b)

¢)

d)

Geplante bauliche Nutzung

Art der Nutzung n. BaulNVO Brutto- Fl=Nr.
flache (die mit * bezeichreten teilweise)
Wa - Allgem. Wohngebiet 1,6100 ha 739, 739/1 bis T739/15, 602%*,
§ 4 BauNvO 502/14, 602/15. 602/18

Im Baugebiet sind vorgesehen:

19 1= geschoBige Wohngebiaude mit ca. 20 Wohnungen,
B I1+D- geschoBige Wohngebdude mit ca. 8 Wohnungen.
ca. 30 Garagen und ca. 8 Pkw-8tellpliatze (offentlich).

. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca. 3 Jahren ab In-

ki-afttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 96 Eirmohrer mit ca. 20 volksschulpflichtigen Kindern
in dem Gebiet wohnen.

. Fliachenverhdltnisse:

Das Netto-Baulard (= Gesamtfliche aller Baugrundstucke)
umfalt: 1,2000 ha (1)
Die Verkehrsflachen fur die innere Er-

schlieBurng umfassen:

(incl. Begleitgrun 400 m2) 0,1600 ha (2)

Semit umfalt das Brutto-Bauland (Summe 1-2) 1,3600 ha (3)

Die értlichen Grun- und Freiflichen umfassen:
Offentliche Grunfliachen

(Hang-Béschung F1-Nr. 738/1) 0.0300 ha (4)
GemeindestraBe mit Begleitgrun und Gehsteig,
die Flachen fur Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen: 0,2200 ha (5)
Somit umfaBt die Brutto-Baufliche (Summe 3-5) 1.6100 ha (6)
Von der Brutto-Bauflache (8) entfallen auf
das Brutto-Bauland (3) 84,0 %
die &rtl. Grun— u. Freiflachen (4) 20 %
die Flachen fur Gemeinbedarf (5) 14.0 %
------- = 100 %
Vom Brutto-Bauland (3) entfallen auf
das Netto-Bauland (1) 88.0 %
die Verkehrsflichen inmere Erschl. (2) 12,0 %
------- = 100 %

Es ergibt sich eire

Bruttowohrungsdichte von 20,6 Wohrnungen je ha Brutto-Wohnbauland (3)
Nettowohnungsdichte wvon 23,3 Wohrungen je ha Netto -Wohnbaulard (1)
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2.

a)
k)
c)

d)
e)

f)
a)

Bodenordrnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grund-
sticke sowie eine ordnungsgemaBe Bebauung zu ermoglichen. ist eire Umlegung
(8§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenzregelung (55 80 ff BauGB) nicht
erforderlich.

ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt Uber die Tegernbachstraide
AnschluZ an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstralBen werden in einem Zuge
hergestellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch dnschluB an die vorhandene
zentrale Wasserversorgurgsanlage der "Isener Gruppe'.
Der Anschlul3 ist ab sofort moalich.

Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhardene zentrale
Kanalisation der Gemeinde Schwindegg.

Der AnschluB ist ab sofort méglich,

Kamnalrnetz in Trenn - System.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorbandere
Versorgungsnetz des "EVi-Westenthanner”.
Der Anschlul ist ab sofort moglich.

Die Beseitigung der Abfialle ist sichergestellt durch
die Mullabfuhr des Landkreises Muhldorf a. Inn.

Die Erschliefung erfolgt vollstindig durch die Gemeinde Schwindegg,
ein ErschlieBungsvertrag ist nicht beabsichtigt.

Uberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einmakhmen

Fur die Wasserversorgumg = memmmmses——ooooooooosseee
Obliegt nicht der Gemeinde, sondern dem Versorgurgs-—
unternehmen "Isener Gruppe'.
Der AnschluBbeitrag ist durch Satzung geregelt.
Fur die Abwasserableitung

ca. 170 m StraBenkanal 2 * DN250 a'550,- DM 93.500,-

ca. 140 m ArschluBltg. 2 * DN150 a'200,- DM 28.000,-

Anderungen - Erweiterung - der zentralen

Kldaranlage durch folgende MaBnahmen:

= keine

ca. 4 Kontrollschachte a'1800,- DM 7.200,-

ErschlieBungsbeitrag (100 % der Kosten a -d) 128.700,-

Sonstige Anliegerleistungen = keine
Unterhaltungskosten, die nicht durch GeblUhren
und Beltrige gedeckt sind:

ca. 1.200,- DM jahrlich.

Ubertrag: 128.700,~ 128,700, -



Ubertrag:
3. Fur StraBen, Wege und Platze
a) Grunderwerb fur ca. 1.800 m2, a  70.- OM
b) MaBnahmen fur Freilegung
= keine
c) Herstellung der Fahrbahnen
ca. 300 m2 in 4.5 m Breite, a 175,- DM
d) Merstellung der Geh- u. Radwege
ca. 650 m2 in 2,5 m Breite, a  120.- DM 5
e) Herstellung StraBenbegleitorin u. Parkbuchten
ca. 700 m2 in 2.5+1.0 m Breite,a 350,- DM
ca. 850 m2 in 2,0+3,0 m Breite a' S0,- DM =
f) Beleuchtung ca. 8 Einheiten a  3.000,- [iv
a) StraBenentwisserung ca. 200 m, & 100.- D™
h) ErschlieBungsbeitrag ( 30 % der Kosten a -g,
ohne * - *_ = nicht umlagefihig, Gemeindestraie)
i) Sonstige Anliegerleistungen = keinre
Unterhalturngskosten, die nicht durch Geblhren
und Beitrige gedeckt sind:
ca. 1.500,- DM jahrlich.
4. Fur Parkflachen und Grunanlagen, die ErschlieBungs-
anlagen sind gemaB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
a) Grunderwerb fur ca. 300 m2, a =  T0,- DM
b) MaBnahmen fur Freilegung
= keine
¢) Herstellung der Grunanlagen (Hangbdschung)
ca. 300 m2, a 35,- DM
d) Herstellung der Parkanlagen = entfallt
e) ErschlieBungsbeitrag ( 90 % der Kosten a -d)
) Sonstige Anliegerleistungen = keilne
g) Unterhaltungskosten, die nicht durch GeblUhren
und Beitrige gedeckt sind:
ca. 1.200,~ DM jahrlich.
5. Sornstige Kosten
a) Architektenleistung u. Nebenkosten ca.
b) Projektierung von StraBe und Kanal ca.
=) Notar-, Vermessungs- u. Grundbuchgebihren ca.
d) Anliegerleistungen = 100 %
6. Nachfolgelasten
a) Verwaltungseinrichtungen = keine
b) Schulische Einrichturgen = keine
(z.B. Schulhaus-Erweiterung)
c) Einrichtungen fur die Jugend = keire
(z.B. Kirdergarten- od. Sportplatzerweiterung)
Summe :

Der Gemeinde Schwirndegg entstehen also durch die vorgese
stidtebaul iche MaBnahme Kosten in veoraussichtlicher Hohe
(Kosten abzUglich Einnabmen) von

112.000,-

167.800,~
78.000,-

63.000,-
76.500,~

24.000,-
20.000,-

21.000,-

10.500,-

10.000,-
10.000,~
30.000;-

neres

dazu jahrliche Unterhaltungskosten in voraussichtlicher Hohe von

*

338.850, -

28.350,~

50.000,-

195.300,- DM
3.800,- DM.
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7. Die Fipanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel werden im Haushaltsplan bereitgeétellt,
die Kostenumlage erfolgt nach den gultigen Satzungen.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten, da3 die Verwirklichung der Planung sich nachteilig
auf die personlichen Lebersumstinde der in dem Gebiet wohrnenden oder arbeif-

enden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (8§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes socllen alsbald folgende MaBnabmen ge-
troffen werden:

a) Offentliche Auslegung und Anzeigevertahren - Bebauungsplan

b) Fertigstellung der StrafenerschlieBung, Kanal und Wasseranschl. vorhanden.

H. Weitere Erlauterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt.

2. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "HIRZLHEIM" in der
Fassung vom 25.11.1974 werden durch diese Bebauungsplan-Arderurng fur das
"TEILGEBIET JENNERSTRASSE" aufgehoben.

3. Die Anderung vom 29.09.1992 erfolgte nur im Textteil, die betroffenen Stellen
sind mit A2 gekennzeichnet.

22 Juli 1992

Schwindegg, 12.05.1392
Geandert: 14.07.1892/29.09.1992
PBGHWE%

Der Plarwverfas s
G.? ARCHITEKT

—————————— T —— T

04 Aug, 1992,t0 7. Sep. 19%% a

§ 3 Abs. 2 BauGB vom ........ mi
6ffentlich ausgelegt.




