AB Schwarzmoser, 84428 Buchbach

LANDKREIS MUHLDORF AM INN
GEMEINDE SCHWINDEGG

BEBAUUNGSPLAN: Nr. 37
,ALLERSHEIM*

mit integrierter Grinordnung
Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstliicken.
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PRAAMBEL.:

Die Gemeinde Schwindegg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
zuletzt geéndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch § 1
des Gesetzes vom 09.03.2021 diesen Bebauungsplan als
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwindegg
mit der 15. Anderung vom 17.09.2019

Fertigungsdaten: Satzungid.Fv.
2. Fassung vom (Entwurf) 25.10.2022
1. Fassung vom (Vorentwurf) 18.01.2022

Integrierte Griinordnung:

Stadtebauliche Planung:

Christa Schwarzmoser Architektin
Gumpolding 6 84428 Buchbach
Tel: 08086/1664

Mobil: 0179/8787590

E-MAIL: info@centrum-aurum.de
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FESTSETZUNGEN:

Die Nummerierung 1.— 26. ergibt sich aus § 9 Abs. 1 Nrn. 1.— 26. BauGB:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung:
WA Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO
GemaB § 4 Abs 2 Satz 3 zulassigen Nutzungen und § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung:
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die maximal tGberbaubare
Flache, die maximale GeschoBflache und die festgesetzte Zahl der
GeschoBe fixiert.
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): z.B. max. 0,4 und
.5, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO):  z.B. max. 0,6.
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zugehdrigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der GeschoBflache mitzu-
rechnen.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr.
1-3 genannten Anlagen um 50 v.H. Uberschritten werden.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (redaktioneller Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss":
Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)

1.3.1 | Erdgeschoss, (bei Garagenbau, Parzelle Nr.1)

1.3.2 ll+(D) 2 \/ollgeschosse, Dachausbau mdglich, darf jedoch kein Vollgeschoss
sein

1.3.3 1I+D 3 Vollgeschosse als Héchstwert

1.3.4 lll+(D) 3 Vollgeschosse als Héchstwert, Dachausbau mdglich, darf jedoch kein

Vollgeschoss sein

1.4 Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Festsetzungen
2. Bauweise
2.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen

festgesetzt:

__________ Baugrenze geman § 23, Abs 3 BauNVO
Gartenseitige Wintergarten dirfen die Baugrenze max. 2,0 m,
insgesamt jedoch max. mit 12 m? Grundflache, Uberschreiten.

2.2 A Einzelhausbebauung

Bei Grundstiicken ist auch eine Bebauung mit Doppelh&usern méglich,
sofern bei einer Teilung die Mindestgré3en eingehalten werden Pkt.3.1).
Bei der Realteilung kann jedoch die Lage der Garagen nicht verandert
werden.

2.3 A Einzelhausbebauung oder Doppelhausbebauung
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FOr den gesamten Geltungsbereich ist offene Bauweise festgesetzt.

rauminhalt und einer Gesamtlange von max. 5 m je Grundstlcksgrenze

forderungen nach Art. 6 Abs. 7 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfillt

Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis max. 100 m? einschlief3lich

grenzung fur Flachen far Nebenanlagen zul&ssig, wenn die Anforde-

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt des Bau-

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betragt 500 m? fir Einzelhduser

Garagen, Tiefgaragen, Carports und tberdachte Stellplatze sind nur

innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Bau-

Auf den Parzellen 11 bis 14 kdnnen alternativ zu Tiefgaragenstellplatzen

Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetzt: mind. 1,5 Stellplatze pro

Vor Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mindestens

Bei den Parzellen 33 bis einschlieBlich 37 wird eine Stauraumtiefe von

Grundstlckszugange und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu

Rasengittersteinen, Schotterrasen und wassergebundenen Decken. Die

24 GB Geschosswohnungsbau

2.5 o]

2.6 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m3 Brutto-
sind in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung zul&ssig, wenn die An-
werden.

2.7 )
temporarer, luftgetragener Uberdachung sind auBBerhalb der Um-
rungen nach Art 6 Abs. 7 erflllt werden.

2.8
antrages gultigen Fassung sind einzuhalten.

Art. 6 Abs. 5a BayBO findet keine Anwendung.

3. MindestqréBe von Baugrundstiicken

3.1
und 300 m? fir Doppelhaushalften

4. Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

41 [ B

Lo ]
grenzen zulassig.
A~ 1 :

4.2 L TG ] Flache fur Tiefgaragen

4.3
oberirdische Stellplatze errichtet werden.

4.4
Wohneinheit (errechnetes Ergebnis auf volle Zahlen zu runden).
Die Garagenzufahrt kann als Stellplatz nicht angerechnet werden.

4.5
5 m Tiefe zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
mind. 6,00 m festgesetzt.

4.6
befestigen; z. B mit Drainpflaster, Rasenfugenpflaster,
Entwasserung privater Flachen darf nicht auf éffentliche Flachen
erfolgen.

4.7 A Garagenzufahrt in Pfeilrichtung
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5. Flache fir Spielanlagen

5.1 Flache fir Spielanlage (s. Pkt. 22.1)

6. Zahl der Wohneinheiten

6.1 Die Zahl der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt:

- Einzelhaus: max. 3 WE/Wohngebaude

- Doppelhaushélften: max. 2 WE/Haushalfte

- GB1: mind. 3 und max. 5 WE/Wohngebaude
- GB2: mind. 5 und max. 10 WE/Wohngebaude

7.-9. entfallt

10. _ Von der Bebauung freizuhaltende Flache

10.1  ~~~~A~~n+  von der Bebauung freizuhaltende Flache (Altlasten, s. Pkt. B.17)

11 Verkehrsflachen und ErschlieBung

11.1 Offentliche StraBenverkehrsflache mit geplantem FuBweg

11.2 Offentliche StraBenverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich,
WohnstraBe im Sinne der StVO

11.3 Offentlicher FuBweg, teilversiegelt

11.4 W, Privater Weg, Wirtschaftsweg, teilversiegelt

11.5 E Offentlicher Mehrzweckstreifen fiir Ver- u. Entsorgungsleitungen. Der
Mehrzweckstreifen ist als Wiesenflache anzulegen. Dabei wird die
Flache mit gebietsheimischem Saatgut (Krédueranteil mind. 50%) zerti-
fizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland, Her-
kunftsregion 16 Unterbayerische Higel- und Plattenregion) angesat
bzw. ausgehagert.

Die Wiese wird zweimal im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtrans-
portiert wird (1. Mahd Mitte Juni, 2. Mahd ab Ende August).

11.6 ﬁ : Flache fur 6ffentliche Stellplatze. Die Flache ist wasserdurchlassig zu
befestigen.

11.7 ST Private Flachen als straBenseitige Vorgartenzone mit Pkw-Stellplatzen,
Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenbereiche sind von
den Grundstickseigentimern gartnerisch anzulegen und in gepflegtem
Zustand zu halten.

1.8 prors

Sichtdreiecke: mit Angabe der Schenkellange in Meter.
W Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung (auch ge-

nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze), Bepflanzung,
sowie Ablagerung (Walle, Stapel, Haufen u. &.) von 0,80 m Hbéhe Uber
Fahrbahnebene unzuléssig. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstammige Baume mit
einem Astansatz nicht unter einer H6he von 2,50 Meter.
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Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu schitzen

Der vorhandene Baumbestand ist innerhalb der gesetzlichen Fristen zu

12. Versorgungsflachen
12.1 (2] Elektrizitat, Trafostation
13. entfallt
14. Flache fur Abfall-und Abwasserbeseitigung
14.1 Aufstellflache fiir Milloehalter
15. Grunordnung
15.1 Baum, Bestand
©

15.2 ’ ~ Baum, Bestand, zu fallen

- fallen.
15.3 Offentliche Griinflachen

15.3.1 @

15.3.2

15.3.3 -

15.3.4

15.4

15.4.1

15.4.2

15.4.3

00>

O

Baum, neu zu pflanzen
Es ist ein mittelgroBer Baum, Kleinbaum oder Obsthochstamm geméan
der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

offentliche Grinflache

StraBenbegleitgrin

Das StraBenbegleitgriin ist als Wiese anzulegen. Es darf nur im Bereich
der Grundstlickszufahrten unterbrochen werden. Die Wiese wird mit
gebietsheimischem Saatgut (Kraueranteil mind. 50%) zertifizierter Her-
kunft (Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion 16
Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion) angesat bzw. ausgehagert.
Die Wiese wird zweimal im Jahr gemaht, wobei das Mahgut
abtransportiert wird (1. Mahd Mitte Juni, 2. Mahd ab Ende August).

Der vorhandene, 6ffentliche Griinzug ist zu erhalten und zu schitzen.

Private Griinflichen

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m2 Grund-
sticksflache mindestens ein Kleinbaum oder Obsthochstamm geman
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Fir die Baumstandorte
enthalt die Planzeichnung teilweise einen Vorschlag, der jedoch nicht
verbindlich ist. Die Baumstandorte kdbnnen gemas der individuellen
Gartengestaltung verschoben werden.

Es ist ein 3 Meter breiter Streifen zu 30 % mit heimischen Strauchern
geman Artenliste zu bepflanzen und von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen, bei Ausfall zu ersetzen
und darf nicht gedlingt werden.

Unversiegelte Flachen auf privaten Grundstticken sind zu begriinen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Mindestens 10% der

Gde. Schwindegg, B-Plan ,,Allersheim* i.d.F.v. 25.10.2022 Textteil



AB Schwarzmoser, 84428 Buchbach

15.4.4
15.5

15.5.1

15.5.2

15.5.3

15.5.4

15.5.5

15.6

unversiegelten Flachen sind mit heimischen Strauchern gemas Arten-
liste zu bepflanzen. Schottergéarten sind nicht zugelassen.

Der vorhandene, private Griinzug ist zu erhalten und zu schitzen.
Allgemeine Angaben

Die Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung
des Gebaudes vorzunehmen.

Fir die Geholzpflanzungen sind autochthone Gehdlze zu verwenden.
Flachd&cher sind extensiv zu begrlnen.

Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20% mit
ausdauernden Rankpflanzen und Kletterpflanzen gemaf Artenliste zu
begrinen.

Die neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzung der privaten Grinflachen ist
spatestens ein Jahr nach Errichtung der Gebaude vorzunehmen. Es
sind nach Mdéglichkeit autochthone Gehdlze zu verwenden.

Artenliste:

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind nachfolgenden Artenlisten
zu entnehmen.

MittelgroBe Badume:

GroBe mind. 3xv., H., mDB., STU 14-16 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus incana - Grauerle

Prunus avium - Vogelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium — Vogelkirsche

Kleinbdume:

GroBe mind. 3xv, H., mDB., STU 14-16 cm
Acer campestre - Feld-Ahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Obsthochstdmme in lokaltypischen Sorten:
GroéBe mind. 3xv., H., mDB., STU 14-16 cm
Straucher:

GroRe mind. 2xv., oB., 60-100 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
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15.7

15.8

15.9

16.

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten

Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Schneeball

Rank- und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

Negativliste:

Pflanzungen aus Thuja (Lebensbaum), buntlaubigen Gehélzen
und Nadelgehdlzen sind nicht erlaubt

Freiflachengestaltungsplan
Im Baugenehmigungsverfahren ist fir Mehrfamilienhduser ab vier
Wohnungen ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Allgemeine Angaben zur Pflanzung

Die neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzung der privaten Grinflachen ist
spatestens ein Jahr nach Errichtung der Gebaude votzunehmen. Es sind
nach Mdéglichkeit autochthone Gehdlze zu verwenden.

Verbot von Kies- und Steinflachen. Langfristige vegetationslose Kies-
und Steinflachen sind verboten.

Wasserwirtschaft:

16.1

16.2

16.3

Versickerung von Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser ist, wenn mdéglich auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern.

Bei den Parzelle Nummer 2 bis einschlielich 7 ist eine Versickerung
nicht moglich.

Bei den Parzellen 8, 9 und 10 wird eine Versickerung nicht empfohlen.

Uberflutungsnachweis:

Bei Grundstiicken tber 800 m? befestigter Fl&che ist durch den Eigen-
timer ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, Punkt 14.9 zu
fOhren.

Zudem wird eine Einleitbeschrankung in den gemeindlichen Regen-
wasserkanal festgesetzt. Pro 100 m2 Grundstlcksflache ist ein Drossel-
abfluss von max. 0,2 I/s in den 6ffentlichen Regenwasserkanal zulassig.
Der erforderliche Rickhalteraum ist nach DIN 1096-100, Punkt 14.9.4
far ein 30-j&hrliches Regenereignis zu ermitteln.

Notwasserwege 6ffentlich:

Notwasserweg an der Nordgrenze der Parzelle Nr. 11. Dieser ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten und als leichte Mulde oder Rasen
anzulegen.
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16.4 [ 7. .. Notwasserwege auf Privatgrund: (s. Pkt. 21.1)
Notwasserweg zwischen Parzelle Nr. 34 und 35, 35 und 36, 38 und 39,
(s. Schemaschnitte im Anhang). Dieser ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als leichte Mulde oder Rasen anzulegen.

16.5 Muldenversickerung, Parzellen 33 bis einschl. 37, (s. Schemaschnitte
B0 ket
Anlegen eines Grabens oder Mulde auf den Parzellen Nr. 33 bis 37,
Durchleitung von Siid-Ost nach Nord-West,
Leistungsfahigkeit von min. 45l/s.
Unter folgenden Bedingungen ist beispielsweise die entsprechende
Leistungsfahigkeit gegeben:
- Rohrleitung DN 200 mit einem Gefélle von 1,5 %
- 2x Rohrleitung DN 200 mit einem Gefélle von je 1,0 %
- Rohrleitung DN 250 mit einem Gefélle von 0,5%

16.6 Die Entwasserung der Baugrundstlcke ist im Bauantrag darzustellen.
17.-19. entfallt

20.  Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und
Landschafft:

201 Fr—1—Tx  Ausgleichsflachen
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

20.2 Ausgleichsflache (Teil A)
Die Flache von 11.822,50 m2 wird innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ausgeglichen. Bei den Flurstiicken handelt es sich im
Bestand um landwirtschaftlich genutzte Grinland- und Ackerflachen.
Die Flachen sind als Ausgleichsflache geeignet, da sie dkologisch
aufgewertet werden kénnen.

20.2.1 Es ist eine extensiv genutzte, artenreiche Wiese zu entwickeln. Dabei
wird die Flache mit gebietsheimischem Saatgut (Krauteranteil mind.
50%) zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland,
Herkunftsregion 16 Unterbayerische Higel- und Plattenregion) in fest-
zulegenden Teilbereichen angesat bzw. ausgehagert. Ein Nachweis
zum Saatgut ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die Wiese
wird 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird (1. Mahd
Mitte Juni, 2. Mahd ab Ende August).

20.2.2 Es sind Obsthochstamme oder Laubbdume geman Artenliste und
Planzeichen zu pflanzen. Es ist autochthone Pflanzware zu verwenden.

20.2.3 : Alle Flachen sind extensiv zu pflegen und dirfen nicht gedingt werden.

20.2.4 Die Ausgleichsflache ist im Gelande zu markieren (z.B. durch Eichen-
pflocke).

20.2.5 Die Ausgleichsflache ist an das Okofléchenkataster der Bayerischen

Landesamt fir Umwelt zu melden.
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20.3 Ausgleichsflache privat (Teil B)
Die Flache von 2.982,75 m2 wird innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ausgeglichen. Bei den Flurstiicken handelt es sich im
Bestand um eine landwirtschaftlich genutzte Grunlandfléche.
Die Flache ist als Ausgleichsflache geeignet, da sie dkologisch aufge-
wertet werden kénnen.

20.3.1 Es ist eine extensiv genutzte, artenreiche Wiese zu entwickeln. Dabei
wird die Flache mit gebietsheimischem Saatgut (Krauteranteil mind.
50%) zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland,
Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion) in festzu-
legenden Teilbereichen angeséat bzw. ausgehagert. Ein Nachweis zum
Saatgut ist der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen. Die Wiese wird
2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird (1. Mahd
Mitte Juni, 2. Mahd ab Ende August).

20.3.2 Es sind Obsthochstdamme geman Artenliste und Planzeichen zu
pflanzen. Es ist autochthone Pflanzware zu verwenden.

20.3.3 Alle Flachen sind extensiv zu pflegen und dirfen nicht gedingt werden.

20.3.4 Die Ausgleichsflache ist im Gelande zu markieren (z.B. durch Eichen-
pflocke).

20.3.5 Die Ausgleichsflache ist an das Okoflachenkataster der Bayerischen

Landesamt fir Umwelt zu melden.

21. Geh- Fahr- und Leitungsrecht

211 GFL hier: Notwasserweg (s. Gelandeschnitt)
Diese Flache ist von jeder Art baulicher Anlage und Bepflanzung
freizuhalten.

22. Flache fir Spielanlagen

22.1 @ Kinderspielplatz

Am Kinderspielplatz ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Kleinbaum oder Obsthochstamm geman Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. 20% der Flache sind mit heimischen
Strauchern geman Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

23 b. Einsatz erneuerbare Energien:

23 b.1 Solarenergieanlagen fiir erneuerbare Energien auf den Dachflachen
sind blndig in die Dachflache bzw. bis maximal 20 cm parallel und in
gleicher Neigung wie die Dachflache anzuordnen. Sie dlrfen nicht Gber
den First ragen.

24. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes:

24 1 A A A Immissionsschutz - Schallschutz: (s. immissionsschutztechnisches
Gutachten, Anhang Nr. 2)
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24.2

24.3

25.

26.

ANN

Anforderungen an den baulichen Schallschutz: maBgeblicher AuBBen-
larmpegel gleich oder gréBer 61 dB(A)

Dies betrifft die Parzellen: 2, 6 bis einschlieBlich 10, 23, 33 bis ein-
schlieBlich 44 und 38 bis einschlieBlich 46.

Aufgrund der StraBenverkehrsgerauschbelastung ist im durch Plan-
zeichen gekennzeichneten Bereich des Plangebietes bei der Errichtung
und wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen Vorkehrungen zum Schutz vor AuBBenlarm zu treffen.
Die Anforderungen an den passiven Schallschutz geman der DIN 4109-
1:2018-01, entsprechend der Bayerischen Technischen Baube-
stimmungen vom April 2021, sind einzuhalten.

Eine geeignete Grundrissplanung ist vorzusehen, so dass Fenster von
Nebenrdumen wie Kiichen, Bader Toiletten, Flur und Treppenh&user zur
StralBe hin orientiert sind. Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer hinter mit
entsprechendem Planzeichen versehenen Fassaden und Dachflachen,
die ausschlieBlich Gber ein der HaagerstraBe zugewandtes Fenster be-
lGftet werden kénnen, sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vor-
zusehen

Immissionen: (s. Immissionsschutzprognose, Anhang Nr.1)

hier keine Wohnbebauung zuléssig

Luft-Warmepumpen-Anlagen werden auf max. 50 dB(A) Schall-
leistungspegel begrenzt.

entfallt

Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

26.1

26.2

26.3

27.

»1rockene” Stiitzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine,

Kalkblécke 0.8.) sind bis max. 1,6 m H6he Uber natirlichem Gelénde
zulassig. GroBere Héhendifferenzen sind terrassenférmig in Hohen-
springen von max. 0,60 m abgestuft auszubilden. Diese Stltzmauern
sind dauerhaft zu begrinen.

Im h&ngigen Gelénde sind unvermeidliche, durch Anschlusszwénge an
Bauwerke und o6ffentliche Verkehrsflachen bedingte Verédnderungen
des naturlichen Gelandeverlaufes bis max. 1,0 m Héhe zulassig. Sie
sind gleichméBig verlaufend Uber das gesamte Grundstilick niveaugleich
an die Grundstlicksgrenzen anzuschlieBen.

Zur Sicherstellung der Héhenlage sind bei den Bauantragen Gelande-
Hbhenschnitte (mind. je 1x 1&ngs und quer) mit vorzulegen. Der
Gelandeverlauf alt und neu (mit Darstellung aller Verdnderungen des
nattrlichen Gelandeverlaufes) ist in allen Ansichten bis Gber die
Grundstlcksgrenzen hinaus exakt darzustellen und zu bemaBen.

Geltungsbereich:

27.1 H HEE El Riumlicher Geltungsbereich des Satzungsumgriffes

28.

VermaBung:

28.1

6,50

Vermafung in Metern z.B. 6,50
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29. Bauliche Gestaltung:

29.1

29.2

29.3

29.3.1

29.3.2

29.3.3

29.3.4

29.3.5

29.4

WH

WH

WH

In Verbindung mit § 9, Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Doppelhaushélften missen in Grenzbebauung errichtet werden, sie
sind mit einheitlicher Dachform, trauf- und firstgleich ohne Versatz aus-
zubilden. Der zuerst eingereichte Bauantrag ist bindend.

Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind als gestalterische Einheit
hinsichtlich Wandhéhe, Dachform, durchgehender First und Dachneiung
auszubilden. Die StraBenfront muss trauf- und profilgleich ausgebildet
werden. Der zuerst eingereichte Bauantrag ist bindend.

Hohenentwicklung der Gebiude:

Samtliche baulichen Anlagen sind so zu erreichten, dass Verande-
rungen der natirlichen Gelandeoberflache max. im Rahmen der beige-
hefteten Schemaschnitte erfolgen. Die Anschlisse an Bauwerke und
offentliche Verkehrsflachen sind gleichmaBig verlaufend Uber das ge-
samte Grundstlick niveaugleich anzuschlieBen.

Die Héhenlage der Gebaude wird bei allen Parzellen bezogen auf die
max. zulassige Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss Gber NN,
entsprechend den Vorgaben in den beigefligten Schemaschnitte, die
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind, festgesetzt.

Abweichende Lésungen, z.B. seitlicher Gebadudezugang, Geschoss-
versatz (Split-Level 0.4.) sind zugelassen, wenn die in beigeflgten
Schemaschnitten dargestellte Baukdrpereinbindung erflillt und die
festgesetzte Wandhdhe nicht tberschritten wird.

Die angegebene Hbhenlage kann in einer Toleranz von +/- 10 cm auf
Grund besonderer topografischer Verhaltnisse angepasst werden.

Bezugspunkte wahrend der Bauphase geben die festgelegten Héhen-
koten an den Grundstiickspunkten entlang der ErschlieBungsstraBe.
Diese werden nach Bau der ErschlieBungsstraBe festgelegt. Im Gebiet
werden sechs fixe Hohenmarkierungen gesetzt, von denen der Bezug
zu den einzelnen Grundstucken hergestellt werden kann.

Die Wandhdéhe der Garagen wird nach Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO
festgesetzt, sofern in den Schemaschnitten keine Festsetzung Uber die
max. zulassige Oberkante FertigfuBboden Uber NN festgesetzt ist.

Die maximal zuldssige Wandhdhe bei Wohngebauden
(gemessen ab FFB, s. Hohenschnitte)
betragt bei:

bei l1+(D): max. 6,40 m
bei l1+D: max. 6,70 m

bei lll+(D):  max. 8,30 m
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WH

29.5

29.6

29.7

29.71 >

29.7.2
II+(D)
14D
llI+(D)

29.7.3

29.7.4

Die maximale Wandhodhe bei Garagen auf Parzelle Nr. 1:

Wandhéhe max. 3,60 m

Flar Bemessung der Abstandsflachen ist die in Art. 6 Abs. 4 BayBO
definierte Wandhdéhe ab OK- Gelande maBgeblich.

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Héhenlage der Wohn- und
Nebengebdude wird im Sinne von Art. 68 Abs. 6 Satz 2 BayBO eine
Abnahme der Absteckung und Héhenlage (Schnurgeristabnahme)
durch einen von der Gemeinde beauftragten Vermessungs-Ingenieur vor
dem Humusabtrag mit einer zusatzlichen Kontrolle nach Herstellung der
Bodenplatte bzw. Kellerdecke festgesetzt.

Gestaltung des Daches:

Festgesetzte Firstrichtung

Zulassige Dachform und Dachneiqung Hauptgebaude:

- lI+(D): 2 Vollgeschosse, D ist kein Vollgeschoss
Dachform: Satteldach - Dachneigung: 30° bis 36°
Dachform: Walmdach,

Zeltdach - Dachneigung: 20° bis 26°
Dachform: Pultdach — Dachneigung: 8° bis 26°

- [1+D: 3 Vollgeschosse
Dachform: Satteldach - Dachneigung: 28° bis 32°
Dachform: Walmdach,
Zeltdach - Dachneigung: 18° bis 26°
Dachform: Pultdach — Dachneigung: 8° bis 24°

- ll1+(D): 3 Vollgeschosse
Dachform: Satteldach - Dachneigung: 28° bis 32°
Dachform: Walmdach,
Zeltdach - Dachneigung: 18° bis 26°
Dachform: Pultdach - Dachneigung: 8° bis 24°

Dachgauben sind nur bei Satteldachern als stehende Giebel- oder
Schleppgauben und erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
Maximale Gauben-Ansichtsflachen werden wie folgt festgesetzt:
Giebelgauben max. 2,00 m? und Schleppgauben max. 1,50 mz2.
Gauben mussen mindestens einen Abstand von der AuBBenkante
Giebelwand und untereinander von 1,5 m aufweisen. Die Summe aller
Gaubenbreiten je Dachflache darf max. 1/3 der Dachléange betragen.
Dachgauben auf Walmdachern werden an den Langsseiten der Ge-
baude ab einer Dachneigung von 35° zugelassen. Der Abstand vom
Grad und untereinander hat mindestens 1,5 m zu betragen.

Anstatt von Gauben kann je Einzelhaus ein Quergiebel (Zwerchgiebel)
je Dachflache mit einer maximalen Breite von einem Drittel der Ge-
baudelange errichtet werden. Der First eines Giebels muss mindestens
0,5 Meter unter dem Hauptfirst liegen.
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29.7.5

29.7.6

29.7.7

29.7.8

29.7.9

29.7.10

29.8

29.8.1

29.8.2

Beim Geschosswohnungsbau auf Parzelle Nummer 11 bis 14 sind pro
Dachflache zwei Quergiebel zulassig mit einer maximalen Breite von
insgesamt einem Drittel der Geb&udelange. Der First der Giebel muss
mindestens 0,5 Meter unter dem Hauptfirst liegen.

Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Als Dacheindeckung sind fur Wohngeb&ude naturrote, rotbraune oder
anthrazitgraue Ziegel oder Dachsteine zuléssig.

Bei Pultdachern sind Deckungen mit Profilblechen und extensiv be-
grunten Dachern zuldssig.

Zuldssige Dachformen und Dachneigung Garagen und Nebengebéuden:

Die Dacher angebauter Garagen und Nebengebaude sind in Dachform,
Dachneigung und Material dem Hauptgebadude anzupassen; dabei kann
die fr das Hauptgebdude festgesetzte Dachneigung um bis zu 15°
unterschritten werden. Neben Satteldachern sind auch Flachdacher
sowie flach geneigte Sattel- oder Pultdacher mit Neigung < 8°, mit
Extensivbegriinung, Faserzementplatten oder beschichteten Profil-
blechen zulassig. Fir Anbauten (Wintergarten 0.4.) sind auch Glas-
dacher zulassig

Zulassige Dachform und Dachneigung bei Garagen, Parzelle Nr. 1
Satteldach 18°-24°
Pultdach 8°-26°

Einfriedungen:
Sofern Einfriedungen vorgenommen werden, sind nur senkrechte Holz-

lattenz&une, bzw. Maschendraht- oder Stabgitterzdune, die mit
heimischen Strauchern hinterpflanzt werden, mit einer max. Héhe von
1,20 m und einem Mindestabstand zur 6éffentlichen Verkehrsflache von
0, 50 m zugelassen. Einfriedungssockel, die tUber das Gelande heraus-
ragen sind unzulassig.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit (Abstand
Boden-Zaun) herzustellen.

Auf den Parzellen 33 bis einschlieBlich 37 sind Einfriedungen straBBen-
seitig nicht zulassig.

30. Ausgleichsmasnahmen zum Artenschutz

30.1

Als Ersatz fir die Verluste fir nachgewiesene Brutvégel an den von der
Beseitigung betroffenen Gebauden sind als CEF MaBnahme kiinstliche
Nisthilfen an geeigneter Stelle anzubringen:

Es werden 4 Stlck Rauchschwalbennester https://www.nistkasten-
hasselfeldt.de/rauchschwalbennest in der geplanten Halle zur Hack-
schnitzellagerung angebracht.

FUr die anderen Gebaudebriter (Feldsperling, Haussperling) mit nach-
gewiesenen Brutplatzen an dem riickzubauenden Geb&ude sind sechs
der folgenden Késten (bzw. vergleichbare Typen anderer Hersteller) in
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geeigneten Bereichen wie z.B. Dachiberstanden an neuen Gebauden
anzubringen:

- 4 Stlck https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/nischenbrueterhoehle

- 2 Stlck https://www.nistkasten-
hasselfeldt.de/sperlingsmehrfachquartier

30.2 Die Fallung des Baumbestandes ist nur auBerhalb der Wochen-
stubenzeit gestattet.

30.3 Es sind 3 Stlck kinstliche Fledermausquartiere und 3 Stiick kinstliche
Vogelkasten im Bereich des Griinzugs zu errichten.

30.4 Eingriffe in Gehdlzlebensrdume dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der
Vogel stattfinden.
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B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE:
1 ~°7—  bestehende Grundstiicksgrenzen

2 - vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

3 Hohenschichtlinien, z.B. 453,00 GNN

4 324 Flursticknummer, z.B. 324

vorhandene unterirdisch verlegte Entwasserungsanlagen flr
Schmutzwasserkanal

Briicke Uber ein flieBendes Gewésser

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage

Der Abfluss des Niederschlagswassers erfolgt Uber ein Trennsystem
Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss.

Hanglage und AuBeneinzugsgebiet:

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit

wild abflieBendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten
kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von StraBBen
und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.
Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild
ablaufendes Wasser von auB3erhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu berlck-
sichtigen, eine getrennte Ableitung ist anzustreben.

Je nach GréBe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaBnahmen
kann der Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nach-
teiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fihrt. § 37 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu berlicksichtigen.

6 vorhandene Gebdude, Abbruch
7 ——
8 vorgeschlagener Baukérper
9 Parzellen-Nummer, z.B. 12
10.  ErschlieBungsvoraussetzungen:
10.1

anzuschlieBen.
10.2
10.3
11 Wasserwirtschaft:
11.1
11.2

Mégliche Gefahren aus Starkregenereignissen:

Im Planungsgebiet muss bedingt durch ,Starkregenereignisse” Gewitter,
Hagel etc.) mit flachiger Uberflutung von StraBen und Privatgrund-
sticken gerechnet werden.

Daher sind flr sogenannte ,Starkregen-Ereignisse®, die bedingt durch
Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen und
flachendeckend auftreten kénnen, auf den Baugrundstiicken ent-
sprechende Vorkehrungen gegen wild abflieBendes Wasser zu treffen.
Der FertigfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Ge-
baude ist anhand der Gelandeschnitte fiir jede Parzelle einzeln fest-
gesetzt, um diese wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
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soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, linstallationsdurchflihrungen etc.). Sollten
Lichtgraben fir héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden,
sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann.

Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus der genannten Geféhrdung wird
den Bauherrn empfohlen, die Geb&ude so zu errichten und die Garten-
gestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlags-
wassers vom Geb&aude weg orientiert ist und AuBenwande und Licht-
schéchte oder sonstige Offnungen entsprechend abgedichtet und abge-
sichert werden. Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementar-
schadens-versicherung (Flyer des STMUV ,Voraus denken —
elementarversichern http://www.bestellen.bayern.de) und die Empfeh-
lungen der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums®
(http://www.bmvi.de) wird erganzend hingewiesen.*

Oberflachenwasser/Nachbarschutz:

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flir angrenzende
Bebauungen und Grundsicke durch BaumaBnahmen auf dem Plan-
grundstiick sind unzulassig (§ 37 WHG). Insbesondere dirfen keine
Geléandeveranderungen (Auffillungen/Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen, oder schadlich um-

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundséatzlich darauf
hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Flache die Entsorgung von
Bodenmaterial frihzeitig geplant werden soll, wobei die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen-

zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hoch-
wertigen Nutzung zuzuflhren. Zu berlcksichtigen sind hierbei die

DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt
,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis“ des Bundes-
verbandes Boden e.V. zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur
Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschinen-
einsatz, zur Herstellung von BaustraBen sowie zu den Grenzen der
Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise

11.3
lenken kdnnten.
12 Vorsorgender Bodenschutz:
in der DIN 19639.
13 Regenerative Energien:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafi LEP 6.2.1.Z erneuerbare
Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind (vgl. auch RP

18 BV 7.1 Z, 7.2. Z). FUr neu zu erstellende Gebaude sollte zumindest
eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnen-
kollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik 0.4.) erfolgen.

Beziglich Férderung regenerativer Energien wird empfohlen, sich vorab
mit dem Landratsamt Muhldorf am Inn und dem Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim abzustimmen, da der geologische Aufbau und die Grund-
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wasserverhaltnisse des Standorts entscheidend die grundsatzlichen
Mdglichkeiten der thermischen Nutzung des Untergrundes bestimmen.
14 Immissionsschutz: (s. immissionsschutztechnisches Gutachten, Anhang Nr. 2)

Schallschutz:

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schall-
technische Untersuchung Bericht Nr. 221099 / 4 vom 24.06.2022 des
Ingenieurbiros Greiner zum Thema Verkehrsgerdausche zugrunde.
Erganzend zu der Festsetzung durch Text ist sind folgende Punkte zu
beachten:

- Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBe R’w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in 0.g. Untersuchung
die hdéchsten zu erwartenden mafBgeblichen AuBBenlarmpegel aufgrund
der Verkehrsgerdusche dargestellt.

- An den Nordostfassaden der Gebaude in erster und zweiter Reihe an
der Haager StraBBe wird die Umsetzung eines Schallschutzkonzeptes fur
schutzbediirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen empfohlen. Hierzu
zahlen Grundrissorientierungen oder zusatzlicher Schutz der Rdume
durch verglaste Vorbauten, Loggien o.a.

- Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen ein néchtlicher Beur-
teilungspegel von 50 dB(A) an zum Luften notwendigen Fenstern Uber-
schritten wird, ist der Einbau von schallgedammten fensterunab-
hangigen Bellftungseinrichtungen vorzusehen. Die héchsten zu
erwartenden nachtlichen Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden
sind in 0.g. Untersuchung dargestellt (vgl. Gebaudelarmkarte unten).

MaRgebliche AuRenlarmpegel L, gemaR DIN 4109-2:2018-01, Rasterlarmkarte bei freier
Schallausbreitung

720 740 760 780 800 5}0 840 880 880 900 920 940 960 980 1000 1020 1040 1060

Detailplan

680 700 720 740 760 780 800 820 840 860 880 90D 920 940 960 ©B0 1000 1020 1040 1080

B Haus Projekt: 2210992
Hohenlinie

Hausbeurteilung Datum: 12.01.2022
Rechengebiet | cqiswbiro Greiner ParG mbg
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15

Immissionen Nachbargrundstiick: (s. Immissionsschutzprognose, Anhang Nr.1)

16

Die Ergebnisdarstellungen der Abbildung unten zeigen, dass die
KenngréBen fir die zu erwartende Gesamtbelastung (IG-Wert) den
vorgeschlagenen Immissionswert in Héhe von 0,10 bzw. 10 % der
Haufigkeiten der Geruchsstunden in den griin markierten Bereichen
unterschreiten und in den rot markierten Bereichen Uberschreiten. In den
rot markierten Bereichen kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass
erhebliche Belédstigungen durch Gerliche an den geplanten Wohn-
h&ausern auftreten. Im Rahmen der Planung wird fir den rot markierten
Bereich keine Wohnbebauungen vorgesehen.
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Landwirtschaftstypische Emissionen:

17

Altlasten:

18

Die Eigentimer und Nutzer der Grundstlicke haben die lbliche
Bewirtschaftung (Pflege, Diingung und Ernte) der angrenzenden
landwirtschftlichen Grundstiicke und die damit verbundenen
Emissionen (Geruch, Larm, Staub) zu dulden, soweit sie nicht Uiber das
emissionsrechtlich Zulassige hinausgehen.

Im nérdlichen Bereich des Baugebietes wird eine Altlastenflache ver-
mutet. (ehem. Hausmulldeponie) Diese Flache ist in Privatbesitz und
wird derzeit als Grinland genutzt. Es ist festgesetzt, dass diese Flache
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Grenzabstinde:

Die Grenzabstande von Baumen und Strauchern laut Nachbar-
rechtsgesetz (Art. 47 und 48 des Ausflhrungsgesetzes zum BGB vom
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19

20.07.1982) und die Grenzabstande bei landwirtschaftlichen Grund-
stlicken (Art. 48 AGBGB) sind zu beachten.

Grinordnung:

20

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten gem.
Art.47 und 48 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.).

Bodendenkmaler:

21

Artenschutz:

Meldepflicht: Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit, oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Art. 8 Abs. 2
BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unver-
zlglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fihrt anschlieBend die Denkmal-
feststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaéler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ibernommen.

Fir den Artenschutz ist die faunistische Bestanderfassung des

21.1

Umweltplanungsbiiros Scholz vom Oktober 2022 zu beachten

Beleuchtung:
- Bei der Beleuchtung ist auf Leuchtmittel mit UV-Anteil zu verzichten.

Statt dessen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV T) oder
LED-Leuchten zu verwenden. Die Leuchtmittel sind ,nach hinten®
oder ,nach unten“ auszurichten und dirfen keine Streuwirkung
haben. Die geringste Anlockwirkung haben LED-Lampentypen mit
warm-weiBen LED-Lampen unter 3000 K (BUND FUR UMWELT
UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND ,Insektenfreundliche
Leuchtmittel®). Die Beleuchtungseinrichtung an den geplanten
Gebéauden soll, sofern sicherheitstechnisch méglich, auf das minimal
notwendige Maf3 reduziert werden. Vor allem eine in Richtung der
angrenzenden Gehdlzbestande gerichtete Beleuchtung muss
vermieden werden. Um eine weite Abstrahlung in die Umgebung zu
verhindern soll eine mdglichst auf die Gebaude projizierte, niedrige
Beleuchtung gewahlt werden. Die Lampengehause sollen vollstandig
abgeschlossen sein, um ein Eindringen von Insekten zu verhindern.
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21.2

21.3

21.4

21.5

22

Es sind Gehause zu verwenden, deren Oberflachen nicht heiBer als
60° C werden. Insgesamt soll auch darauf geachtet werden, dass die
Anzahl der Lampen und die Leuchtstéarke sparsam Verwendung
findet.

- Die Abstrahlung von Licht in sensible Bereiche ist zu vermeiden.

- Durch Verwendung sogenannter Full-Cutoff-Leuchten ist Streulicht
ist zu unterbinden und die Fernwirkung und das Anlockpotential von
Insekten zu verkleinern.

- Auf Quecksilberdampflampen und Metall-Halogendampflampen und
die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen mit PMMA-
Abdeckung ist zu verzichten

- Das unnétige Ausleuchten sensibler Habitate im Umfeld der
geplanten Gebaude und im AuBenbereich ist zu vermeiden. Die
Beleuchtungseinrichtungen sind auf das notwendige Mindestmaf zu
reduzieren und geeignete Beleuchtungsanlagen sind auszuwéhlen.

- Beleuchtungsanlagen sind ,nach hinten®, mit nach unten gerichteten
Lichtkegeln ohne Streuwirkung, abzuschirmen.

GroBflachige Glasfassaden und Glasfester

- Kollisionen von Fledermausen an geplanten Gebauden sind durch
den Verzicht auf groB3flachige Glasfassaden und Glasfenster zu
vermeiden

- Kollisionen an Glasscheiben sind zu durch auBenseitige
Markierungen, Jalousien und die Verwendung von Fenstern mit
geringem AuBenreflexionsgrad zu vermeiden.

Wiederverwendung von Stammteilen

Stammteile mit héherwertigen Héhlungen sind wiederzuverwenden und
an starkeren Baumen innerhalb des Gehdélzbestandes an der Hangkante
anzubringen.

Lichtschachte, Aufgange — Vermeidung von Tierfallen
Lichtschachte sind kleintiersicher auszugestalten, sodass keine
Fallenwirkung entsteht. Entsprechend sind diese mit engmaschigen
Geflechten abzudecken. Fensterschachte und Aufgange sind mit
Ausstiegshilfen (schrager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh) zu
versehen.

Nistplatze/Nistkdsten auf Privazgrundstiicken:

Zum Erhalt der Artenvielfalt sind Nistplatze / Nistkasten fur
Gebaudebriter vorzusehen und zu unterhalten: Fir Wohngeb&ude sind
je Wohnung 0,6 Quartiere vorzusehen. Das Ergebnis ist aufzurunden.
Die Anbringung der Nistkasten ist mit der Unteren Naturschutzbeho6rde
abzustimmen (oder: Ist eine Anbringung der Nesthilfen am Gebaude
nicht mdglich, sind alternative Standorte mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen).

Kommunale Jugendpflege:

Fir Anlage und Gestaltung der Spielplatze ist DIN 18034 zu berlick-
sichtigen. In Spielplatznéhe sollte gute Einsicht bei Tiefgaragen- und
Garagenzufahrten bertcksichtigt werden, insbesondere auf der Strecke
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zum Spielplatz. Auf gefahrlosen Zugang und gefahrenarme Nutzung ist
zu achten.

23 Anlagen Versorgungstrager:

Die zum Anschluss der Gebaude notwendigen Einrichtungen nach
Mafgabe der Versorgungstrager sind auf Privatgrund in Abstimmung
der Grundeigentimer zulassig und zu dulden. Eine ungehinderte Zu-
gangigkeit ist zu gewahrleisten.

24 Plangrundlage:

Der Bebauungplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digitalen
Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 26.08.2020) und den
Gelandehdhen (IB Eisgruber, Taufkirchen v. 08.04.2020).

Gehdlze wurden den Luftbildern entnommen und sind ggf. nicht
lagegenau.

24 MafBentnahme:

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
Es gibt keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C: Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Schwindegg hat in der Sitzung vom 15.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.06.2021 ortstiblich
bekannt gemacht.

Schwindegg, den........cccoeeieeeiiiiieens —Siegel- Roland Kamhuber,
1. Blrgermeister

2. Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.01.2022 hat
in der Zeit vom 14.02.2022 bis einschlieBlich 18.03.2022 stattgefunden.

Schwindegg, den........ccccccvveveevieennene. —Siegel- Roland Kamhuber,
1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behérden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.01.2022 hat
in der Zeit vom 14.02.2022 bis einschlieBlich 18.03.2022 stattgefunden.

Schwindegg, den.........ccoevieeeeiiieeens —Siegel- Roland Kamhuber,
1. BUrgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 25.10.2022 mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............... bis einschlieBlich ............... Offentlich ausgelegt. Dies wurde am ...............
ortsublich bekannt gemacht.

Schwindegg, den.........cccooeeeieiiinennn. —Siegel- Roland Kamhuber,
1. BlUrgermeister

5. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2022 wurden die Behdérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlieBlich ............... beteiligt.

Schwindegg, den........cccoovieeeiiiieeens —Siegel- Roland Kamhuber,
1. Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den Bebauungsplan in der
Fassung vom ............... gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwindegg, den........cccoeeeeeiiiieeens —Siegel- Roland Kamhuber,

Die Gemeinde: 1. BUrgermeister
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7. Ausgefertigt:
Schwindegg. den .............cooeenee. — Siegel —
Die Gemeinde

Roland Kamhuber, 1. Birgermeister

8. Bekanntmachungq:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am

..Der Bebauungsplan mit der Begrtindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsliblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Schwindegg, den.........ccoevieeiiiiieeens —Siegel- Roland Kamhuber,
Die Gemeinde 1. Blrgermeister
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