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Grundstiickskaufvertrag

Heute, den

sind vor mir,
Notar in Mihldorf a. Inn, in meiner Geschaftsstelle in Miihldorf a. Inn,
Stadtplatz 84, anwesend:

1. Herr Roland Kamhuber,
geboren am 4. November 1978,
mir, Notar, personlich bekannt,
hier handelnd als erster Biirgermeister fiir die

Gemeinde Schwindegg
Anschrift: Miihldorfer Strafle 54, 84419 Schwindegg,
vorbehaltlich der Genehmigung durch den Gemeinderat;

2. Name des Kaufers,
ausgewiesen durch amtlichen Ausweis.

Zunéchst wurde darauf hingewiesen, dass alle Vereinbarungen richtig und
vollstandig beurkundet sein miissen und dass nicht beurkundete Abreden
nichtig sind und zur Unwirksamkeit des ganzen Vertrages fithren kdnnen.

Soweit nicht anders angegeben, handeln der Erschienene zu 2. fiir eigene
Rechnung sowie der Erschienene zu 1. auf Rechnung der von ihm Vertre-
tenen. Der Verbraucher bestitigt, dass er den Entwurf dieses Vertrages vor
mehr als zwei Wochen vom Notar erhalten hat, und zwar einschlief}lich
aller Verweisungsurkunden.

Die Gemeinde Schwindegg handelt in Ausiibung ithrer gewerblichen oder
selbstandigen beruflichen Téatigkeit als Unternehmer; Name des Erwerbers
handelt nicht in Austibung gewerblicher oder selbstdndiger beruflichen Téa-
tigkeit, also als Verbraucher.

Die Erklarungen der Beteiligten beurkunde ich wie folgt:
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1.
Grundbuchstand

Die Gemeinde Schwindegg ist Alleineigentiimerin des im Grundbuch des
Amtsgerichts Miihldorf a. Inn fiir

Schwindegg, Blatt 1820
vorgetragenen Grundstiickseigentums der

Gemarkung Schwindegg:

F1. Nr. 777 777 m2.
Das Grundstiickseigentum ist im Grundbuch lastenfrei vorgetragen.

Anm. d. Rede:

Derzeit steht noch die Vermessung des Grundstiicks FI. Nr. 324/4 aus. Sobald die
Vermessung abgeschlossen ist und im Grundbuch eingetragen ist, konnen die ent-
sprechenden Flurstiicke mit ihrer GrofSe ergdnzt werden.

II.
Vertragsobjekt

Vertragsobjekt ist das vorstehend bezeichnete Grundstiickseigentum mit
seinen Bestandteilen. Dabei handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick
(Bauplatz).

Dieses Vertragsobjekt verkauft
die Gemeinde Schwindegg
- nachstehend "Verduflerer" genannt -
an
Name des Kaufers
- nachstehend "Erwerber" genannt -
zum Miteigentum zu je ein Halb (1/2) / zum Alleineigentum .

II1.
Kaufpreis, Vorauszahlung ErschlieRungskosten

1.
Der Kaufpreis betrdgt insgesamt: £
- EURO -.

Fiir die Berechnung des Kaufpreises wurde ein Quadratmeterpreis von
€ / m? zugrunde gelegt.



2.
Fiir den Anteil an den Strafienerschlieffiungsbeitragen sowie der Erschlie-
ungskosten fiir die Entwdsserungsanlage, ein Betrag in Hohe von

170,54 € pro Quadratmeter.

Der vorstehend genannte Betrag in Hohe von 170,54 € ist bereits im Kauf-
preis enthalten und muss nicht zuziiglich zum Kaufpreis bezahlt werden.

3.

Fiir die offentliche Wasserversorgungseinrichtung erhebt der Zweckver-
band Isener Gruppe Herstellungsbeitrage nach Mafigabe ihrer Beitrags-
und Gebiihrensatzung zur Wasserabgabesatzung.

Die Vorauszahlung belduft sich fiir die Wasserversorgungseinrichtung auf
1,00 € pro Quadratmeter Grundstiicksfliche und auf 10,04 € pro Geschoss-
flache (= % der Grundstiicksflache), jeweils zuziiglich gesetzlicher Mehr-
wertsteuer.

Danach ergibt sich fiir das vertragsgegenstandliche Grundstiick folgende
Vorauszahlung fiir die Wasserversorgung:

[777:» m? Grundsticksflache x 1,00 € = [777:» €
[777:» m? Geschossflache x 10,04 € = [777:» €
Zwischensumme: [7?7:» €

+ 7 % MwSt: [777:»

Summe: [?77:»

Die vorstehend genannte Vorauszahlung in Hohe von [?77:» € wurde dem
Verduferer bereits durch den Wasserzweckverband der Gemeinde in
Rechnung gestellt. Der Erwerber hat dem Verdufierer diese Kosten zuziig-
lich zum Kaufpreis zu erstatten.

Nach Fertigstellung des Gebaudes wird dann noch die tatsdchlich vorhan-
dene Geschossflache — abztiglich des Y2 abgerechnet — mit dem dann giilti-
gen Beitragssatz und dem dann giiltigen Mehrwertsteuersatz.

Die vorstehend vereinbarten Vorauszahlungen sind mit der endgiiltigen
Beitragsschuld zu verrechnen, und zwar auch dann, wenn das Eigentum
zwischenzeitlich gewechselt hat.

Der Kaufpreis einschlieflich der Vorauszahlungen sind zur Zahlung fallig,
wenn die Genehmigung des Gemeinderats in grundbuchtauglicher Form
vorliegt.

Der Notar wird den Beteiligten den Eintritt dieser Voraussetzung schrift-
lich bestdtigen. Der Kaufpreis ist zwei Wochen nach Zugang dieser Besta-
tigung beim Erwerber zur Zahlung fallig. Der Notar hat darauf hingewie-
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sen, dass es fiir den Erwerber mit Gefahren verbunden ist, vor Eintritt die-
ser Voraussetzung zu zahlen oder in das Vertragsobjekt zu investieren.

Der Kaufpreis muss bei Félligkeit beim Empfanger gutgeschrieben sein. Im
Verzugsfall ist der Kaufpreis jahrlich mit fiinf Prozentpunkten iiber dem
Basiszinssatz zu verzinsen.

Soweit der Notar nichts anderes mitteilt, ist der Kaufpreis auf folgendes
Konto zu tiberweisen:

IBAN: DES54 7016 9566 0007 1109 60

Bank: VR-Bank Taufkirchen-Dorfen eG

Kontoinhaber: Verduflerer.

Auf das Barzahlungsverbot samt Nachweispflichten hat der Notar hinge-
wiesen.

Wegen des Kaufpreisanspruchs samt Zinsen ab heute unterwirft sich der
Erwerber der sofortigen Zwangsvollstreckung. Eine vollstreckbare Ausfer-
tigung kann ohne weiteren Nachweis nach Mafigabe der Falligkeitsmittei-
lung des Notars erteilt werden.

Iv.
Besitz, Nutzungen und Lasten

Der Verduflerer hat das Vertragsobjekt mit vollstindiger Kaufpreiszahlung
zu Ubergeben. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass es fiir den Verdufie-
rer riskant ist, wenn er das Vertragsobjekt vor Zahlung iibergibt. Ab Uber-
gabe gebiihren dem Erwerber die Nutzungen, und er tragt das Haftpflich-
trisiko.

Auf Zwangsvollstreckungsunterwerfung wird verzichtet.
Steuern, Lasten und offentliche Abgaben fiir die Zeit nach Ubergabe treffen

den Erwerber. Vom VerauRerer fiir die Zeit nach Ubergabe bereits erbrach-
te Zahlungen hat der Erwerber zu erstatten.

V.
Keine Besitzrechte Dritter

Der Verduferer erklért, dass das Vertragsobjekt nicht vermietet und nicht
verpachtet ist. Fiir die Freiheit von Besitzrechten Dritter haftet der Verdu-
Rerer nach den gesetzlichen Vorschriften iiber Rechtsmangel.
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VI
Sach- und Rechtsmingel

Das Vertragsobjekt wird im heutigen Zustand verkauft. Rechte des
Erwerbers wegen offener oder verborgener Sachméngel werden ausge-
schlossen.

Der Verdufierer hat dem Erwerber das Vertragsobjekt frei von nicht
tibernommenen Rechten Dritter (Rechtsméngel) zu verschaffen. Die
Beteiligten stimmen allen zur Lastenfreistellung erforderlichen Erkla-
rungen zu, auch soweit weiterer Grundbesitz des Verduflerers betrof-
fen 1st. Der VerdufRerer bewilligt und beantragt den Vollzug der Las-
tenfreistellung im Grundbuch. Sofern zur Lastenfreistellung erforder-
lich, erhalten eingetragene Berechtigte eine Abschrift dieser Urkunde.

Der Verduflerer erklért, dass thm nichts von verborgenen Mangeln
bekannt ist, insbesondere von schddlichen Bodenverdanderungen und
Altlasten oder nicht im Grundbuch gesicherten Erdleitungen.

Anspriiche auf Schadenersatz sind durch die vorstehenden Regelungen
nicht ausgeschlossen, wenn ein Schaden aufgrund von Arglist oder aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit entstan-
den ist oder ein sonstiger Schaden wenigstens auf einer grob fahrlassi-
gen Pflichtverletzung beruht.

VII.
Verpflichtung des Erwerbers

Der Erwerber verpflichtet sich auf dem Vertragsgrundstiick innerhalb von
finf Jahren ab heute die Bezugsfertigkeit des zu errichtenden Gebaudes
entsprechend dem Bebauungsplan herzustellen.

VIII.
Wiederkaufsrecht

Der Verauflerer kann ein Wiederkaufsrecht ausiiben, wenn der Erwer-
ber:
a) gegen die vorstehende Verpflichtung verstofit oder,
b) Dbei der Vergabe des Grundstiicks relevante Angaben nicht oder
nicht richtig gemacht hat.

Das Wiederkaufsrecht muss schriftlich ausgeiibt werden, und zwar
innerhalb von drei Jahren nach Kenntnis von den das Wiederkaufs-
recht begriindenden Tatsachen.
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3. Als Wiederkaufspreis sind der heutige Kaufpreis sowie die gezahlten
Erschliefungskosten zinslos zu erstatten. Statt des Kaufpreises kann
die Gemeinde nach ihrer Wahl den Wiederkaufspreis auch nach dem
Bodenrichtwert bestimmen. Bei einer Bebauung oder sonstigen Auf-
wendungen auf das Grundstiick ist zusdtzlich die dadurch zum Zeit-
punkt der Ausiibung des Wiederkaufsrechtes gegebene Wertsteigerung
Zu ersetzen.

4. Uber Grundstiicks- und Gebaudewert entscheidet im Streitfall der
Gutachterausschuss des Landratsamtes oder ein von diesem bestimm-
ter Sachverstdndiger als Schiedsgutachter; der Rechtsweg ist dadurch
nicht ausgeschlossen. Die Kosten des Schiedsgutachtens tragen die
Vertragsteile im Verhéltnis ihres Unterliegens. Die bei Ausiibung des
Wiederkaufsrechtes anfallenden Kosten und Steuern hat der heutige
Erwerber zu tragen.

5. Zur Sicherung des Wiederkaufsrechtes
bewilligen undbeantragen
die Beteiligten die Eintragung einer Riickauflassungsvormerkung zu-
gunsten des Verduferers in Abteilung IT an erster Rangstelle und in
Abteilung III im Rang nach Grundpfandrechten, die aufgrund der in
dieser Urkunde enthaltenen Finanzierungsvollmacht zur Eintragung
gelangen.

IX.
Auflassung und Antriage an das Grundbuchamt

Die Beteiligten sind iliber den vereinbarten Eigentumsiibergang auf den
Erwerber in dem angegebenen Verhéltnis einig.

Die entsprechende Eintragung im Grundbuch wird heute noch nicht bewil-
ligt. Hierzu wird der Notar von den Beteiligten erméchtigt. Im Innenver-
héltnis darf er von dieser Ermachtigung erst Gebrauch machen, wenn der
Verduferer schriftlich die vollstindige Kaufpreiszahlung bestdtigt hat bzw.
diese anderweitig nachgewiesen ist. Erst mit seiner Eintragung wird der
Erwerber Eigentiimer.

Auf Eintragung einer Auflassungsvormerkung wird verzichtet.

X.
Auftriage an den Notar

Der amtierende Notar, sein Sozius, deren Vertreter und Amtsnachfolger
wie auch die von diesen bestimmten Angestellten an der Notarstelle Miihl-
dorf a. Inn werden jeweils einzeln bevollmachtigt, die Beteiligten im
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Grundbuchverfahren uneingeschriankt zu vertreten. Die Angestelltenvoll-
macht umfasst auch die Befugnis, iber den Tod der Vollmachtgeber hinaus
und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB zweckdienli-
che Nachtragserkldrungen zu diesem Vertrag abzugeben, ohne dass diese
Voraussetzung dem Grundbuchamt gegeniiber nachgewiesen werden
muss.

Der Verduflerer versichert, dass keine Unterwertverdufierung vorliegt.

XI.
Bestellung von Finanzierungsgrundpfandrechten

Der Verduferer verpflichtet sich, bei der Belastung des Vertragsobjekts mit
Grundpfandrechten zur Finanzierung des Kaufpreises und der fiir das Ver-
tragsobjekt notwendigen Investitionen mitzuwirken. Als Glaubiger kom-
men nur Kreditinstitute oder ihnen vergleichbare Unternehmen mit Sitz in
Deutschland oder Osterreich in Betracht.

Die Grundpfandrechte sichern bis zur vollstindigen Bezahlung des Kauf-
preises nur die mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld ausbezahlten
Darlehensbetrdage. Kosten und personliche Zahlungspflichten diirfen den
Verduflerer nicht treffen.

Der Erwerber tibernimmt diese Grundpfandrechte. Rechte und Anspriiche
hinsichtlich dieser Grundpfandrechte werden mit vollstdndiger Kaufpreis-
zahlung, jedenfalls mit Eigentumsumschreibung an den Erwerber abgetre-
ten.

Der Verduferer

bevollméchtigt
hiermit den Erwerber, und zwar jeden einzeln, zur Bestellung von Grund-
pfandrechten in beliebiger Hohe einschlieflich der dinglichen Zwangsvoll-
streckungsunterwerfung. Diese Vollmacht kann ausschlieflich bei den No-
taren in Mihldorf a. Inn ausgeiibt werden, damit die vorstehenden, nur im
Innenverhdltnis geltenden Beschrankungen beachtet werden.

Die Erwerber bevollméchtigen sich gegenseitig im vorstehenden Umfang
sowie zur Abgabe des abstrakten Schuldversprechens mit Zwangsvollstre-
ckungsunterwerfung in das gesamte Vermogen, des Rangriicktritts mit der
Vormerkung und samtlicher sonstiger Erklarungen im Zusammenhang mit
der Grundpfandrechtsbestellung.

Der Verduflerer versichert, dass in Ausiibung dieser Vollmacht bestellte
Grundpfandrechte nach § 3 Nr. 4 KommKredV genehmigungsfrei sind.
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XII.
Mehrere Beteiligte

Mehrere in dieser Urkunde auf einer Vertragsseite Verpflichtete sind Ge-
samtschuldner. Sie bevollméchtigen sich hiermit gegenseitig, simtliche
Erklarungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag abzugeben und entge-
genzunehmen sowie diesen Vertrag zu dndern.

XT111.
Steuerlicher Hinweis

Der Notar hat auf Folgendes hingewiesen: Der heutige Kaufvertrag 16st
Grunderwerbsteuer aus. Auflerdem kann bei Verdufierung von Betriebs-
vermogen Einkommensteuer anfallen. Das gleiche gilt bei Verdufierung
von Privatvermogen, wenn zwischen Anschaffung und Verduflerung weni-
ger als zehn Jahre liegen. Als Anschaffung gilt dabei auch die Entnahme
aus dem Betriebsvermdgen. Im Ubrigen hat der Notar nicht steuerlich be-
lehrt.

XIV.
Kosten und Ausfertigsungen

Die Kosten dieser Urkunde, etwaiger Genehmigungen und des Vollzugs
sowie die Grunderwerbsteuer, deren Zahlung Voraussetzung fiir die Eigen-
tumsumschreibung ist, tragt der Erwerber.

Sollte dieser Vertrag — gleich, aus welchem Grund — riickabgewickelt
werden, tragt der Erwerber simtliche aufgrund der Riickabwicklung
entstehende Kosten.

Von dieser Urkunde erhalten:
eine beglaubigte Abschrift:
das Amtsgericht - Grundbuchamt -,

je eine einfache Abschrift:

die Beteiligten,

das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -,
der Finanzierungsgldubiger des Erwerbers,
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eine einfache elektronische Abschrift - Pdf:
das Landratsamt - Gutachterausschuss -.

Vorgelesen vom Notar, von dem
Beteiligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben:



