\ \ |. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH [ll. HINWEISE VERFAHRENSABLAUF UND BEKANNTMACHUNG
bt \ PLANZEICHEN

438 . 1. Bauokologie Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

\ A. ZEICHENERKLARUNG B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Baustoffen zu

\ | achten! 1. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

71 @ — & 439 ) Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurnummern, etc. 9.  Einfriedungen 15.11Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ausschlieflich gebietsheimische (autochthone) Pflanzware zu ver-

- s B ** O 1. Geltungsbereich Bezuglich der teils entlang den Grundstticksgrenzen von Grundstlck FI.-Nr. 439 bestehenden Larm- wenden. 2. Bodendenkmaler Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.09.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~H— O - ~ schutzwanden, ist die schallschutztechnische Vertraglichkeitsuntersuchung v. 16.01.2025 (IB Greiner) Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das BLfD oder an die Untere beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.09.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
Miihldorfer Strale 357 lO - O - mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bestehende Haupt- und Nebengeb&ude im GrundriR (auch auRerhalb des zu beachten. 15.12 Artenliste GroRbaume (H., 3xv, mDB, STU 18-20) Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG - wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet

e TN —__1 ---(‘jg - =y %‘ Geltungsbereichs) . ) ) o - . . . _ Acer platanoides - Spitzahomn dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit
= = 3 "’“‘,——’f‘-@\‘,‘. | | Neu zu errichtende Zaune drfen eine Hohe von 2,00 m nicht tberschreiten, eine Bodenfreiheit von mind. Acer pseudoplatanus - Bergahomn anzuzeigen! zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt
h ‘- ‘\‘ 2. Art der baulichen Nutzung Abbruch bestehende Haupt- und Nebengebdude im Grundrild (nur innerhalb |1_|5 lcm"ist zugev;/zéh.rlii[sten. Als Einfrie(égr}g s(ijnd zulésskiglMecljs.ch.ebndrjhtzéu?a,(;\Ae:]allgitterzéung, ts OWiel.. . Quercus robur - Stileiche wird, hat in der Zeit vom 26.09.2024 bis einschlieBlich 28.10.2024 stattgefunden.
4 N | des Baugrundstiicks) Arljez\z/s?hnaer; delr?enrggc;;gk;ggennegr;?bel: L:f 5 ?Srgéis:f(r;iezSﬁg;enugeenrutjts we? daenn & herausragen, ISt unzUassig. Tilia cordata - Winterlinde 3. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten sind Spartenpléne bie den zustandigen Versorgern einzuholen! Des-
X | | Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ' Tilia platyphyllos - Sommerlinde weiteren ist hinsichtlich geplanter Bepflanzungen das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen u. Kanale Schwindegg, den
= N \ \ Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhande*  _______ | d. Forschungsgesellschaft f. StraRen- u. Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - Roland Kamhuber, 1. Biirgermeister
| \\ ' | | [TITTIII)F  Vorgeschlagene Stellplatzordnung; 10. Flachen fiir Abgrabungen u. Aufschiittungen zu beachten!
" ‘ “ “ \‘ Zulassigkeit eines SB-Marktes - Lebensmittel-Vollsortimenter ~— TTTTTT= : teils Behinderten-Stellplatze, teils Mutter-Kind-Stellplatze, teils Stellplatze m. Ladestation Voraussetzung hierflr ist die Hohenfestsetzung der Baukorper im Baugrundstlck. Bei erforderlichen 15.13 Artenliste Kleinbaume (H., 3xv, mDB, STU 18-20) 4. Grenzabstand der Pflanzungen 2. Offentlich Auslegung:
' ! ﬁ \ mit Backshop mit Cafe-Betrieb mit max. 1.200 m? Verkaufsflache. — B6schungen sowie Abgrabungen sind diese harmonisch mit dem urspriinglichen Gelande in Einklang zu Carpinus betulus - Hainbuche Die Grenzabstande von Baumen und Strauchern laut Nachbarrechtsgesetz (Art. 47 und 48 des Ausfuhrungs-
’ | @y || Vorgeschlagene Behinderten-Stellplétze bringen. Dem Gelandeverlauf widersprechende, groRere Gelandeaufschittungen bzw. Gelandeab- Acer campestre - Feldahorn gesetzes zum BGB vom 20.07.1982) sind zu beachten. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 00.00.2025 mit der Begriindung
. 465 ‘ g N | 3. MaR der baulichen Nutzung m————— ' grabungen sind unzulassig. Cornus mas - Kornelkirsche und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom 00.00.2025 bis
| ’ X —————x Crataegus i. A. - WeiBdomn i. A. 5. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass durch den dstlich angrenzende Gewerbebetrieb einschliefilich 00.00.2025 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 00.00.2025 ortsublich bekannt
’ h‘,r’ | Das MaR d. baulichen Nutzung wird durch die max. Grundflachenzahl (GRZ) und Baugrenze bestimmt, I [d | Vorgeschlagene Mutter-Kind-Stellpléitze 11.  Standsicherheit gorgus agcup&rlil-t)Eberesche Geruchs-, Staub- und Larmbelastigungen auftreten konnen. Diese sind im dblichem Mafe zu dulden. gemacht.
S, ’L‘ ED deswgitgren c'iurch die max: Wandhohen, sowie Da.chneigungen. — ' Eine Uberprifung des Standsicherheitsnachweises durch einen Prifsachverstandigen gem. BauPrufV P:anz Z\rllizm _?/0 Z(Iekri?sche
%‘ l- ‘(‘ | Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Festsetzungen:. ] - bei Verwirklichung des "grof¥flachigen Einzelhandels" - wird, erforderlich. Obstbaume IokalergSorten 6. Bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung von nahen landwirtschaftlichen Nutzflachen, konnen Immisionen Schwindegg, den
0! . , " 0o I e | Vorgeschlagene Stellplatze mit Ladestation fiir E-Mobilitét Gleicr.].es gilt fFjr die E.rstelllung diesberinf:her Be.scheinigur)g durch Qerj Pr[]fgachversténdigen uber die wie Geruch, Staub, Larm, Erschitterungen und Insektenflug auftreten. Diese kdnnen dabei auch zu untb- Roland Kamhuber, 1. Birgermeister
% n I I GRZ 0,80 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO ———— ! \{ollstandlgkelt und RICh’[ngeI’['deS Star.1.d5|lcherhe|tsnachwe|ses,. sowie u?er die ordnungsgem. Bauaus- lichen Zeiten wie nachts zwischen 22.00 und 6.00 Uhr, sowie an Sonn- u. Feiertagen auftreten. Dabei sind
., l fuhrung und deren Vorlage bei derzustéandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde. 15.14 Artenliste Straucher (2xv, mDb., h 60-100) diese Immisionen stets entschadigungslos zu dulden. 3. Beteiligung der Behorden:
e X\\x P I [ \ . Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
] l | I Zahl d. Vollgeschosse C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 12.  Baugrund Cornus mas - Kornelkirsche 7. Vorgaben Baugrund Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 00.00.2025 wurden die
‘. I | WH = 8,00 max. Wandhdhe an der Traufseite: 8,00 m Im Rahmen des Berichtes (Baugrundgutachten v. 08.04.2025, Fa. Crystal Geotechnik) sind die Ergebnisse Corylus avellana - Haseli - . Es liegt eine aktuelle Baugrunderkundung / ein Baugrundgutachten v. 08.04.2025, Fa. Crystal Geotechnik, Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
= I I R der durchgefiihrten Feld- u. Laborarbeiten zusammengestellt und unter Bezugnahme auf die geplante Bau- Crataegus monogyna - eingriffeliger Weiltdorn Wasserburg, vor. Im Rahmen des vorliegenden Berichtes wurden die Ergebnisse der durchgefiihrten Feld- vom 00.00.2025 bis einschlieRlich 00.00.2025 beteiligt.
] B SD. 7D Satteldach, Zeltdach, 6° - 20° .’ Besteh. Schallschutzwande, diverse Héhen. absorbierend. Holz-, Stahlkonstruktion, mafinahme bewertet - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen und Laborarbeiten zusammengestellt und unter Bezugnahme auf die geplante BaumaBnahme bewertet.
m I @ PD Pultdach, 6° - 20° g auRenseitig mit Boden-Leisten-Schalung, innenseitig mit im Abstand angebrachten Fur die Genehmiguns-, Werk- u. Tragwerksplanung sind primar zu beachten: nggstrum vulgare - Gemeiner ngus.ter Zu beachten sind die empfohlenen Werte zur Dimensionierung der Griindung des Neubaus, Werte fur einen Schwindegg, den
\ . ~ FD Flachdach, 0° - 3,5° Halzern mit hinterlegten Absorbermatten. Teils auf Grundstiick FI.-Nr. 439 aufstehend, - die Aufbereitung von Untergrunddaten - vorhandene Bodenschichten, Festlegung v. Homogenbereichen. Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche qualifizierten StraBenoberbau, sowie Angaben zur Versickerung von Oberflichenwasser. Auch sind die Roland Kamhuber, 1. Biirgermeister
. Ay, | teils aufstehend auf westseitiger Ufermauer im Bereich Bachbett d. Ornau. - Griindungsempfehlung fiir Neubau, fiir die Verkehrsfléchen. Prunus spinosa - Schiehe enthaltenen Empfehlungen zur Bauausfiihrung (Erdbau, Baugrube, Verbau, Wasserhaltung, etc.) zu beach- ’
\ | 4. Baugrenzen Siehe auch unter I1.12. - Schallimmissionsschutz! - Angaben zum Grundwasserstand. Sambucus nigra - Holunder ten. 4. Satzungsbeschluss:
- Angaben zur Versickerung von Oberflachenwasser. S_a“X I.A. - Weiden i. A. 71 Grundwasserstand
\ — ] Besteh. RW-Kanal d. Gemeinde (Fremdleitung). - Empfehiungen zur Bauausfuhrung (Erdbau, Baugrube, Verbau, Wasserhaltung, etc.). \Fgf:arr}u&sfs Iillji_ _S\(/:\Z{:jis::: / Beereni. A. Im Rahmen der Erkundung (Baugrundgutachten v. 08.04.2025, Fa. Crystal Geotechnik) wurde Grundwasser Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 00.00.2025 den Bebauungsplan in
! m _— Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO - Besteh. Diker (Druckleitung unterhalb Ornauer Bach) beinahe in allen Aufschllissen angetroffen. Der Grundwasserspiegel belief sich bei rd. 2 m u. GOK im Be- der Fassung vom 00.00.2025 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
315/5 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch zum Markt zugehdrige technische Anlagen 13.  Altlasten 15.15Die Pflanzung der Gehdlze und die Anlage der Griinflachen hat spétestens 1 Jahr nach der Errichtung des reich des gesamten Baufelds. Der mittlere Grundwasserstand (MW) wird auf 428,00 mNN, der mittlere hoch-
Vil o (iberschritten werden, diese miissen sich jedoch innerhalb der Abstandsflachen des Im Rahmen des Berichtes (Baugrundgutachten v. 08.04.2025, Fa. Crystal Geotechnik) ist unter Punkt 6 Gebaudes zu erfolgen. ste Grundwasserstand (MHGW) wird auf 428,50 mNN abgeschatzt. Aktuell wird ein hochster Wasserspiegel Schwindegg, den
E S | Hauptgebaudes befinden. eine umwelttechnische Bewertung vorgenommen. (HHW) im Bereich der Gelandeoberkante angenommen. Roland Kamhuber, 1. Biirgermeister
S Dachtiberstande der Gebaude, dirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m ab Auftenwand II. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT - Abbruch der vorhandenen Asphaltbelage: es sollte n. Moglichkeit die Ruckfuhrung in den Stoffkreislauf fur 15.16Kelleraufgange und Lichtgraben sind so auszufiihren, dass keine Tierfallen entstehen (z. B. schrager,
o R (waagrecht gemessen) tiberschreiten. Absphaltbau erfolgen. rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh). Kellerlichtschachte sind mit Insektensicheren Gittern abzudecken. 8. Vorgaben Immissionsschutz 5. Ausgefertigt:
| - f Ausserhalb der Baugrenzen sind zudem zuléssig: 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - eine Direktabfuhr ist aus fachlicher Sicht moglich, an die Lagerung des Ausbauasphaltes werden keine Es liegt eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerausche) v.
— Einkaufwagenboxen; Fahrradunterstande; Der Geltungsbereich wird als Sonderbaufliche (-gebiet) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, mit der Zweckbe- besonderen Anforderungen gestellt. - _ _ 16.  Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Oberfldchenwasser 16.01.2025, Fa. Ingenieurb. Greiner, Germering, vor. Schwindegg, den
Carports u. offene Stellplatze; Ladesaulen Elektromobilitat (eingehaust od. freistehend) stimmung "GrofRflachiger Einzelhandel" festgesetzt. -anden unters.uchjten Laborproben der erkundeten Bod'enmaterlllallen konnten keine abfallrechthgh .rele- In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 224115/3 des Ing.-blros Greiner vom 16.01.2025 Roland Kamhuber, 1. Blirgermeister
Werbeanlagen wie - Werbepylon, Fahnen, Zufahrtspylon; \é?a?;ei:hzzngitmn:nixgsr\:vLerjfe\:/tjerlcl;ew:ur?:/Ir;ﬁeDrZTéll\ﬁi;ﬁgs\llllgssef;;:f\gatnséerr]ott))isuzr:jdzlr;;V()arl\]/lr:f:r(iaelxrlﬂcla(i;:eg- 16.1 Der derzeit bestehende Regenwasserkanal mit Ableitung zum Vorfluter (Ornaubach) quert im nordlichen wurde die Vertaglichkeit des Lebensmittelmarktes mit Parkplatz und E-Ladesaulen im SO in Bezug auf die
; N 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) stuft. Die Mischproben wur der’m ebenfalls als Z0 Material eingestuft FolinSh kann anfallendes Aushub-g B.ereich da:c, G.run.dstijck von West nach Ost, grofteils gnterhalb des geplanten Neubaus. FoIinch kann apgrenzepdgn schutzbe_FJurftlgep Wohnnutzungep en.tsprechend den Anforderungen der TA Larm nachge- 6. Bekanntmachung:
L »i 5. Verkehrsflachen Qas Ma{& der baulich?n Nutzung vyird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ), die Baugrenze und material entsprechend abgefihrt werden. d|§ser zukunftig nicht mehr genutzt werden. .'.\'a?h berej|ts vqrhandener Planung (der Gem. Sf:hwmldegg) wiesen. Die in der Vertragl|chke|tsuntersuchung in GI|e.deryngspunkt 6.2 genannten orgamsatorlschen,
Malstab: 1:500 die maximale Wandhéhe der baulichen Anlagen bestimmt. - die als Oberboden beschriebene Schwarzdecke und die Verbundpflaster (Beton) sind ordnungsgema zu wird der best?hepde Kanal verl?gt, d. h. zukuang verllauft dieser aulerhalb des Baugrundstiicks, in etwa teCEnlsc:ten und baulichen SchallschutzmalRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang
. . o i, o o e “ av Ein- u. Ausfahrt Grundstick Fl.-Nr. 900/13 entsorgen. Der vorhandene Unterbau (auch Frostschutzschicht der aktuellen Verkehrsflachen), bestehend entlang der nordlichen Grundsticksgrenze auf offentlichen Grund. Zu beaciien. am 00.00.2025 . Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den orts-
2.1 Als Wandhohe gilt das MaR ab OKFFB Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand und aus Kiesen kann wieder verwendet werden. Ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Ein-
Private Verkehrsflchen - im Bereich des Baugrundstiicks Oberkante Dachhaut an der Traufseite. 16.2 Im Rahmen des Berichtes (Baugrundgutachten v. 08.04.2025, Fa. Crystal Geotechnik) sind die hydrogeo- 9. GelandeaufmaR sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechts-
& 14.  Schallimmissionsschutz logischen Verhaltnisse erortert. Es liegt ein aktuelles Gelandeaufmaf vom 13.12.2024 des Ing.-biiros Eisgruber, Taufkirchen vor. Die der- folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 un 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
?« 2.2 Hohenbezug (Bezugspunkt): hier gilt die OK der Uferwand - Betonsockel - im Bereich der Ausbuchtung Die bestehenden, Schallschutzwande im Osten (aufstehend auf d. Uferwand), sind It. d. im Schall- Evil. Versickerungsanlagen waren hydraulisch an die vorhandenen Flusskiese anzuschlie®en. Im nérd- zeitigen Gelandeoberflachen innerhalb der umgebenden Grundstiicksgrenzen differieren nur sehr wenig, worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
| 2 Private Verkehrsflachen - Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflachen; hin zum Ornauer Bach, éstliche Grundstiicksgrenze, nérdlichster Grenzpunkt d. Ausbuchtung: schutzgutachten festgelegten Umfang, fiir das Vorhaben erforderlich. In den Bereichen, in welchen Grundstiicksbereich ist eine Versickerung aufgrund der Untergrundschichtung, sowie des geplanten Neu- i. M. ca. 35 cm (bezogen auf das Gesamtgrundstiick). Die ostliche Uferwand mit aufstehenden Schallschutz- Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Qﬂ Privatwege OK = 430,40 mNN (= Hohenbezugspunkt). die Schallschutzwand eine Hohe von groBer 2,50 m (iber dem Gelandeniveau der Parkflachen aus- baus nicht méglich, im sudlichen Grundstlcksbereich ist eine Versickerung nur bedingt, eingeschrankt wanden verlauft exakt auerhalb der 6stlichen Grundstiicksgrenzen, deren OK Betonsockel ist gegentiber
| Max. zulassige Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens bei allen neu zu errichtenden Gebauden, weist, kann diese auf eine Héhe von 2,50 m reduziert werden. Die Wand muss ein Schallddmmman m?glich, u.a. ayfgrund des hohfen Grundwgsser§tandes. .Die Realisierung einer Versickerungsanlage den vorhandenen Gelandeoberflachen erhoht. Die nordlichen u. westlichen Sockel, je mit aufstehenden
Zebrastreifen ¢ffentlich, m. entspr. Beschilderung Gebaudenteilen, betragt + 25 cm (= 430,65 mNN) gegeniiber dem Hohenbezugspunkt (= 430,40 mNN). von mind. 25 dB aufweisen und beidseitig absorbierend (Absorptionsgrad a > 0,37) ausgekleidet sein. ware hier technisch zu aufwendig und somit unwirtschaftlich. Schallschutzwénden verlaufen an den Grundstiicksgrenzen, jedoch innerhalb des Grundstiicks. Hier ist nur
(Bereich Haager Strale) Die bestehenden Schallschutzwande, welche It. Schallschutzgutachten fir das Vorhaben nicht erfor- Folglich hat eine gedrosselte Einleitung in den neuen Regenwasserkanal der Gemeinde zu erfolgen. Zudem eine geringfiigige Erhohung der OK Sockel gegeniiber den Gelandeoberfiachen vorhanden.
3. Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen derlich sind, kénnen verbleiben oder auch in Teilen / ganzlich riickgebaut werden. kann die Einleitung der Dachentwasserung in den Ostlich angrenzenden Ornaubach, wie derzeit bestehend,
2, Zulassig ist die Errichtung eines Gebaudes (SB-Markt) u. zugehorigen Gebaudesteilen innerhalb der im erfolgen. 10. ErschlieBungsvoraussetzungen: das neu errichtende Gebaude ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
\ N Sichtdreiecke mit Angaben der Schenkel im Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist Planteil durch Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) ausgewiesenen uberbaubaren Grundstiicksflache. Folgende Grundlagen der schalltechnischen Untersuchung sind zu beachten: Wasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen!
7 \ jede Art von Bebauung, Anpflanzung, sowie Ablagerung von (ber 1,0 m verboten. - max. zulassige, Verkaufsflache: 1.200 m? fur Lebensmittelmarkt (Bemessungsgrund- 16.3 Die Planung / Berechnung der Entwasserungsanlagen, der AulRenanlagen, hat durch einen qualifizierten ?
438 Neben den zugelassenen Uberschreitungen der Baugrenze, diirfen die Baugrenzen durch das Gebéude lage fiir die schalltechnische Untersuchung: ca. 1.100 m? Verkaufsflache) Fachplaner zu erfolgen. Diese, sprich Entwasserungsplan, Berechnungen, AuRenanlagenplan, sind dem 11. Es wird darauf hingewiesen, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplans eingetragenen Haupt- u. R
\ (SB-Markt) selbst, sowie durch die zugehérigen Gebaudeteile, im geringen Umfang - max. bis zu 1 m Tiefe, - die Anlieferungszonen des Marktgebaudes sind im Sondergebiet nach Stiden auszurichten. Bauantrag beizulegen. Nebengebaude lediglich Bebauungsvorschlage darstellen. “\‘ \)
\ 6.  Griinflachen auf eine Lange von 12 m - Uberschritten werden. - die Offnung der eingehausten Anlieferungszone ist nach Siiden auszurichten. "
;i % — 17.  Flachen fiir Verwertung u. Beseitigung v. Niederschlagswasser, Bodenversiegelung: 12. Malentnahme: Planzeichnung nach Kopie zur MaRnahme nur bedingt geeignet; keinerlei Gewahr auf 6 &
S o BRS¢ ) & O 4. Grenzbebauungen sind nicht moglich. Innere Verkehrsflachen, wie Ein- u. Ausfahrten, ErschlieRung der Stellplatze, der Anlieferbereich, sowie MaRgenauigkeit!
ﬁBEF - Schallschutzwand , — Griinflache, 15.  Griinordnung notwendige Feuerwehrflachen sind als asphaltierte oder betonierte Flachen zugelassen. Sonstige Flachen,
Mihldorfer Strafe ) | 357 pesienene bestehendi%]ker (Druckleitung) - Festsetzung 15.1 4.1. Die Geltung der Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO wird angeordnet, die Tiefe der Abstands- wie Stellplatze, Fultweg, etc., sind "offen” zu halten und deren Oberflachen mit wasserdurchlassigem 13. Kartengrundlage: Digitale Flurkarte im MaRstab 1 : 1000, im aktuellen Stand Dezember 2021.
bestehender Duker (Druclglgltung) a0 A flachen betragt 0,2 H. 15.1 Griinflache Material zu befestigen (z. B. hydraulisch gebundene Decken, Drainpflaster, humus- und rasenverfugtes
- ';T;TT u—— _ S ] z"_ ‘\‘ Eingriinung als heimische Hecke gemaR Artenliste, Abweichungen v. Art. 6 BayBO sind zugelassen: Es ist eine Griinfliche gemaR Planzeichen (Punkt 6.) im Norden, Stiden und in der Mitte des Plangebietes Pflaster, etc.).
% "BorEnze - T Abbrach )%‘% Festsetzung 15.2 -zu den"nordhchen u. ostllchlen Qrundstucksgrenzen von Grundstiick Fl.-Nr. 439; hler kann bis 1 m zur anzulegen. Die Griinflache ist als Wiese unter Verwendung von gebietsheimischen Saatgut auszubilden
 Bestandsgebiude | 'w all Grundstlicksgrenze, ausschlieBlich durch techn. Anlagen u. deren Uberbauung (Eindachung), bebaut oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die OKRFB des Neubaus muss mindestens 25 cm iiber derzeitigen Gelandeniveau (nérdlicher Grund-
X X ‘ ' | | ‘ Einzelbaum, Neupflanzung, gemaR Artenliste, welfden. Dabei mussen sich die technischen Anlagen innerhalb der Abstandsflachen des Hauptgebaudes stiicksbereich) liegen. Bis zu dieser Kote ist das Gebaude wasserdicht auszufiihren.
== . “. S o © oo ! “ \‘ Festsetzung 15.3 befinden. 15.2 Eingrunung als heimische Hecke Das Niederschlagswassetist in jede Richtung von gen geplanten Neubauten mit ausreichgnQer Neigung
\ /’ B ,l./ Schalsohytzwand “ \‘ 4.2. Offene Garagen (Carports) benétigen einen Mindestabstand von 0,75 m zur Grundstiicksgrenze und sind Entlang dgn Grund.st[.Jcksgren.zen ist gemaR Planzeichen (Punkt 6) eine Einqunung aus giner arten- und d.L.jrCh entsprecheqde Gelantljem.odelllerung.abzule|ten. Vor Zufahrtstoren, etc., sollten Drainrinnen als zu- Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A_uszug aus dem
| \ \ 439 ot - ‘\I: e | | @ Baum, Bestand, zu erhalten, Et;ch auBgrSaI; derstT|g|r?Pzen ZL:]Iéssfisg. s I - strgk;urrelcr:]h?tn, helfrlnlscheg .Mlsfclhheckehzz prapzen.Plils smdbSttra;chedr ggmaf; dgr: Art(ta)nllste:j zu pf:agzen satzliche Sicherheit gegen eindringendes Niederschlagswasser verbaut werden. hsﬂtul;:dlc’:f 1-;nn Liegenschaftskataster
o g QeR=-- | | | Festsetzung 15.4 enso sind offene Stellplatze auch auferhalb der Baugrenzen zulassig, diese bendtigen zu den jeweiligen und dauerhaft zu pflegen. Die Pflanzen haben einen Pflanzabstand und einen Reihenabstand von 1,5 m. adtplatz Flurkarte 1 : 1000
> \N_\ka/“"’\:%?ef(\\ﬁ wl: T : Grundstiicksgrenzen keinen Abstand, sollten jedoch, soweit mdglich, mit einem Mindestabstand von ebenso 18.  AuRenbeleuchtung \ et (MUl 200 | | At TS TRet S ¥ Rhe, | BauNurll GEMEINDE SCHWINDEGG
eme;\Mgém\.G‘““ g q! | @ Baum, Bestand, zu féllen 0,75 m hin zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. 15.3 Einzelbaum Neupflanzung Bei den AuRen-, Parkplatz-, Werbeanlagen und StraRenbeleuchtungen sind ausschlieBlich Insektenun- Eemfusgt Setiidsss Comeinde: Senwindess
eS¢ ‘}No‘de(\ Ut © °;.i \ Es sind GroRbaume oder Kleinbdume geman der Artenliste und gemaR Planzeichen (Punkt 6.) zu pflanzen schadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED "Warm-weiR" mit max. 2.77 K) zu verwenden. Bezirk: ChBoRysm . s
- L\ ynd ™ @ | 5. Vorhandene Versorgungsleitungen, Schutzstreifen und dauerhaft zu pflegen. Die im Plan angegebenen Standorte der Baume sind veranderbar, jedoch inner- : ‘ 3 ~\/-
i 1] Vorhandene, unterirdische Fremdleitungen aller Art, sofern diese durch die anstehenden BaumaRnahmen halb der Griinflachen zu pflanzen. In ihrer Verteilung und Gesamtanzahl sind sie jedoch ver- 19.  Werbeanlagen 5 (“ i \% (“
7. Nebenanlagen berihrt sind, sind in Absprache mit d. jeweiligen Leitungsbetreiber zu entfernen, umzulegen bzw. durch bindlich. Es ist mindestens 1 Baum pro 7 Stellplatze zu pflanzen. Bei gesamt 57 Stellplatzen miissen 8 Diese sind auf d. Baugrundstiick auch ausserhalb der Baugrenzen zuléssig, sowie am Geb&ude selbst. o= —
0 N 000 neue Leitungen zu ersetzen. Die zugehdrigen Schutzstreifen diirfen nicht iberbaut u. bepflanzt werden - Baume gepflanzt werden. 1] 1
\ i ST 1} Flachenumgrenzung, vorgeschlagene Stellplatze; Stellplatze konnen Uberdacht sein Ausnahme - Nutzung derselben flr die innere ErschlieBung, sowie fir bauliche Malknahmen hinsichtlich Werbepylone (unbeleuchtete oder beleuchtete Werbeanlagen) sind in untergeordneter Anzahl (max. 3
R I (Carports) dieser ErschliefSung. 15.4 Baum, Bestand, zu erhalten Stiick) zulassig. Dabei ist eine GroRe von I/b max. 2,5 /2,5 m und eine Hohe von 5 m erlaubt. Die Ober-
£ augrene - Eﬂ Die Bestandsbaumde gemaR Planzeichen (Punkt 6.) sind dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind wahrend Ean;e dter Werbeanlage dFaanti)CT héhzr ?'S 5 m iber der das Baugrundstiick erschlieRenden Stralten- B E BAU U N GS PLAN N I. 39
2 “ Abbruch f Flachenumgrenzung, vorgeschlagene Flache f. Einkaufswégen, Aktionen, etc. 6.  ErschlieBung, Verkehrsflache der Bauphase ausreichend (z. B. mit Baumschutzzaunen) zu schutzen. erkante, gemessen am Fanrbannrand, fiegen. " ' "
&m \\ | Bestandsgebaude Zulassiger Zu- u. Abfahrtsbereich zum Grundstiick Fl.-Nr. 439 ist festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt _ _ _ ) L Sondergeblet Haager Str
%? \ ausschlieBSlich von Westen her tber die westlich des Plangebiets anliegende Haager Strale. 15.5 Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind als Griinflache bzw. Eingriinung zu gestalten und dauerhaft Es sind max. eine beleuchtete oder unbeleuchtet Werbeanlage an jeder Fassade des Gebaudes zulassig.
% D NV s Elichenumarenzuna. voraeschlagene Flache f. Werbeanlagen 2u unterhalten. W.erbganle?lgen, die an der Fassade angebracht sind, durfen die Traufhohe des Gebaudes / der Gebaude- _ . . o .
\ ‘3 p : / X} /, g g, vorg g g Jedliche Art von Beb d Beof s Abl iber 1.00 m Héh HieRlich i teile nicht iberragen. i Die Gemeinde Schwindegg erlasst diesen Bebauungsplan der InnenentW|ck.|ung gem.
v ¢ @ (erbepyion, Fanen, ufanrspyion) Bzgefcheder é?ﬂndztua:kusr;%fgrt i?era gizugagr;g\s,\ftzltenai??eerrelzjigﬁznsrch?crjréiecg i(;t i’niltjjlsésscsig;eAllJnglam 332 7s 1,9, 1 und 19 2 des Baugeseizhuches (BauCE) und der 2um Zefpunid
N \ | o Sonstge Plansecher ngmmen hisrvon §ind cinzeln stehende, hochstammige Béume deren Baumkrone auf einer Hohe von 15.6 Stellplatze sind wasserdurchlassig, z. B. mit Drainfugenpflaster oder Rasenfugenpflaster zu befestigen. t:gﬁ::jgﬁ; r\]NerbeanIage diirfen max. 60 Minuten gengeniiber den Ladungséffnungszeit vor-, bzw. = 3:? :;Iua:j; g;::/geergrzizizn(%eanuﬁﬁ/soB)auL:]C;I?(:j,e(:eéeB;iﬁ:;s::rzr:] E:;?Ur?gléaglz(riiasga?),
\ —— . mind. 2,00 m beginnt. ' RS Bayern (GO)
P \ S i W i Flache fur Werbeanlagen - Vorgeschlagener Standort d. Werbeanlagen 15.7 Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen. Weiters sind im Geltungsbereich bis zu 5 Werbefahnen zulassig. Die Oberkante der Fahnen ist auf max. \} | .W)
- Y D [ — 7. Dachgestaltung, Dachform, Firstrichtung, etc. 8,25 m ab OK Gel. beschrankt, die jeweilige Werbefléche ist beschrankt auf max. 4 m A ) alsSATZUNG.
i v ] - Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher mit Neigung 6° - 20°, Pultdacher mit Neigung 6° - 20°, oder auch ! i T
\ s 315/5 M MaRzahlen mit Angaben in Metern Flachdacher mit 0° - 3,5°, zulassig. Vorgenannte Dachformen sind kombinierbar. 15.8 Soweit Flachdacher realisiert werden, sollte eine Begriinung derselben erfolgen, sofern dies nicht kontrér Blinkende Werbeanlagen, laufende Schriften oder wechselnde bzw. sich bewegende Werbeanlagen sind |l' ’ § !
| \ bestehend - Eine Firstrichtung wird nicht vorgegeben, diese hat jedoch bei den geplanten Baukorpern stets in Langs- mit angedachten Photovoltaikanlagen geht. nicht erlaubt. I 'l i }
\ —F richtung zu erfolgen.
: xx @ Hoéhenbezugspunkt (HBP) 15.9 Bei Neupflanzungen ist ausreichender Wurzelraum sicherzustellen:
jcom o -\ OK Sockel ostliche Uferwand, nordlichster Punkt der Ausbuchtung = 430,40 . NN - Die Dachdeckung hat mit Dachziegel oder Blech zu erfolgen. Bei Flachdachern sind zudem Folien- Mindestmal Baumgruben:
| N\ ﬁ‘ | dacher, Dacher m. Begriinung, zulassig. GroRbaume -2,0x2,0x 0,80 m
L sneeonima N E Vorgeschlagene Gebaude mit vorgeschlagener Firstrichtung - Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Kleinbaume - 1,5x 1,5 x 0,60 m 5159 Entwurfvom  08.10.2023
\ \ @?WV‘ Entwurf geandert, 01.01.2024
\ \ 8.  Fassaden 15.10Die Anlage von Schotterflachen ist verboten. Enturt ge?ndert, 19022025
\\ N Abbruch bestehender Gebaude Grelle, leuchtende, reflektierende Materialien / Oberflachen sind unzulassig. Entwurf geandert, 10.04.2025
Mafistab: 1500 o 315/1 Gliltige Fassung (BeschluRfassung) vom 00.00.2025
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