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Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Baunutzungs-

verordnung.

Mindestgréhe der Grundsticke: Ein-u.Zweifam.h. 570 qm
' Doppelhaushdlften 350 gm

2.  Nutzungsschablone
Geschosse Grundflachenzahl GRZ Geschoflflachenzahl GFZ
I 0,30 0,50
II 0,30 0,60
Die angegebenen Grund - und Geschof3flachenzahlen sind Hochstwerte und kdnnen nur ausge-
mfz’rb\nrerden, soweit sich nicht durch die uUberbaubaren Grundstiicksflachen geringere Werte
ergeben .

3. Wohngeb&ude

3.1 Gebdudeform
Die Hauskorper der Einzel- und Doppelhduser sind recht-
eckig mit einer Proportion von Linge zu Breite von mind.
5 ¢ 4 auszubilden.

3.2 Dachform Gestaltung:

Es sind nur Sattelddcher zul&ssig.

Dacheinschnitte sind unzulidssig. Dachgauben sind nur
bei eingeschofRigen Gebiuden bis zu einem Drittel der
davorliegenden Trauflidnge zulidssig.

Bei zweigeschoBigen Geb&uden sind nur Gauben, die sich
aus der Fassade entwickeln, zulidssig. (sog. "Zwerch-
h&duser")

Satteldidcher sind mit Eindeckungen in den Farben zie-
gelrot bis rotbraun zu versehen.

Hausgruppen sind in Material und Farbe einheitlich zu
gestalten.

Die Doppelhaushédlften 'dirfen gegeneinander nicht ver-
setzt sein. Dachdeckung, Dachneigung sowie Trauf- u,.
Firsthéhe miissen gleich sein.

Fir Anbauten sind Glasd&cher zulidssig.

Fir Fassadengestaltung sind nur herkomml. AuBenputz
oder Holzverkleidung zul&dssig.

Fiilr Verwendung von anderen Materialien ist die Zustim-
mung der Gemeinde einzuholen.

3.3 Dachneigung
Die Dachneigung wird bei eingeschoRigen Geb. mit 30°
bis 35 - 5
und bei zweigeschoRBigen Gebduden mit 26 bis 30
festgesetzt,

3.4 Dachiiberstand
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachiiberstand
von O bis 100 cm vorzusehen,
bei ilberdecktem Balkon von 100 bis 150 cm.

3.5 Hbhenlage der Gebd&ude
Der Schnittpunkt AuRBenwand mit OK-Dachfl&dche wird be-
grenzt: bei eingeschof.Geb, auf max. 3,80 m
(ab OK~StraBe) bei zweigeschoR.Geb.auf max. 6,20 m.
Fir Kniestockhdhen, gemessen von 0OK-Decke bis 0OK-Dach-
haut wird festgesetzt:
bei eingeschof, Geb. auf max. 0,75 m
bei zweligeschoBf. Geb. auf max. 0,55 m.

3.6 Fenster u, Tlren sind bei Wohnungen in kleinformatiger
Teilung zu gestalten, d.h. max. Fliigelbreite bei ge-
teilten Einheiten 1,125 m Rohbaulichte, bei Einzel-

"fenstern max. 1,26 m,.

4. Garagen und Nebengebd&dude ; _

4.1 Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldédchern zu ver-
sehen. Sie konnen auch in die Dachfldche des Hauptge-
bdudes einbezogen werden,

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze an=-
einanderstoBen, sind in Dachform und Dachmaterial ein-
heitlich und ohne stérenden Absatz zu gestalten.

Die Sattelddcher der Nebengebidude bzw, Garagen, die an
das Hauptgebdude angebaut werden und gleiche Firstrich-
tung wie das Hauptgebidude haben, missen in gleicher
Dachneigung ausgefihrt werden.

Die ersteingereichte Garage hat Vorrang. Die Garagen-
Traufhdhe wird auf max. 2,75 m Uber StraBRBenoberkante
festgelegt.

Dachform und Dachneigung sowie Dacheindeckung miissen
mit dem Hauptgeb., einheitlich ausgebildet sein und
sich dem Hauptgeb. angleichen.

Bei jeder Parzelle ist die M&gl. der Errichtung veon

2 Garagen zu berficksichtigen.

4.2 Flir Garagenzufahrten und Stellpldtze ist keine Teerung
zulissig. Es kénnen verwendet werden, heimisches Pfla-
stermaterial, Rasengittersteine o. Verbundplatten.

4.3 Kellergaragen sind unzulédssig.

5. Einfriedungen

5.1 StraRenseitige Einfriedungen sind als Holzz&une mit
senkrechter Lattung von max. 1,0 m Hohe lber StrafBen-
oberkante auszubilden.

An Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind max, 1,0 m
hohe Maschendrahteinfriedungen zulédssig, die mit
Hecken aus heimischen Geh6lzen zu hinterpflanzen sind,

5.2 Zaunsockel aus Beton o.d4. Materialien dirfen nicht
weiter als 10 cm ilber die Oberkante StraRBe herausragen.

5.3 Pergolen aus Holz sind zuldssig, sie dirfen jedoch
nicht iUberdacht werden.

5.4 Zwischen den Doppelhausterrassen sind bei einheitl,

Ausfiihrung und Gestaltung Trennwdnde aus Holz bis zu
einer Tiefe von 3 m vom Gebdude und bis zu einer Hohe
von max. 2 m zuldssig.

6. Behdlter fir Abfallbeseitigung

Die Gemeinde Schwindegg erldfRt aufgrund

-~ der §§ 9 und

10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

6.1 Bei freistehenden Einzel- und Doppelh&dusern kénnen die . - des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat

Abfallbehdlter in verputzten und mit Dachplatten ge-
deckten MiUllboxen untergebracht werden, die in die

Bayern (GO)

strafenseitige Einfriedung einzubeziehen sind.

6.2 Ansonsten miissen die MiUlltonnen innerhalb der Gebidude

oder im baulichen Zusammenhang
bracht werden.

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grund-

mit diesen unterge-

stlicke (BaulNVO)

- der Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleit-

pline sowie iUber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung)

6.3 Boxen in Sicht- oder Waschbeton sind unzulidssig.

7. MNebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14

, Abs. 1 BaulNVO sind

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gililtigen
Fassung diesen von Architekt Thomas Schwarzenbbck ge=-
fertigten Bebauungsplan fir das Baugebiet "SCHLOSS-

unzulédssig, auBfer baulichen Anlagen zur Aufnahme von

beweglichen Abfallbeh&ltern.

2. Enftfallt

9. Verkabelung

A, ZEICHENERKLIARUNG

SIEDLUNG-OST III,

Teil) 2. als Satzung.

FORr DJXIE

Z B L EC R

E RIS EHEN HINWETISE

Die Verkabelung des gesamten Baugebietes (Strom, Tel.)

ist durchzuffihren.

10. FuBwege

10.1 FuRwege sind als unwiderruflich &6ffentlich gewidmete Ver-

kehrsflédchen einzurichten. ’ 2B 482/5
10.2 Wege mit mehr als 2 m Breite sind so zu befestigen, daB

sie in Notfdllen befahren werden kénnen.
10.3 Die Fuﬁwége sind einheitlich zu gestalten. 32%;7

7

11. Grundstidcksbegrinung Hmmm

Eine ausreichende Begriinung des gesamten Baugebietes ist

durch Pflanzung heimischer Baum- und Strauchgruppen SR S e A

vorzunehmen,

Richtsatz ist:
hélz je 300

mindestens ein groBkroniges Laubge- :

gm Grundstiicksfléche,

Zusdtzlich sind kleinere Strauchgruppen

anzulegen,

Offentliche Grinflichen einschlieBlich StraRenbegleitgrin
sind von der Gemeinde als befahrbare Kasenflichen anzu-

®®®
(83 (81D

legen und von den Grundstiicksangrenzern zu unterhalten.

11.1 Pflanzgebot

Die Planzeichen des Pflanzgebotes im Privatbereich stellen _
nur einen Vorschlag dar und sind keine bindenden Fest- '

setzungen.

11.2 Pflanzenverwendung

Pflanzgebot auf &ffentlichen Grinfldchen und Pflanzvor= B,
schlag auf privaten Grinflidchen mit heimischen Gehd&lzen

wie:

Geeignete Baumarten:

Berg- und Spitzahorn, Rotbuche, Winter- und Sommereiche,

Winter- und Sommerlinde, Ulme,
{ibliche Obstgehdlze,.

Geeignete Straucharten:

ZEICHENERKLUAERUNG
PLANERISCHEN

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Nummerierung der geplanten Parzellen

Teilung der Grundsticke im Rahmen
einer geordneten, stddtebaul. Ent-
wicklung als vorgeschlagene Grund-
stiicksgrenzen

Flursticknummern
vorgeschlagene BauKdrper
vorhandene Wohngebdude
vorhandene Nebengebd&dude

Wirtschaftsweg zur Unterhaltung des
Ornauer Baches und fir landwirtschaft-
lichen Durchgangsverkehr wird als Kies-
straBe belassen und kann nicht zur Er-
schlieBung der Baugrundstiicke herange-
zogen werden.

vorgeschlagene Bidume

Bestehende Bepflanzung

{ilber den Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnen -
energie ist im Rahmen des § 31 BBauG zu entscheiden.

FUR DIE
¥ ESTSETZIDNGCEN

Kiefer u.a., sowie orts-

Schneeball, Liguster, Feldahorn, Hainbuche, WeiBdorn,
Salweide, Vogelbeere, Eberesche, Kornelkirsche, Hart- I

riegel, Hasel, Pfaffenhiitchen,

Spireen, Fingerstrauch,

‘Wildrosen, Rotbuche (keine Blutbuche) @)

11.3 Pflanzgréfe und Pflanzdichte:

Filr die Pflanzung auf &ffentl.
gelegt:

Grinflidchen werden fest-

z.B. Bdume: Stammumfang mind. 14-16 cm

Stréducher : mind., zweimal verpflanzt. Hhe 100/125 cm.

11.4 Negativliste:

Auf o6ffentlichen Grinfldchen dirfen keine gidrtnerisch

beeinflufiten Zuchtformen und Arten mit S#ulen - und
Pyramidenwuchs, Krippelwuchs und Drehwuchs gepflanzt

werden,

Ebenfalls ist die Pflanzung von Thujen zu vermeiden.
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Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze (blaue Linie)

Baulinie zwingend (rote Linie)

StraBenbegrenzungslinie
Zahl der VollgeschoBe als Hbéchstgrenze
Zahl der VollgeschoRe zwingend

offene Bauwelse

Mittelstrich am Gebdude ist einzu-
haltende Firstrichtung

O6ffentliche Griinflidche und StraBen-
begleitgrin

6ffentliche Verkehrsfliche

6ffentliche Wege, Zufahrt ZF,
FuBweg FW

verkehrsberuhigter Bereich - WohnstraBe

Fladchen fiUr Garagen, Zufahrt in Pfeil-
richtung

Stellplatzfléchen privat, die zur
Strafe hin nicht abgezidunt werden
dirfen., Diese milssen eine Stauraumtiefe
von mind. 5,00 m aufweisen,

zu pflanzende Biume

C, VERFAHRENGSHINMNMEISE

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit

Begrindung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG vom .3..0.83. ...,

bis fﬁ:]ﬁ:jﬁﬁﬁ................foentlich ausgelegt.

14.13-83

Schwindegg, den g e S SR = e

L

Biirgermeister

V& Vorsitzender
b) Die Gemeinde Schwindegg hat mit BeschluR des
22.11.83 + 7.8.8 4

Gemeinderates vom «+es den Bebauungs-

plan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen,

8§.8.84

® 8 % 8 & 8 8 8 e s & & R

Schwindegg, den

Blirgermeister

Birgghmister
& arsitzender

Das Landratsamt Mihlderf a.Inn

c ) XXX Xtefgle i Motk XOberb@¥e ™ hat den Bebauungsplan

mit Bescheid vom .J?Ijijpﬁﬁ......... NPQ“@JQ#%?%.QaﬁLtg

gemdh § 11 BBauG genehmigt.,

Miihldorf a Landratsamt

K & UAAAAA)

s, ¥ 3
\"“Jﬁ};&_ u M‘%\E‘?
NP MY

A\ '
i 26d%11.1984
; |

Rambold,Landrat

d) Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Be-
griindung vom .%zQZtQQ{..... bis .%3%212%{.........
gem. '§ 12 BBauG am 2-.8-198% . ......... ortsiblich

bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG

rechtsverbindlich.
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Die Planuhterlagen entsprechen dem
Stand der Vermessung vom Juli 1982.

Die Ergdnzung des Baubestandes er-
folgte durch den Entwurfsverfasser,

Schwindegg, den 28. Februar 1963
gedndert: 08 Juni 1963 / 31 Juli 1984

Der Entwurfsverfasser:

ARCHITEKT-DIPL.ING. FH.

THOMAS SCHWARZENBOECK
HOFMARKSTR. 8- TEL.08082/5252

8255 SCHWINDEGG

AL

Bp.16.000



